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Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdakningen
faststallts pa arsstdmma den (] &~ ?] 4 . Stdmman beslét tillika godkinna styrelsens férslag
till resultatdisposition.

Sckholm den ‘?i/({-" ?.,é

Jakob Pettersson
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Styrelsen for Fastighets AB Madelium avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Alﬁn&nt om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Mandelblomman 3 i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Det rader en stor osakerhet i Europa just nu till f6ljd av det pagaende kriget mellan Ukraina och
Ryssland. Situationen forvantas paverka den europeiska ekonomin, dock rader det dnnu stor
osakerhet i vilken utstréckning detta kommer att paverka den svenska ekonomin och den svenska
fastighetsmarknaden. Bolaget foljer kontinuerligt utvecklingen i omvarlden och utvarderar potentiella
fordandringar pa marknaden, dar informationen vidare beaktas i den dagliga verksamheten.

Viisentliga hdandelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret genomfort en fusion med Fastighets Madelium Holding AB,
org nr 559206-3761. Fastighets Madelium Holding AB absorberades av bolaget vid fusionens

verkstdllande 2022-04-06.
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 27 500 tkr.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter (tkr) 452 462 125 -
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 283 -952 -243 262

Soliditet 49% 3% 5% 3%

'JBolagets nettoomsattning varierar mellan aren da aviseringen foér den nyférvarvade fastigheten
startade under 2021.

mm— : e Transaction 09222115557494282527 Signed JP, LD ——




- i -
7 TR PR TR T T R
F W F¥w o= 2 m

,..-
E R e %

Sid 2 (7)

Fastighets AB Madelium
559206-3761

Forandringar i eget kapital
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Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reserviond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 1174 -952 272

Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -952 052 0
Fusionsresultat 594 * 594
Erhallet aktiedgartillskott 27 500 27 500
Arets resultat -459 -459

Utgaende balans 50 0 28 316 -459 27 907

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 28 316 200
Arets forlust -459 383
27 856 817

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

| ny rakning balanseras 27 856 817

27 856 817

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

-~ Transaction 09222115557494282527 Signed JP, LD




Sid 3 (7)

Fastighets AB Madelium
559206-3761

Y = Ty
[

Fra n

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

£ Y=

B e Tl o e W
ez TRIl
R

-
f o il

B S W R T

s I L

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintdkter 452 462
Ovriga rorelseintakter 0 16
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 452 478

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -815 -804
Ovriga externa kostnader -410 -300
Avskrivningar -354 144
Summa rorelsekostnader -1 579 -1 248
Rorelseresultat -1127 -770

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 0 .
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -156 -182
Summa finansiella poster -156 -182
Resultat efter finansiella poster -1 283 -952

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 824 -
Summa bokslutsdispositioner 824 0
Resultat fore skatt -459 -952
Skatter

Skatt pa arets resultat O ~
ARETS RESULTAT -459 -952
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Fastighets AB Madelium
559206-3761

Sid 4 (7)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 28 997 8 611
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 454 454
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 451 9 065
Summa anlaggningstillgangar 29 451 9 065
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fardringar
Kundfordringar 39 30
Fordringar hos koncernforetag 28 016 -
Ovriga fordringar 12 8
Summa kortfristiga fordringar 28 067 38
Kassa och bank
Kassa och bank 37 591
Summa kassa och bank 37 591
Summa omsattningstillgangar 28 104 629
SUMMA TILLGANGAR 57 555 9694
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BALANSRAKNING - Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 28 316 1174
Arets resultat -459 -952
Summa fritt eget kapital 27 857 222
Summa eget kapital 27 907 272

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 65 65

Summa obeskattade reserver 65 65
Langfristiga skulder 7

Skulder till koncernforetag 28 749 8 692

Summa langfristiga skulder 28 749 8 692

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 38 25
Skulder till koncernféretag 567 284
Skatteskulder 108 128
Ovriga skulder 78 50
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 43 178
Summa kortfristiga skulder 834 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 555 9 694
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Fastighets AB Madelium
6559206-3761

Sid 6 (7)

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mind

Avskrivningar

re foretag (K2).

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader

Not 2 Allman information

50 ar

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Mandelblomman 3 Holding AB, org nr 559341-2033, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar
Coeli Fastighet | AB, org nr 559086-4392, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nadgon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -156 tkr (fg ar -182).

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 8 971 8 971
Fusion 20 740 _
Utgaende anskaffningsvarden 29 711 8 971
Ingaende avskrivningar -360 -216
Arets avskrivningar -354 -144
Utgaende avskrivningar -714 -360
Redovisat varde 28 997 8 611
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Fastighets AB Madelium
559206-3761

i .-
! Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
&) 2022-12-31 2021-12-31

£
:':g'é Ingaende anskaffningsvarden 454 Q7
% Inkép ' Ll
- Utgaende anskaffningsvirden 454 454

Redovisat varde B 454 454

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 28 749 8 692

Skulder som forfaller till betalning senare ¢in fem Gr efter balansdagen
Skulder till koncernforetag s .

Redovisat varde 28 749 8 692

Not 8 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stallda sakerheter till férman for koncernbolag:

Fastighetsinteckning | 18 525 18 525
Summa stdllda sdkerheter till forman for koncernbolag 18 525 18 525
Summa stallda sakerheter 18 525 18 525

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jakob Pettersson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Madelium, org.nr 559206-3761

gyl

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Madelium fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Madeliums finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Fastighets AB
Madelium.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Fastighets AB Madelium enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatit drift tilampas dock inte om
peslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets
AB Madelium for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

«" Signerat 2023-06-08 07:13:04 UTC Oneflow ID 5053887 Sida 1/3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Madelium enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn Hill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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