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Arsredovisning

for

Karlstad Fastigheter i Varmland AB

356653-0845

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Karlstad Fastigheter 1 Virmland AB mtygar att resultatrﬁkhingen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2023-05-03 . Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Karlstad 202&5-0
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Karlstad Fastigheter i Varmland AB

Org.nr 556653-0845

Styrelsen for Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB har hdrmed upprattat drsredovisningen for

rakenskapséret 2022.

1 (8)

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dr sedan 2006 ett dotterbolag till Fastighetsbolaget STARION, 556560-6448.
Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB dger och férvaltar en fastighet pd Vaxnas 1 Karlstad.

Eoretaget har sitt séte 1 Karlstad.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har d4gt rum under rédkenskapsaret.

Flerdrsoversikt (Tkr)

Nettoomsétining
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 100 000

‘Disposition enligt beslut av

arsstimman:
Utdelning

Balanseras i ny rakning
Uppskrivningsfond,
upplosning
Arets resultat

Belopp vid Arets utging 100 000

2022
386
315

66

Uppskriv-
ningsfond
704 000

-64 000

640 000

2021
566
313

65

Reserv-
fond
7 000

7 000

2020
483
263

63

Balanserat

resultat
2 888413

-4 742

64 000

2 947 671

2019
556
209

61

Arets

resultat
245 258

-250 000
4742

161 168
161 168

Totalt

3 944 671

-250 000
0

0
161 168
3 855 839
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

330

111l

balanserad vinst 2947 671
arets vinst 161 168
3108 839

335

242

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (500 kronor per aktie) | - 500000
1 ny rakning dverfores 2608 839
3 108 839

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt dd utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogbrelse: Den foreslagna utdelningen reducerar soliditeten til 63%. Styrelsens uppfattning dr -
att vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller
pé storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB
Org.nr 556653-0845

‘Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsétining

Summa rorelseintikter, lagertorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Sumina rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella postex

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

585 504
585 504

-82 681
-151 501

234182

351 322

820
-37 262
-36 442
314 880

-95 000

-95 000

219 880

-58 712
161 168

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

565919
565 919

77 633

144 482

-222 115
343 804

0

-30 667
=30 667
313 137

15 000
15000

- 328 137

.82 879
245 258



Karistad Fastigheter 1 Varmland AB
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark |
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lhn

2022-12-31

1 420 936
| 0
1420 936

1420 936

325 947

3 791 581
32 823
12 274

4 682 627

152 513
152 513
4 835 140

6 256 076

1572 437

4 (8)

- 2021-12-31

1 572 437
0

1572 437

182 970

- 3791 581

28 658
12 143

4 015 352

745 133
745 133
4 760 485

6 332 922



Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

%ﬁngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 8

2022-12-31

100 000
640 000

7000
747 000

2947 671

161 168
3 108 839
3 855 839

331 000
331 000

1 693 000
1 693 000

132 000
0

65 189
179 048
376 237

6 256 076

> (3)

2021-12-31

100 000
704 000

7 000
811 000

2 888413
245 258

3 133 671
3944 671

236 000
236 000

1825 000
1 825 000

132 000
1431
36 308
157 512

327 251

6 332 922
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s Noter

-

E Not 1 Redovisningsprinciper
o

Q Allmanna upplysningar

~y
Z

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

-Byggnader 4%
-Markanldggningar 5%
-Inventarier, verktyg och installationer 20%

Not 2 Koncernuppgifter

Av foretagets totala inkdp och torsdljning matt 1 kronor avser 0% av inképen och 0% av forséljningen
andra f6retag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB ér dotterforetag till Fastighetsaktiebolaget STARION, org nr
556560-6448, med site i Karlstad. Koncernredovisningen har ej upprittats i enlighet med ARL 7 kap 3§
da bolaget ar en mindre koncern.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 1dner har ej utbetalats.

Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Byggnader och mark |

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 2 089 886 1911370
Inkop | 178 516
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 089 886 2 089 886
Ingaende avskrivningar -1 221 449 -1 140 967
Arets avskrivningar -87 501 -80 482
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 308 950 -1 221 449
Ingéende uppskrivningar | | 704 000 768 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -64 000 -64 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar - 640 000 704 000
Utgaende redovisat virde 1420 936 1572 437
Bok{ort varde mark 0 0
0 0



Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Skulder som avser flera poster

7(8)

2022-12-31 2021-12-31
135990 135 990
135 990 135 990

-135990 -135 990
-135 990 -135 990
0 0
2022-12-31 2021-12-31
1165 000 1297 000
1165000 1297000
2022-12-31 2021-12-31
2295 000 2295000
2 295 000 2 295 000

Foretagets banklan om 1 825 000 kronor redovisas under {6lja;

Lﬁngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

nde poster 1 balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31
1693000 1825000
1 693 000 1 825 000

132 000 132 000

132 000 132 000



Karlstad Fastigheter 1 Varmland AB | 8 (8)
Org.nr 556653-0845

\O

ch

e

— Karlstad 2023-05-03

—

1)

g}p

e ‘ 4"
Rune Axelius arcus Axelius
Ordforande

| i
®
“Thomas Axelius?

{

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-05-03
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attias FEriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i Karlstad Fastigheter i Varmland AB, org. nr 556653-0845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av érsredovisningeﬁ fér Karlstad Fastigheter i Varmland AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentfiga avseenden réttvisande
bild av Karlstad Fastigheter i Varmland ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Karlstad Fast:gheter i Varmland AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsheréttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar,
tillrackliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
tilf f6lid av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn {ill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéattelse Karistad Fastigheter i Varmland AB, org. nr 556653-0845, 2022

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for |
bedémningen av bolagets férmaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fatfats om att avveckla verksamheten.

— Utvarderar jag l@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste | jag ;
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hiandelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forisétta verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

3 1 @)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Karistad Fastigheter i Varmland AB fér ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Karlstad Fastigheter i Varmland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhd&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende: a

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Karlstad den 3 maj 2023

O~

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Karlstad Fastigheter j Varmland AB, org. nr 56566653-0845, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.



