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Eroom Forvaltningsbolag AB (556559-6300)
Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Arsstarmman godkanner styrelsens forslag
Undertecknad styrelseledamot i Eroom Forvaltningsbolag AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pd arsstdmman den 2023-05-31. Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens

forslag till hur vinsten ska disponeras.

lag intygar ocksa att innehallet | drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Malmo, 2023-05-31
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Froom Forvaltningsbolag AB

Orgnr. 556559-6300

Rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning:

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse 2
Resuitatrakning

Noter

Underskrifter av &rsredovisning
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Rrsredovisningen &r upprittad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget skall bedriva foljande verksamheter:

1. Fastighetsservice samt idka darmed férenlig verksamhet.

4. Kulturell verksamhet.

5. Agentverksamhet for idrottare

Flerarséversikt

2022
Nettoomsattning 2329178
Resultat efter finansiella poster 1318 485
Balansomslutning 14314 362

Soliditet (%) 4618
Kommentar flerarsoversikt

Nettoomsattning:

2021

2204162

1172502
13 674285 ;‘l

47,34

2020

2 204 155

-323 385
2 693 686

41,32

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, fére extraordinara intakter-och kostnader,

Balansomslutning:

Balansomslutning dr foretagets totala tillgdngar alternativt totala skulder och eget kapital,

Soliditet:

2019

2 204 168
-356 179
13 500 519

48,75

2018
2204 159
118998
13909714
49,73

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till balansomslutningen.
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Froom Forvaltningsbolz
Org.nr 556559-6300

Forandringar | eget kapital (EK)

Not  Aktiekapital

Belapp vid drets ingang 100.000:

Resultatdisposition enl. beslut av-arsstdmma 0

Utdelning till aktiesgare 0

Arets resultat 0

Belopp vid drets utgéng 100000

Resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande star féljande medel;
Balanserat resultat 4.326 266

Arets resditat 2163979
Summa 6400 245

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning 6 430 245

e Transaktion 09222115557492917551 :s,;jf_

20 000. 4 787 602
0 1 538 663

0 -2.000.000

8 0

20.000 4326266

b g Signerat KM, PC

Arets resultat

1538 663
-1 538 663
0
2163979

2 163979

Summa fritt EK
6326 266

0

-2 000 000
2163 979

6 490 245



Froom Forvaltningsbolag
Org.nr 556559-6300 - 2

Resultatrakning

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summ a rﬁrgls ens fn tﬁkter m.m.
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Persona

Avskrivni

kostnader

ngar och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernforetag

Resultat fran Gvriga finansielia anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintakter ach liknande resultatposter
Réntekostnader och {iknande kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt

Skatter

Skatt pa drets resultat

Ovriga skatter

Summa skatter

Arets resuitat

Nﬂt

v
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2329178
118 223

2 442 401

=802 730
525 325

-9 306
-1 337 371

1105 030

600 000
18 814
405 370

213 455
1318 485

1 200 000
'1.200 000
2 518 485

-396 086
41 580
~-354 506

2163 979

2021-01-01

2204 162
94 313

-776 816
-821 902

-6 070
-1 604 788
693 688

5 606
0
=300 791
478 815

1172 502

550.000
550 000
1722502

~183 838
0

-183 838

1538 664



Eroom Forvaltningsbolag
Org.nr 556559-6300 - =

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 3 108 718 118 024
Summa materiella anléiggningstillgéngar 108 718 118 024

Finansiella aniaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 11 913 854 11 901 094
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 23336 23336

Andra langfristiga vardepappersinnehav 115627 115287
Summa finansiello anidggningstiligéngar 12 052 857 12 043 637

Summa anléggningstiligangar 12 161 575 12 161 661

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 156 250 30 965
Fordringar hos koncernftretag 1377918 852 491
Ovriga fordringar 154 914 65 015
FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter 434 732 254 486
Summua kortfristiga fordringar 2123 814 1202 957
Kassa och bank
Kassa och bank 28 973 309 666

Summa kassa och bank 28 973 309 666
Summa omséttningstillgangar 2152 787 1512623

Summoa tillgangar 14 314 362 13 674 285
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Eroom Férvaltningsbolag AB
Org.nr 556559-6300 - :

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4326 266 4787 602
Arets resultat 2 163 979 1 538 664

Summa fritt eget kapital 6 490 245 6 326 266
Summa eget kapital 6 670 245 6 446 266

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 5 853 566 5 853 566
Summa langfristiga skulder 5 853 566 5 853 566

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 649 727 125100

Skatteskulder 135 488 173762
Ovriga skulder 990 816 980 642
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40 030 30000

Summa Kortfristiga skulder 1 850 551 1374 453

Summa eget kapital och skulder 14 314 362 13 674 285

£
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Eroom Forvaltningsbolag AB

Org.nr 556559-6300

Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning.och
koncernredovisning (K3).

A o T e “ ept O |
Materiella anlaggningstillgangar
Materiel'laanléggraingstii'l'géngar redwisa‘s t‘il’l' an‘skaffningsvér'de med’ avdrag fr'i'ir' ackumulerade avskrivningar 'ac'h eventue'l'la neds k'ri'vningar

var;_e ba!_an:adag __ Ft::a.! Jande nyttj_andepenoder tlllampas.

Tillampade avskrivningstider Antal ar

inventarier, verktyg ochinstallationer 5

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp var med de berdknas:inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardetav vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor inkomsten till nominel|t
varde (fakturabelopp) om erséttningen erhdlls i likvida medel direkt vid feverans. Avdrag gérs for [amnade rabatter.

Inkomstskatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatt beréknas pa temporéra skillnader. En tempordr skillnad finns nér det
redovisade vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig frén det skattemassiga vardet. Tempordra skillnader beaktas e] |
skillnader hénforiiga till |rw'éétef‘:i-n'gaﬁr- | dotterforetag, filialer, mtresseforetag eller joint venture om féretaget kan styra
tidpunkten for &terféring av de temporéra skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporara skillnaden kommer att
Sterforas inom en éverskadlig framtid. Skillnader som harrdr frén den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta
redovisningen skuld eller tillgéng sdvida inte den hinforliga transaktionen &rett rorelseforvary eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgsr inte heller temporira. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avdrag redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattermdssiga
dverskott,

Foretaget har ihga temporara skillnader f6r utom de som aterspeglas | obeskattade reserver.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanforlig till obeskattade reserver sérredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet | balansrakningen.

For poster som redovisas i resultatrakningen redovisas dér med sammanhangande skatt | resultatrakningen. For poster
som redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital.

2 Medelantal anstéllda
Medelantalet anstélida bygger pa av bolaget betalda-narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
2022-12-31 2021-12-31

Medelantal anstallda 1 1
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Org.nr 556559-6300

Ing&ende anskaffningsvdrden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvdrden
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat vdrde

4 Andelar i koncernforetag

ingdende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Foretagets namn:
Formfastigheter i Malmé AB
Eroom Properties. AB

CREDUM Park & Fastigheter AB

Safe Property Service | Malmo AB

summa stéillda sdkerheter

6 Eventualforpliktelser

Eroom Properties AB (556464-3319)

CREDUM Park & Fastigheter AB (556734-9039)

Formfastigheter | Malma AB (556707-2144)

Kommentar

itningsbolag AB

Organisationsnummer

556707-2144

2022-12-31

0
436 891
-318 867
-5 306
-328173

108718

2022:12-31
11901094

12 800
11913 894
11913894

Sate
Malméd
Malmd
Malmo

Malmé

2022-12-31

300 000

2022-12-3%

360 000

2022-12-31

26 755 299
6116 680

33104410

Avser borgensforbindelse for de banklan/rantebérande lan som dotterbolagen har gentemot kreditinstitut.

7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter balansdag.

Transaktion 09222115557492917551 Sj
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408 360
28 531
436 891
~312 797
-6 070
-318 867

118024

2021-12-31
11 901 094

0
11901 094

11 901 094

60,00

100,00

2021-12-31

2021-12-31

300000

27 469 271
6 275 560

33 028 550




Eroom Forvaltningsbolag AB
Org.nr 556559-6300 -

Underskrifter av arsredovisning

g .
Vi L
Malmoé

Kwame Moore
Datum som framgér av elektroniska underskrifter.
Styrelseledamat

Var -z ziz~sberittelse har [amnats det datum som framgdr av elektroniska underskrifter.

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor, huvudrevisor ar revisionsbolaget KPMG AB
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- Verifikat

Transaktion 09222115557492917551
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Huvuddokument
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; 'KWE}ITIE MDOF@ (KM) I Peter Cederblad (PC} i
| {  Eroom Forvaltningsbolag AB t KPMGAB
‘- ~ Personnummer 196511023159 i Personnummer 197606013519
kwame@eroom.se | Peter.Cederblad@kpmg.se |

i

"y wame Moare I "PETER CEDERBLAD"
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursw stil ar sé kert verlﬁerad av Scrlve Se de dolda
vilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader
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Till bolagsstamman i Eroom Forvaltningsbolag AB, org. nr 556558-6300

Rapport om érsredowsnmgen

Uttalanden |

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Eroom Forvaltningsbolag AB for ar 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Eroom Forvaliningsbolag ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av.dess fi nansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens mruga delar.

Vl ttllstyrker darfc:r att bﬁlagssta mman faststaller resultatraknmgen och balansrakmngen

”'Grund f@r uttalanden

jbeskrws narmare 1 avsmttet Rewsorna ansvar Vl ar aberaende | ferhéllande tlll Ermm Fowaltmngsbalag AB enhgt gad rewsarssed | Sver:ge

ach har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vl anser aft de rawsmnsbews Vi har mhamtst ar tsllrackliga mh andamélsenhga scm grund for véra uttalanden B

'Rewsnenen av érsredawsnlngen fér ar 2021 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den 1 juni 2022 med

-:amudifserade uttalanden | Rapport om érsredowsnmgen S

'Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt -&rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
‘bedomningen av balaets ferméa att fﬁrtsatta verksamheten. Den

‘Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegentl[gheter eller misstag,
och att tamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.

lelig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garant! for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen..

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélaenhga for att utgora en grund for véra

'sam bemr pé mlsstag, eﬁersam oegenthgheter kan mnefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
fe‘la‘ktig information eller asidosattande av intern kontroll.

ka'ntmll oM har betydelse for vér revision for att utfarma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn {ill
omsténdigheterna, men inte {or att uttala oss.om: effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rewssonsberattelse Ermm Forvaltnmgsbulag AB, org. nr556559- 6 3]
' Transaktion 092221155574933897234

upplyser; nar sa artillampligt, om férhallanden somkan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av della.

— drarvi en 5Iutsats om Iampllgheten | att: styrelsen;anvén'di?er

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
érsredwismngen VI drar ocksé en slutsats med 'g'rund 1 de
vasentl,ig osakerhetsfa ktcar smm avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga aft fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
rewsmnsbarattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysmngama-
om- sadana upp!ysnlngar Ar Utlllrackliga modtfnera uttaiandet ﬁm
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvéarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
emfiattning c}ch inriktni'ng samt tid’punktefn'fiir d‘an Vi mést;e acksé

de eventuella betydande brister i den mterna kontrollen sam Vi
identifierat.
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¥ Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattmngar

N e

:’? Uttalanden

Hagpgal . o o g < o m L s e
gs Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Eroom Forvaltningsbolag AB for ar 2022
{.::Fi;'; samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

f::*! Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar styrelseledamotan ansvarsfrihet for
e rakenskapsdret.

'Grund for uttalanden |

dessa krav

Vi anser att de rews:ansbevus vihar lnhamtat ar tlllrackhga och andamélsenilga som grund f{sr véra uttalanden

'Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets. egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i.6vrigt.

Reviﬁsorn-'s afn'svar
uttaiande am ahévarsfrlhet Ar att lnhamta rewsmsbews for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhét beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &ren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Rc—msmnsberatt&lse Ero@m Forvaltningsbolag AB, org. nr 556559-63}
- Transaktion 09222115557493389234

: _2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande

bedtma balagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

3om en del av-en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

fmstallmng under hela revisionen. Granskmngen av forva!tnmgen och

'_bedamnmg med utgéngs;:;unkt i r:sk och vasenthghet Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
;étgarder och andra forhallanden som ar re!evanta for vart uttalande

.fnrslag_ t||| despassttoner betraffande balagets vinst eller fmlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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