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produktion, renovering och underhall

as | ﬁmﬂm arbﬂar kontinuerligt med att varda det aldre bostadsbestandet m:h 1 den
gga for framt ida behov. Boende &r en av de mest angeldgna

mﬁarasfragmﬂ& taéhwet av bostader med framfarallt Iaga hyror ar fortfarande stort i

Bolinas.

1 mmgm for miagetj sarskilt inom
nmra_ ktion, renovering . r 3 och forvalta ar idag mer

ég’] ﬂégms i en kﬁ@mmw sam mmas Méﬂga %ﬁmmuﬂmvmam uﬁwcier onskemal
om trygga, tillgangliga och lattskotta hem med forutsagbara kostnader. Det innebar ofta att
lamna fastigheter som kan vara svara att underhalla och i stallet flytta till Iagenheter med

battre service och forutsagbarhet.

D‘ﬂ“‘tﬁ de stora utmaningarna narmar sig bolaget dessa onskemal, dock med viss forsiktighet.
iga effekter och kriget i samt Mellanostern har lett till en utdrag

ins langsiktig:
iégmnmnktm Hur éang och kravande émhamm 1gen blir ar avgamnée for

fast ghetsbranschen, naringslivet och samhallet | smrt Hyresbostader ar dock en typ av hem
som sannolikt klarar en lagkonjunktur relativt val, da behovet av bostader kvarstar.

Hosten 2024 visade vid en jamforelse sval hﬂstadsmmkna ’“ Bmmés, med fa transaktioner och
en vakansgrad att rakna med. Om lagkonjunkturen blir [angvarig finns en risk for att
vakansgraden okar, sarskilt 1 nyproducerade lagenheter med Mgm twresn ivaer. Detta ar en

sarskild utmani ng for mindre orter med svag befolkningstillvaxt som Bollnas.

Ekonomi

g och mﬁ' I g,ﬁra nodvandiga underhallsatgarder, samt

get visar goda ekonomiska resultat dver tid. Arets
resultat efter finansnetto uppgick till 18,2 mri_gme; kronor. Under aret investerade bolaget
totalt 5 miljoner kro

nor i nya @ch befintliga bostader. En varm och torr host har dock bidragit till

FOr att sakerstalla en god mwaém*
framtida nyproduktion ar : wktlgt att bolag

battre resultat an vantat.

esmtatmmei fm?ﬁ?ﬁ DM ar mﬂgé e
arbetssatt.

tader den storsta fastighetsagaren |
asters trivsel och kommunens
|| for att sakerstalla

et ar viktigt at | nin
verksamheten. Med nastan 4 000 lagenheter ar Bmmég
kommunen och har darmed ett stort ansvar for bade hyresg
HWEEHH; Under 2024 avsatte bolaget 56,5 miljoner wmmr till underha




| samverkan med kommunens socialforvaltning och arbetsmarknadsenhet fortsatter Bollnas
Bostader att medverka i projekt som "Bostad Forst", dar personer som hamnat utanfor

bostadsmarknaden far stod att aterga till ett sjalvstandigt boende och egen forsorjning.

) igt effektivisera fastigheterna for att minsk
-magetﬁ b iar dr Vs mm m mvanhga a%temat v, m:h bol aget deﬁm

Bostadsbehovet fortfarande stort - efterfragan pa nya lagenheter liten

Trots ett stort behov av bostader i Bolinas ar efterfragan pa nyproduktion lag, framst pa grund
av hoga byggkostnader och hyresnivaer som i inte matchar hushallens ekonomiska
forutsattningar. Over 14 000 personer ar mgistmmée bolagets mmknadgsyﬁtem vilket
indikerar ett fortsatt behov av fler bostader. ¢ Samtidigt kraver utmaningarna pa marknaden

forsiktighet | framtida nyproduktionsprojekt.

ed en stabil ekonomi

mlrms gmméer ar dmk val rustat for att mota framtidens utmaningar m
ompetent organisation. Fokus ligger pa att bibehalla kvaliteten i det befintliga
Emmgéska renoveringar och bygga sparsamt for framtiden. Pa detta satt
till ett tryggt och hallbart Bolinas.

Bolinas januari 2025

Verkgfmﬁame d rektol
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Miljoredovisning
ga in miljo- och klimatfr
AB Bollnas Bostader har blivit en sjalvklar
del i hela bolagets arbete. En tydlig
malsattning i det framtida agerandet ska
vara att fa bolagets hyresgaster att kanna
sig delaktiga i dessa fragor. Nagot som ar

ett maste for att na en hallbar utveckling.

i

Miljopolicy

Bollnas Bostader vill bidra till en hallbar
utveckling genom att minska bolag
verksamheters miljopaverkan, bade internt
och externt. Bolaget ska byg

bostader med en langsiktig hansyn till

S Hela vl verksambe! ska genomsyras v en miljBmedvelenhet § det dagliga arbetet och
vi ska utbilda, informerz och upprunirs all pers i inom

ong: 11 ¢ FRATEHANE FTRT

€ Vi ska Roealin vdoa fstipheter med hiineyn 11 milibn, abets B stlindies Bibatiingar
pd siliBomarddes, och uppfulle eller Bvertrdifa da lagar ook keav som berbr oss,

% Wi ska sivies eflor oif bosiader och lokaier ska vara resurssndlia, besindiza ach
kreisioppsarpassade, De ska bz off bra inombusklinmat, bygess fir i8ng lvslangd, samt
varz enklz ali underhalla
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B Wi ska wrbeta fr 2t miliBfadipa dmoen ech kemikalier ska fesas ot fln wir
verksanhet. Vid val av produkier ooh maten s sk sllitd milinpdverean bealdas,

Y Vid all upghandling ska o siila Klars och bedligs miliBkeay pd virs leverantfie,
entreprenarer ool konsulier, fr ol siimolers Gkl en Okad milpimedvetonhet Sven
wiandfir vir verksambhet.

2 Wi ska akiivy verka By sit Sk vira boendes burskap kong oliks milfiproblon, och
uideriiita B dewm afl love pd et wier il Danpassal s3il.

% Wi sk regplbundet Blia upp och wiviirders virt miliBarbete, fBr ail sikeret8lla sl
miilifpoliey, maljbudl och milifkeay W1,
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Miljomal |
Miljomal ar ett satt att konkretisera
miljopolicyn. Malen visar darfor hur bolaget
pa en mer detaljerad niva arbetar med
miljofragor inom verksamheten.

Viktigt ar att miljomalen i bolagets
affarsplan ar realistiska, matbara och
ppfoljningsbara.

agor i dagens

ets olika

ga och forvalta
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Energi

Varmeforbrukningen ar en av de viktigaste
miljoaspekterna inom Bollnas Bostaders
fastighetsbestand, da omfattningen av
uppvarmningen av lagenheter och lokaler ar
stor. Varmen kommer huvudsakligen fran
flarrvarmeverk, som ger en lagre
miljdpaverkan an till exempel olja. Ar 2024
varmdes 93 % av vart fastighetsbestand av
fjarrvarme. Ytterligare 5 % varms upp av
narvarme, vilket innefattar flis och

bergvarme.

Varmekallor (% / antal byggnader)

3% 2% 2%

L Hamrvarme
¥ Flis
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Varmebesparingar

Aven om konvertering till fjarrvérme och
andra miljovanligare energislag har
genomfarts inom bestandet, kan insatser
fortfarande goras for att minimera anvand
varmeenergi, da energislagen fortfarande
ger vissa utslapp.
Att justera inomhustemperaturen till 21°C
hedoms vara optimalt, da det anses vara

L]

inomhusklimatet ska upplevas

behagligt.

Energieffektivisering
Under 2024 satsade Bollnas Bostader cirka

8,3 mkr, exklusive nybyggnationer, pa att

genomfora energibesparande atgarder
|

fordelat pa el, varme och ventilation. Inom
ventilation har arbetet varit att .
effektivisera och fornya
ventilationsanlaggningar vilket leder till
minskad energianvandning och en battre




samt hyresgasternas forbrukningsmaénster.
energibesparingar g Vatten ar idag ingen begransad produkt
ige, men det vatten som tillfors en

annat | gemensamma tvattstug
g bytts ut till mer fastighet och det avloppsvatten som
energisnala sadana. Likasa byts av samma dlas i reningsverk
d mangder kemikalier forbrukas.
belysning Dessutom kraver varmvatten ocksa

atgardas for att utemiljoer. uppvarmning vilket innebar en ytterligare

Inne i bestandet byts aldre
fastighetsbelysning ut mot lagenergilampor
med narvarostyrning.
Fonster och tillaggsisolering, dessa
kostsamma delar ar aven atgarder som har Vattenbesparing
borjat fatt mer plats i det planerade Bolaget har arbetat med att minska
underhallet. vattenforbrukningen i fastighetsbestandet
under en langre tid. Detta arbete kommer
Energiforbrukning att fortsatta, da hyresgaster over lag
Energiforbrukningen bestar av varme och anvander mer vatten an personer som
fastighetsel. betalar sitt vatten efter hur mycket man
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Kallsortering hos vara hyresgaster
Bollnas Bostaders verksamhet har en
betydande miljopaverkan genom det avfall

o WIS B Sr

hyresgaster genererar. Eftersom narmare en
. .. ” " fﬁ é g’d = d B B ayv kﬁ 1l m u n % ﬂ g § n 1) é ﬂ a {E b @ gﬂ i
bolagets fastighetsbestand uppkommer en

et

»

stor mangd avfall. Bolagets miljopaverkan
vatten _ fran avfall kan dock bli betydligt mindre vid
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hyresgaster har identifierats som en allsortering

kallsortering
-

betydande milj6aspekt for bolaget. att alla hyresgaster har tillgang til
Forbrukningen varierar dock stort beroende kallsorteringskarl i bostaden. Vi samarbetar
pa fastig ne Jorab, som haller oss uppdaterade, om

med B
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vilka riktlinjer som finns __
Fastighetsnarainsamling). Bolaget arbetar
med att minska avstanden for hyresgasten

till narmaste sorteringsanlaggning samt

gillande FNI (FNI=

umfetas nya miljohus pa de omraden som
inte redan har sadana och malet ar att alla
bolagets hyresgaster ska ha FNI pa sitt

>

omrade. Detta genom egna miljohus.

Mdtes- och resepolicy
Malsattningen med Bollnas Bostaders
motes- och resepolicy ar att skapa en tydlig

[ E

miljoprofil for att styra resor och moten

mot mer miljovanliga alternativ.
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resepolicy

Syftet med policyn Spatt 2fls resor soen anstilids inom Bolleds Bostader ghr
tiinsten sha v teafiksikey, kostradseffekive och mdifanpassade. Fdr att uppod ett
sidant resebeteende sha fljande priodteniopsordning gilla fr alla snstilids,

1. Ring eller wideokonferera
Ar resan verklipen nidvindig? Se fver alternativa méjligheter, Kanske dr telefon-
eller webbkonfeeens ett alteonatvy ellee ate gh och cvkda 08l mbtet, Tblind & dey
kanske midihipt att (& koesen 1 Bollndis om det ssmondngs med andss intressenters

& Res kollektivi
¥ forera hand viljer wi thp och 1 ande hand buss, Flygresor sha cndast oinytijas
ddr tidsmizsipa cllor prakiska skl inte medger annat

Lad

. Tjanstebil
Bil kan anvindas om kommunmkatoner med g elbor buss saknas, eller om
eventuell skilload i tdsiiging 3r avebrande 101 Sremdens wildmnde. Samdknng
skall zltid tillimpas ndr detta & mjlig.

4. Epen bil
Finns ingz andra mdjligheter e du anviinda epen bil.

Alla avistilids hae ert ansvar foe att policyn tllimpas.

. EFESSEEETERESAE RS SRR NS NSNS E- SRS EEEEERESFESSESNEEELENENESEN,

"Vi har miljo i tanken”

joansvar finns inom alla omraden i
bolaget och fordonsparken bestar
overvagande av miljobilar. Elbilar har aven
fatt en naturlig plats i bolagets vagnpark
givet alternativ vid utbyte av
fordon dar det ar mojligt. Bolaget ar aven
med | "Cykeivanlig arbetsplats Gavleborg”

for att framja hall

i & % E

d sortering. | man av utrymme

farliga amnen samt fa kontroll pa

o i e
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| alla underhalls- och nyproduktionsprojekt

ar miljotank en naturlig del, nagot som ar
ett maste for att bidra till en hallbar bygg
och fastighetssektor. Stora energikrav ar

dag satta pa befintligt bostadsbestand och

tuffa att uppfylla. Materialval i byggprojekt
ar ocksa en aktuell fraga som kommer att

3

bli annu viktigare. Detta for att fasa ut
vilka
amnen det ar man bygger in i bostaderna.

Materialval

Aven i dvrigt, till exempel vid renovering
och underhall i fastighetshbestandet, har det
material som anvands en betydande
miljopaverkan. Idag finns det ett stort
utbud av byggmaterial och det ar
tidsodande att fa en heltackande bild av
vad som ar ett bra byggmaterial ur
miljosynpunkt. Forutom funktion och
kostnad ska aven miljoeg
Foretagets produktrad
hitta de basta och lampligaste materialen.
Aterbruk ar ngot som ocksa star p3
agendan for bolagets fortsatta miljoarbete.
Arbetet med denna resurs ar nagot som vi
ska forsoka aktualisera for framtida projekt
och aven i det vardagliga underhallsarbetet.

"Skaneinitiativet” ar uppfyllt och till anda.

En fortsittning pa detta arbete kidndes som
ett naturligt steg for Bolinas Bostader. Nar
Sveriges Allmannytta under hosten 2018
presenterade uppfoljaren fanns ingen
tvekan om var delaktighet.

»

pa tidigare "Skaneinitiativ” dar fokus var att
spara energi. Malet med att spara energi
forlangs och hojs till 30 % till 2030 utifran
samma forutsattningar som tidigare.

Energibesparingen ar inte langre den

primara malbilden utan bara ett



mannyttiga bolag,
2030. Tre frivilliga fokusomraden kommer
aven att vara valbara dar t.ex. samarbeta

med leverantorer, som Bolinas Energi, ar ett.
Dar vart samarbete ska uppmuntra och

forhoppningsvis mojliggora att vara
leverantorer aven ska kunna jobba mot att

bli fossilfria.
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Forvaltningsbherattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for AB Bollnas Bostader, organisationsnummer
556060-3176, avger harmed arsredovisning for verksamheten ar 2024,

Inledning

Agarforhallande

AB Bolinas Bostader ar ett helagt dotterbo
kommuns bolagskoncern. Koncernredovisnin
org nr 556792-9962.

lag till Bolln ar i Bollnas

g uppratta

Agardirektiv och verksamhetsmal

For alla kommunens bolag finns det bolagsordningar, agards

antagen av kommunfullmaktige. Verksamhetsmalen harstammar sedan fran dessa do

rektiv och kommunens vision:
kument.

Bolagsordningen ar aktiebolagens regelverk, som tilisammans med lagstiftning anger ramarna

for verksamheten.

Egmd irekt*vet *’mm

Efm som ett Mmyiemem till bolagsordningen. Av agardirektivet framgar

uleringsmodell for verksamhetsmalen anges en vision for hela

| kommunens madlform
kommunen och tre hallbarhetsperspektiv, social-, ekonomisk- och ekologisk hallbarhet. Det ar

|
inom de perspektiven bolaget formulerat sina mal.

AB Bollnas Bostaders agare Bolinas Stadshus AB arbetade under 2023 fram nya agardirektiv
som avser perioden 2024 till och med 2027.

Maluppfyllelse
Verksamhetsmalen har stamts av for 2024. Malen uppnas i huvudsak.

Under 2024 har holaget paverkats av samhallsekonomiska utmaningar som varit tydliga efter
pandemin och krigen i Europa och Mellanostern. Coronapandemins effekter tillsammans med
Ukrainakrisen har fort oss in i en tydlig lagkonjunktur. Hur lang och kravande aterhamtningen
blir ar osakert och beror pa globala handelser.

Bollnas fortsatt sval, vi ser forhallandevis lag
andel lediga lagenheter for

Trots bostadshehov ar bostadsmarknaden i B _
mnsam‘ﬁﬂsakf itet i det stora perspektivet och nagot for hog
bolage |

ﬂamde mgm s 2024 men fortsatter med planerade underhallsinsatser pa

aén

Omradet Gardet ses over for att hantera hogt slitage, a?lyttmmgar och fastigheter med
begransad livslangd. Omradet har driftsekonomiska utmaningar och stadsée sfmnye!sm inom
ﬁEEfZUZ#

;
ramen for projektet Gardet mitt | staden startas i decet




Fran och med oktober 2024 har Bollnas Bostader en ny organisation. Nya arbetssatt har inforts
och bemanningen har setts aver framfor allt inom boserviceorganisationen.

Vision 2025 - "Rum for utveckling och att vara det naturliga forstahandsvalet”

For att mojliggora forverkligande av agarens krav och for att utveckla foretaget ar

AB Bollnds Bostaders verksamhet strukturerad och styrd genom affarside, vision, strategier och
lingsplaner med mal pa kort och lang sikt.

Bolaget har krav och forvantningar pa sig; fran éare klmé %agst*f‘m*ng mh ném&mhétlﬂ

formaliserade styrdékumém sammanfattats tEII' ett upwagswmem med en ?&Emmaﬂde
strategi och foretagets vision - Rum for utveckling - det naturliga forstahandsvalet.

Eaﬁag@tg affarsidé gar ut pa att bygga, forvalta och hyra ut bostader till sa bra pris som mojlig
sa att sd manga som mﬁjllgt kan h‘ym av 0ss.

Bolagets grundstrategi gar ut pa att alla medarbetare arbetar med vardeskapande aktiviteter
for att kunna erbjuda hyresgasterna prisvart boende. | medarbetarnas satt att fatta beslut,
arbeta och upptrada i bolaget finns tre principer som ska féljas: Volym, Kundndjdhet och
Effektivitet.

Bolagets karnvarden, ETTA, ligg
hyresgaster, leverantorer ech andra mtmsa&ntm Bollnas | m‘tam‘ ska alia memewe
tillsammans oppet efterstrava en langsiktig lonsamhet | form av fokus pa Ekonomi, Teamwork,

Transparens och Alimannytta.

Organisationsanslutning, forsakringar

Bollnas Bostader ar anslutet till arbetsgivarorganisationen Fastigo samt till de allmannyttiga
h@stmsfﬂwmem mtresgewm*satm Sveriges allmannytta. Vidare ar foretaget anslutet till
Ausbyg Forening och till Foretagshalsan Region Gavieborg.

Samtliga fastigheter och motorfordon var under ar 2024 forsakrade till fullvarde i
Lansforsakringar. Styrelse- och vd-ansvarsforsakring svarade If Skadeforsakring for och for
tjanstereseforsakring svarade Europ Assistance. Anticimex svarade for skadedjursfarsakringen.

Ekonomi och verksamhet

Resultat
Bollnds Bostader redovisar for ar 2024 en vinst pa 18,2 fore och 14,3 mkr efter
bokslutsdispositioner och skatt. Bolagets nettoomsattning 293,3 mkr.




Intakter och kostnader
De totala intdkterna uppgar till 303,6 mkr och bestar till absolut storsta del av hyresintakter.

Kostnaderna for aret uppgar till totalt 285,4 mkr. Stora kostnadsposter ar forbrukningsavgifter
som uppgar till 71,7 mkr. Uppvarmningen star for den storsta delen 40,4 mkr.

Kostnaderna for reparationer har uppgatt till 24,9 mkr. Bolaget har under aret satsat 56,5 mki

underhallsatgarder. Av underhallet avser 25,4 mkr lagenhetsunderhall,

Hyrorna hojdes fran 1 februari med 5,1 % vilket har okat intakterna for bolaget med ca 14 mkr,
En annan avvikelse gallande intakter ar nagra utbetalda forsakringsersattningar for ett antal

| foregaende ar mycket emmé av att bolaget da av flera

| erna for vatten/av

lagenhetsbrander med stora aterstallningskostnader som foljd. Kostnad

och vdarme okade rejalt fran foregaende ar, men okningen bilev inte sa dramatisk som befarat.
Rantekostnaden okade med ca 1 mkr men aven den okningen b
budgeterat. Kostnaden for vakanta lagenheter har daremot minskat jamfort med
fjolaret. Bolagets vinst pa 18,2 mkr blev betydligt hogre an det i prognosen angivna resultatet
pa 10,0 mkr. Soliditeten utgor vid 0

angivna kravet pa 25 %.

Kostnadsfiordelning i procent

Administration o Rritor o avskr
3,2%%

/m 18,1%

Fastighetsshan
1,8%

E;]:Wﬁmﬁﬁﬁg
14, %%

Forbrukningsavgif — —— | :i gl
tpp e i,
11,4%

e o Uinderhal]
B T 20,6%
Shbtsel mm Reparationer

19.1% 9. 1%

Finansiering
De totala investeringarna i materiella anlaggningstillgangar har under aret uppgatt till 5,3 mkr.

Byggnader och mark svarar darvid for 1,2 mkr och inventarier for 4,1 mkr.

Den totala laneskulden till banker ar vid arets slut 485 mkr, vilket innebar att laneskulden per
kvadratmeter ar 1 857 kronor. Rantekostnaden for aret har till banker varit 10,4 mkr och

borgensprovision till kommunen 2,3 mkr. Upplatelseinsatser fran de boende pa Sundsaker,

Hamre Gard och Sundsbro 2 uppgar vid arsskiftet till 26,4 mkr.



Hyresforandringar

Infor 2024 har Bollnas Bostader och Hyresgastforeningen traffat ett avtal om att hyrorna for
hostader och lokaler hojts med 5,1 % fran och med 1 februari. Garage, carportar.och

parkeringsplatser har hojts med 15 kronor per manad.

Hyresgaster som bott minst tjugo ar i samma lagenhet far 40 % rabatt pa en manadshyra per
ar. Namnd hyresrabatt utgjorde for 2024 525 tkr fordelad pa 227 hyresgaster.

Varje ar ges en hyresrabatt till hyresgaster vars lagenhet det inte utforts nagot |
lagenhetsunderhall under lang g av rabatterna under 2024 uppgick till

Fastighetsforvaltning

Bollnds Bostader har ett fastighetsbestand av varierande alder och med farhallandevis stor

andel sma lagenheter. Aldersmassigt ar bestandets tyngdpunkt frén 1960-talet. Bolaget dger

huvuddelen av servicehusen for aldreboenden | kommunen. Foretagets totala antal lagenheter,
gna i Bollnas, Arbra, Kilafors, Rengsjo och Vallsta, var vid senaste arsskiftet 3 940.

Annat av betydelse:

- Gulftomten — Mark och miljddomstolen upphaver kommunstyrelsens detaljplanbeslut
for del av Bro 5:31 och Bro 5:10, den sa kallade Gulftomten i Bollnas. Styrelsen har
beslutat att inte sdka prévningstillstand i arendet, vilket betyder att nagot hoghus inte
kommer . Bolaget funderar nu vidare vad som ska goras med tomten.

bygg

- Organisationsdversyn — Fran och med oktober 2024 borjade bolaget arbeta efter en ny
arbetsmetod som innebar stora forandringar for hela organisationen.
Den storsta omstaliningen har framst skett inom boservice och kundcenter, dar det har
skett en rad justeringar for att battre mota kundernas behov och effektivisera arbetet.
Alla medarbetare har varit involverade i denna forandringsprocess, vilket har lett till
bade organisatoriska och praktiska forandringar i arbetssattet.

Malet har varit att forbattra servicen och skapa mer flexibilitet for att kunna maota nya

krav fran bade kunder och omvarld.

- *

de bolaget foljande antal enheter inom eget bestand:

Ytaf kvm
2154

23

Lagenheter 3
2 ..

Lokaler
Forrad
bGarag

Carportar
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Internkontroll
Bolaget arbetar lopande med internkontroll och har sedan 2017 en ny internkontrolifunktion |

~ om den ekonomiska rapporte '
- om att tilampliga lagar foljs.

De kontrolimal som anvants under 2024 - och som finns angivna i av styrelsen faststalld

internkontrollplan - visar inga avvikelser.
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Uthyrning, kunder och kommunikation

Antalet tomma lagenheter var vid arets slut 109 vilket motsvarar 2,77 % av bestandet. De
hogsta vakanserna finns som tidigare i Arbra och Kilafors. Men aven i en del omraden i centrala
heterna ar och har

Bollnas finns det ett antal vakanta lagenheter. En del av de vakanta lager
i

varit tomstallda pa grund av reparationer av skador. | Kilafors och Arbra finns lediga lagenheter
for direktuthyrning och i B det mattlig till lang vantetid beroende pa lage och omrade.
Hyresbortfallet for outhyrda lagenheter och lokaler uppgick till totalt 8,3 mkr vilket ar ca 1,6

mkr lagre an foregaende ar.

gasterna och agaren

]
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Utdver medarbetarnas dagliga kommunikation med hyresgasterna tillkommer aven aktiviteter

for boinflytande genom msmmﬂfﬂa moten med hyresgasterna ute i bostadsomradena.

Representanter fran bolaget blir under aret inbjuden till informationstraffar hos

Aktivitetscentrum och SH

foreningar i kommunen dar Bolinas Bandy, Arbra

Bolaget har samarbetsavtal med
Handbollsklubb, emmés shmkﬁyséliskaﬁf Bollnaskurd IF, Bollnds Ridséllskap, Bollnsdraget och

Angbatssallskapet &r nagra av foreningarna. De hjalper baiagﬂ att bara fram varumarket och
i i1l bolagets hyresgaster.

ser till att spannande undm‘hmm ing med lokal forankring

----- Bollnas Bostader ser stor vikt i att framja folkhalsan samt | ﬁtegmtmﬁm i var kammun, bolage

har darfor under sommaren varit med och sponsrat Foreningsalliansen i deras arbete. Flera '

mhga aktiviteter har skett under sommaren pa vara omraden dar alla far vara med och delta.

Under vinterhalvaret har Foreningsalliansen fortsatt arbeta med detta.

Bolagets ﬂwmwktims staller fortsatt stora krav ; en god marknadskommunikation dar varje
enskilt projekt synliggors pa foretagets hemsida, i annonser och i trycksaker. Overgri mnée
markﬁmsiﬁmmmm*kat ion mm bef nthga ymsgaster och mdra maﬂgm pper 5@{@@ genem

gﬁmm hyma"f idningen BoBladet som g
hel del om vad som pégér | mremgei och éess ﬂmhﬁt D

olika vinster, bland annat en kvall i logen pa SBB arena am b et‘tea‘ ttéi olik

nemangﬁ

Medarbetare och organisation

Bolaget hade vid arets slut 40 medarbetare, 16 kvinnor och 24 man. Dessa ar fordelade pa

8 fastighetsanstall 1 22 tja an. Under aret har bolaget aven haft 8 sasongsarbetare
och 31 fw%em"bmaw angténa och mﬁd dESEE inkluderade motsvarar tjansterna 53 arsarbeten.
Genomsnittsalde 49 ar och den genomsn ﬁhg& anstallningstiden var drygt 15 ar.
Sjukfranvaron for 292@ var 2 3 % vil iet m* agm aﬂ éﬁ"ﬂ innan.
I{ﬂ mmwﬂguwwilm | s ' 0

mestadels via Teams EHE? &H'H ala platt i
Bolagets medmetme engagerar sig och pmstemf sitt basta, i varje situation, for foretaget och

kunden. Viktiga delar i detta ar trivsel, kompetensutveckling och ett tydligt ledarskap.

P TN TP N TR
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Antal anstallda per aldersgrupp

40 -

30 -

Antal 20 -

10

50-58 60-

0-29 30-35 40-49
Alder
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Regionala Mobilitetskontoret | Gavleborg
Gavieborg som gor det 1att for msmlﬁda m va@ga ﬁykem bade t IWE"é%“‘I artm’mt mh amt%n

Denna utmarkelse heter "Cykelvanlig arbetsplats Gavieborg™ och bolaget deltar | dema

__amdm“ Maget r@mmnalen mo; Ilghﬂ aﬁ mpa fmméngcykel via nw%m

Sjukﬁ%mam NN
_ m ars oversikt:

Byggverksamhet och underhall
De mtaéa mvestermgama i materiella anldggningstillgangar har under aret uppgatt till 5,3 mkr.
Byggnader och mark svarar darvid for 1,2 mkr och inventarier for 4,1 mkr.

et satsat hela 56,5 mkr i underhallsatgarder. Av underhallet avser 25,4 mkr

légehetsundehéil*

Investeringar

- Tranan 9 Arbra - Ett underhallsarbete har gjorts pa nedervaningen, malning av vaggar

fonster samt byte av undertak blev fardigstallt januari 2024.

Badrumsrenoveringar - Bolaget fortsatter att satsa extra resurser pa att renovera en del
badrum dar behoven anses vara storst.

iy




land annat:

Fastighetsunderhallsatgarder i bestandet under 2024 ar b

Utvandig malning - Predikanten

Utvandig malning — Bjorkhamregatan 31
Utvandig malning och balkongrenovering—
Hedhamregatan 6-12 — Byte lassystem & installation av passersystem

Hedhamregatan 6,8,10,12 - Ett nytt miljohus

o

Bonden - Tva nya miljohus
Orsangesvagen — Nytt miljohus
Predikanten — Nytt miljohus

raden — Ny tvatt utrustning

Flera om

randig malning - Lappstan (etapp 1 av 2)
Jtvandig malning - Videt (etapp 2 av 2)
Bofinken — Nytt miljohus
Flera omraden — N

Kilafors
Promenaden — Utvandig malning (etap
Flera omraden — Ny tvatt utrustning

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 196.629.833 kr
Arets vinst 14.251.461 kr

Summa 210.881.294 kr

¥ E

Styrelsen foreslar foljande vinstdisposition:

Att balansera i ny rakning 210.881.294 kr
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esultatrakning, tkr

Nettoomsattning

Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintakter
Summa nettoomsdttning

Driftkostnader
» Underhallskostnader

Fastighetsskatt/avgift
Av- och nedskrivningar

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

é

Centrala administrations- och
forsaljningskostnader
Avskrivningar
Ovriga kostnader
Ovriga rorelseintakter
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella anldaggning
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
ande resultatposter

Rantekostnader och likr

Resultat efter finansiella poste

|

Bokslutsa
lamnade koncernbidrag
Skatt

spositioner

Arets resultat

stillgangar

losning overavskrivningar

Not

Ly —

9,10, 11
12
13
14

16

100,0
-346,5
-3 664,4

14 251,5

2023

273 015,0
1663,5
274 678,5

-149 768,5
-57 647,2
-36 859,2

-249 149,6

25528,9

43,4

13 136,2
7 4475
-1343,2

18 453,6

620,4
1422,7
-11 869,7

8 627,0

6 212,1
739,1

1775,8



g nin g st “- ang Fe
Mwmm ngfastaghem mk[ mark
Inventarier

Pagaende ny- och ombyggnade!

Finansiella anlaggningstillganga
Langfristiga vardepappersi nnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
ortfristiga fordringar
I‘%wesﬁ m:h kundfordringar
hEJE kﬁmﬁmm retag
Ovriga fordringar

Forutbetal
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

da @S’tmea‘ och upplupna intakter

17

Not

20

21
22
23

2024-12-31

699 983,1
22 318,8
89.6

9 554,1
b 3414
/38 489,5

2237,8

105 403,2
37933
0,0

111 434,3

102,4
111 536,7

850 026,2

2023-12-31

730 259,9
22 956,8
11785,5

8 /32,2
4 760,3

/78 /19,7

2133,2
47 758,1
8 3714
1676,8
94 929.5

32,7
59 972,2

838 691,



Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fr@tt eget kapital
Bal d vinst eller forlust
&mtg resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga la

gfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Skaﬁeskulw
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

24

25

26

2024-12-31

196 629,8
14 251,5
262 430,2

2023-12-31

1788,8
15 310,71

194 303.9
1775.,8
248 178.6

12 000,0

1 589&

33 &-322
b4 311,0

850 026,2

838 691,9
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* mwﬂmﬂm | maien%”a anlaggningstiligang

Kassaflodesanalys,

Not 2024

Den lopande verksamheten 28

Rorelseresultat fore finansiella poster

Avskrivningar _

Ovriga ej likviditetspaverkande poster 29 ‘11 02? 9
~ 76096,5

Erhallen ranta
Erhallna utdelningar
Erlagd ranta _M ﬁ? 3

Betald inkomstskatt 94.4
64 858,4

Okni
@km
nit
dil

ng/minskning kundfordringar

ng/minskning ovriga kortfristiga fordring:
1g/minskning leverantorskulder

/minskning ovriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaﬂeﬁe fran den lopande verksamheten 62 %&E ?

Investeringsverksamheten

Placering 1 ovriga finansiella ama;gméngstlﬁégéﬂgar
Myﬂr%ngﬁamwﬁmﬂgm av ovriga finansiella anlaggningstillgai
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aktieagartiliskott 0,0
bidrag -346,5

Lamnat koncernb
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -346,5

Arets kassaflode 56 459,8
Likvida medel vid arets borjan 47 780,8

Likvida medel vid arets slut 30 104 240,6

19

2023

18 453,6
36 8302,6

0,0
55 356,2

1422,6
605,1
-11019,7
-755,5
45 608,7

843,3
-Z 233 9

4 b628,4
-b 2121
-1583,7

é ::.:.:..3-E ,1
43 585,7
47780,8




Forandringar | eget kapital, tkr

2024-12-31 2023-12-31

) Bundet eget kapital
& Aktiekapitalet utgors av 350 000 aktier med ett kvotvarde av 100 kronor vardera.

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

35 000,0
35 000,0

E

Uppskrivningsfonad
Belopp vid arets ingang
Ovrig overforing till fritt eget kapital

Belopp vid arets utgang

Reserviond
Belopp v 15 3101

15 310,

id arets ingang
%d érﬁ’tg ‘

Fritt eget kapital

Belopp vid
Aktieagartillskott
Arets resultat

20



Flerarsoversikt

Nettmmmm ing, mkr

Driftoverskott, mkr

ﬁxsskrwmﬂgm ke

Lanerantor brutto, mkr

Arets resultat fore disp och skatt, mkr

Fastigheternas bokforda varde, mkr
Taxeringsvarden, mkr

Investeringar | byggnader och mark, mkr

Fastighetslan, mkr
Eget kapital, mkr

Nyckeltal

Férvaltning

Driftkostnader, kr/m2

Underhall, kr/m2
Fastighetsskatt/avgift, kr/m2
Driftoverskott, kr/m2

Centrala adm o forsaljn.kostn, kr/m2
Bostadshyra i snitt, kr/m2

2024

293,53
82,8
36,9
12,8
18,2

6715

1453,2

1,

485,0
271,6

571
216
19
317
99
1138

2023

214,7
62,4
36,9
11,9

8,6

713,5
14445

31,7

485,0
2577

hi3
22
19
239
50
1082

2022

2634
66,4
38,8

6,9
141

7139
14448

17,4

485,0
2514

hel
211
18
253
46
1041

&?5

272
b
1019

2020

253,8
76,2
51,5

7.7
19,6

743,2
11216

12,7

265,0
2242

449
213

14
240

b
1005

Riskbeddmning
Vinstmarginal, % b.2 3,7 5,4 7,9 7.7

Kapital
Soliditet bokforda varden, % 31,9 30,7
Skuldsattningsgrad, ggr 18 2,0
Bokfort varde fastigheter, kr/m2 2 681 2 843
Verkligt varde fastigheter, kr/m2 6 509 6 091
Belaningsgrad bokforda varden, % J:

Beldningsgrad verkliga varden, %

26,8 25,6
£ 2,b
2113 2 818
b 073 5935
81,0 79,7
37,0 37,8

Avkastning
Direktavkastning bokforda varden, % 11,8
Direktavkastning verkliga varden, % 4,9

8,9 9,8 10,2
4,2 4,5 4,9
5,79 8,72 9,03
2,4 2,9 3,4

Avkastning pa eget kapital, % 65.86
Avkastning pa totalt kapital, % 3.7

Begreppsforklaringar

Verkligt varde fastigheter, kr/m2
Fastigheternas verkliga varde dividerat med totala
ytan for bostader och lokaler.

Driftoverskott _ S _ _
Nettoomsattning minus kostnader for drift, underhall
och fastighetsskatt.

Eﬂamagsgmﬁ
Fastighetslan i procent av fastigheternas bokforda

varde alternativt verkligt varde.

Bostadshyra i snitt, kr/m2 N
Hyresintakter brutto for bostader dividerat med
bostadsytan.

Fastigheternas direktavkastning
Driftoverskott | procent av fastigheternas bokforda
varde alternativt verkligt varde vid arets utgang.

Vinstmarginal
Resultat efter finansiella poster i procent av
nettoomsattningen.

Avkastning pa eget kapital

~ Resultat efter finansiella poster i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Eget kapital
Eget kapital plus obeskattade reserver minus latent
skatt 20,6 %.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader i procent av genomsnittlig
balansomslutning.

Soliditet bokforda varden _
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldsattningsgrad |
Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

Bokfort varde fastigheter, kr/m2
Fastigheternas bokforda varde dividerat med
ytan for bostader och lokaler.

totala



Not 1

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen for 2024 har uppréttats med tillimpning
av arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 (K3). Redovisningsprinciperna ar ofor-
dndrade | jamforelse med foregaende ar.

Hyresintdkter
Hyresintakter redovisas i den period som intakten avser.

Immateriella anldggningstillgéngar
Immateriella aﬁééggﬁmgsmlgéﬂm redovisas till anskaffnings-

varde minskat med ackumulerade avskrivningar.

Materiello anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar. | anskatfningsvardet
ingar utgifter som direkt hanféres till forvarvet av tiligangen.
Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut utrangeras

ponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for lopande
reparationer och underhall redovisas som en kostnad i resultat-
rakningen. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid
avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rirelse-
intékt respektive Ovrig rorelsekostnad i resultatrakningen.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs

inte av.

Varderingsprinciper

Forvaltningsfastigheter upptas till anskatfningsvardet med till-
agg for eventuella farbattringsarbeten samt uppskrivningar och
minskat med planenliga avskrivningar och eventuella nedskriv-
ningar. | ovrigt har tillgangar, avsattningar och skulder varderats
till anskaffningsvarden. Pagaende ny- eller ombyggnadsarbeten
varderas till nedlagda kostnader.

Avskrivningsprinciper

Overgdngen till komponentavskrivning har lett till att avskriv-
ningar enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga an-
skaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa
komponent. Individuell bedomning av komponentens ater-
staende ekonomiska livsldngd har bestamt avskrivningstakten
pa byggnaden. | resultatrakningen belastas rorelseresultatatet
med avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart over
komponentens berdknade livslangd. For inventarier sker av-
skrivning enligt plan, berdknat pa ursprungliga anskaffnings-
varden och baseras pa tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod.

22

Avskrivningstider komponenter
Stomme 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Yitertak 40 ar
El, VA, vent 40 ar
Tekniska installationer 25 ar
Vatrum 20 ar
Restpost 50 ar

Fastighetsvdrdering
Bolaget gor en arlig individuell vardering av fastigheterna
med marknadsanpassade avkastningskrav.

Finansiella instrument

Avtal med ranteswapar finns som skyddar bolaget mot rante-
forandringar och inga derivat innehas som ej ingar | en sakrings-
relation enligt K3. Genom sakringen erhaller bolaget en fast
ranta och det ar denna ranta som redovisas i resultatrakningen

| posten Rantekostnader och liknande resultatposter.
Forandringar i ranteswaparnas varde redovisas inte i resultat-
rakningen. Sakringsredovisningen har upprattats i enlighet

med kap 111 BFNAR 2012:1 (K3). Aktuella ranteswapar saknas
ner balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar. Fordringar
tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt bedomda osakra fordringar. Fordringar och
skulder i utlandsk valuta saknas.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp | balans-
rakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som &r han-
forlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar i obeskattade reserver och ldamnade koncernbidrag
redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen,

Skatter

Skatten utgors av aktuell skatt och uppskjuten skattefordran.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas avseende aktuellt ar.
Den uppskjutna skattefordran beraknas enligt balansraknings-
metoden med utgangspunkt | temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa fastigheterna.



Noter, belopp i tkr

Not 2
Hyresintdkter och hyresbortfall
Bostader

Quthyrda objekt
summa netto

Specificering av outhyrt:
Bostader
Lokaler

Ovrigt

Not 3

Ovriga férvaltningsintdkter
Intakter moblerade lagenheter
Ersattningar fran hyresgaster
Forsakringsersattningar
Ovrigt

Not 4

Driftkostnader
Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer

Vatten

El
Saphantering
Uppvarmning

Lokal administration
Ovriga driftkostnader

Not5s

Underhall
Lagenhetsunderhall
Lokalunderhall m m
Gemensamt underhall

Not 6

Planenliga avskrivningar per funktion
Immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader

Markanlaggningar

Inventarier (fastighetskostnader)

Nedskrivningar per funktion
Nedskrivningar fastigheter
Aterforing nedskrivning fastighet

Inventarier (centrala administrations- och
forsaljningskostnader)

2024

264 2355
31 656,/
9148,3
305 040,5

-3 080,6
-3 805,0
-8 256,0
289 8498.,9

9044

8 25

6,0

18,0
22364
584,27
h55,2

3 393.8

267594
24 922 4
15140,1
11 184,3
4 998,
40 405,6
18 5279
7 0785
149 017,0

i:

25 423,3

25825
28 485,3
56 4911

22,5
31996,9
96,9
4757,
36 8734

2023

251 3543
301219
8 3454
289 8216

-2 9724
-3 8Y96,0
-9 938,2
273 015,0

8 508.,9
5573
872,1

98383

207,9
1354,1
0,0
101,5
1663,5

27 5891
30 111,2
12 507,3
10 545,8
6 793 4
37 790,9
17 7097
67211
149 768,5

36 859,2
0,0
0,0
0.0

43,4



Not 7

Ovriga kostnader administration
Central administration
Forsaljningskostnader

Not 8

Ovriga rérelseintikter
Atervunna kundfordringar
Nathyra multimedianat
Ovriga bidrag och ersattningar

Not 9

Medelantalet anstéllda
Antal arsarbetare
varav man

varav kvinnor

Total sjukfranvaro
langtidssjukfranvaro
sjukfranvaro for man
sjukfranvaro for kvinnor
anstallda -29 ar
anstallda 30-49 ar
anstallda 50 ar -

Not 10:1

Loner, andra ersdattningar och sociala kostnader
Loner och andra ersattningar

Sociala kostnader

varav pensionskostnader

Not 10:2

Ldner och andra erséttningar fordelode
mellan ledning och ovriga anstallde
Styrelse och vd

Ovriga anstallda

Not 10:3
Ersdattning till revisorerna

Revisionsuppdraget
Skatteradgivning
Ovriga tjdnster

Not 11

Pensioner och liknonde férmoner till ledningen

Nuvarande vd ar tillsvidareanstalld med en
gningstid pa 6 man. Vid uppsagning fran

foretagets sida utgdr utdver uppsagningstiden

ytterligare 9 manadsiéner | avgangsvederlag.

Not 12 |
Resultat fran finansiella anldggningstillgan:
Utdelning aktier och andelar

Forsaljning aktier och andelar

2024

49,8
28,8
21,0

2,3%
0,4%
4,1%
2,3%
2%
1,8%
2,6%

25 363,5
13 910,9
4 B90,3

1790,8
235727

141,2

31,2
27,5
199,9

1419
-37,7
710,2

2023

23 614,1
13 018,4
4 298.9

1640,5
219736

141,2
275
28,1

196,8

605
15,3
620,4

N



Not 13

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Bankrantor

Skattefria ranteintakter

Ovrigt

Not 14

Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantor fastighetslan

Borgensprovision

Ovrigt

Den genomsnittliga arsrantan pa fastighetslanen
261231 var 2,63 % inkl borgensprovision.

Not 15

Skatt

Aktuell skattekostnad

Skatt tidigare ar

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt gallande skattesats 20,6 %
Skatt tidigare ar

Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ovriga avdragsgilla kostnader

Effekt av uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Redovisad skattekostnad

25

2024

16956
109,2
2322

20370

10 427.9
23375
1,9
12767,3

17 915,7
3 690,6
0,0

2 840,6
-228,5
1057,2
-1 581,1
3 664,4

2023

10773
979
247,5
14227

§ 5327
2 336,3
1,2

11 869,7




Not 16:1

Anskaffningsvarde m m byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Under aret aktiverade nyinvesteringar
Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Nedskrivningar

Aterforing nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort varde

Not 16:2
Anskaffningsvarde m m mark
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende bokfort virde

Not 16:3

Anskaffningsvirde m m markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort varde

Not 17
Taxeringsvarden
Byggnader
Mark

varav hyreshusenheter
smahusenheter

Beraknat marknadsvarde

2024-12-31

1454 680,/

11 817,0
D,0
1466 4977

-b38 530,2
0,0

-24 343,3
-667 873,5

23 521,
-2 653,5
20 867.b

-138 506,0
-11000,0
1000,0
-148 506,0

670 985,8

2B 5526
28 5526

10 468,85
0,0

10 468,9
-9 927,2

-96,9

-10 024,1

4448

1167 152,0
286 069,0
1453 221,0

1402 /52,0
50 469,0

1700 000.,0

2023-12-31

1420 595,7
34 085,0
0,0

1454 680,/

-b03 445,4
0,0

-29 084.8
-638 530,2

2b 3124
-2 791,3
23 521,

138 506,0
0,0
0,0

-138 506,0

701 165,6

2B 5526
28 552,6

10 326,59
142,0
10 468,9

-9 689,8
-237.4
-4 42/,2

5617

1161576,0
282 939,0
1444 515,0

1402 752,0
41763,0

1580 000,0
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Not 18

Anskaffningsvdrde m m inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar under aret

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort varde

Not 19

Pagaende ny- och ombyggnader
Pagaende ny- och ombyggnader
Utgaende bokfort varde

Mot 20
Anskaffningsvarde m m vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde
Avyttring vardepapper

Inkop vardepapper

Utgdende ackumulerade anskaffning

svarden

Utgdende bokfort varde

Not 21
Fordringar hos koncernfaretag
I{amwmmm

Ovriga fordringar

Not 22

Ovriga fordringar
Skattekontot
Skattefordringar

Diverse kortfristiga fordringar

Not 23
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Firutbetalda forsakringspremier

27

2024-12-31

115 384.8
- 4131,8
0,0

119 516,b

-92 428,0
-4 769,8
0,0
-39719/,8

22 318,8

89,6

87322
-1 13,7
1935,7
g 554,2

9 554,2

104 138,2
1265,0

20433

0,0
1750,0
37933

0,0
0,0
0,0

2023-12-31

106 982,0
8 402,8
0,0

115 384.8

-87 bb1,4
-4 766,6
-92 428,0

22 950,8

117855
11785,5

8 053,6
-364.,6
1043,2
87322

87322

47 748,1
10,0
477581

1934,1
46873
1750,0
83714

16425
34,3
1676,8
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Not 24
Ubeskattade reserver
Ackumulerade avskrivn utover plan, inventarier

Not 25

Skulder till kreditinstitut

Summa fastighetslan

varav lan med slutbetalning senare an
fem ar efter balansdagen

Not 26

Upplupna kostnader och forutbetaldo intakter
Upplupna rantekostnader

Upplupna loner

Upplupna semesterloner

Upplupna pensionsavgifter (PFA98)
Upplupna skatter pa pensionskostnader
Forskottsbetalda hyresintakter

Ovrigt

Not 27
Ansvarsférbindelser
Borgensatagande till Fastigo

2024-12-31

11 900,0
11 900,0

750,0
950,0
3925,0
531,0
1365,8
23 2781
2 632,3
33 432,2

475,9

28

2023-12-31

12 0000
12 000,0

485 000,0

485 000,0

2 100,0
0,0

4 375,0
516,0
11263
21145,9
5 181,6
34 44,8

4771




Not 28
Redovisningsprinciper kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- eller
utbetalningar. | kassaflodesanalysen klassas koncernkontot som

E

men som koncernmellanhavande i balansrakningen.

likvida medel

Not 29
Farvary materiella anldggningstillgangar
Arets totala investeringar i materiella anlaggningstillgangar fordelar
sig enligt foljande:
Byggnader och mark
om- och nybyggnationer
pagaende
Inventarier

Not 30

Likvida medef

Koncernkonto i Bollnas kommun
Kassa ach bank

Not 31

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Summa

Styrelsen foreslar foljande vinstdisposition

Att balansera i ny rakning

2024

10594

89,6
4 131,7
5280,7

104 138,2
102,4
104 240,6

196 629,8

14 251,5
210 881,3

210 881,3

2023

20 989,2
10 7517,7

8 402,7
40 149,6

47 748,
32,7
477808

194 304,0

17758
196 079,8

196 079,8



Bolinds den 21 februari 2025
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en mﬁfisim av arsredovisningen for AB

Bolinds Bostader fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovi smmgw mmﬁﬁmﬁ i enlighet med arsredovisningslagen och geren | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Bolinds Bostdders finansiella stalining per den 31 december 2024

och av dess finansiella resultat och mﬁmﬂm% fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen f6r AB Bolin&s
Bostéder.

landen

Grund for utta

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
AR Bollnés Bostéader enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-7. Det &r
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information,

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att |asa den information som identifieras
ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi d&ven den kunskap vi i &vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen
i Ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra _
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvéandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlighster eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar %ﬁymlsm och verkstéllande direktdren f6r bedbmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkttren avser aft likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kammer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

1av?
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En ytterligare beskrivning av var ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning fér AB Bollnds Bostader for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

s

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till AB Bollnds Bostader enligt god revisorssed | Sverige och

har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttatanden.

Styrelsens och verkstillande direkttrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fbrsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och tdrvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga f0r att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med akiiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séke nti f _ igt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
fdrenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Bollnds den 27 februari 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoaopers AB

David Hansen
Aukloriserad revisor

2av



g

eCoopers AB

0y

75

7

Den dag som framgar av den elekironiska signaturen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen {6r AB Bolinas Bostader for det rakenskapsar
som slutade den 31 december 2024 som syftar till att ni ska ge uttryck 1ér er uppfattning om huruvida
- arsredovisningen i alla vasentliga avseenden ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen och god

#:

{ edovisningssed i Sverige.

Vi bekréftar fGljande (utifrdn var basta kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sadana érfragningar som vi har

ansett vara nddvéndiga for att pa ett lampligt satt informera 0ss sjélva):

( Arsredo visningen

» Vihar tagit vart ansvar f6r upprattandet av arsredovisningen enligt villkoren f6r revisionsuppdraget daterat den
3 november 2021, sarskilt att arsredovisningen ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och god
redovisningssedi Sverige.

e De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att gbra uppskatiningar i redovisningen
med tillhérande upplysningar &r [Ampliga for att uppna redovisning, vardering eller upplysningar som ar rimliga
inom ramen f6r det tillampliga ramverket for finansiell rapportering. |

« Betyde

|

enderelationer och nérstaendetransaktioner har redovisats korrekt och nédvandiga upp

« Narsta
l@mnats enligt arsredovisningslagen och god redovisningssed | Sverige.

ysningar har

|

e For alla handelser efter datumet f6r rdkenskapsarets utgang som kraver justeringar eller att upplysningar
( lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats.

« Effekterna av felaktigheter som inte har réttats &r ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet.

L dmnad information

L

. Vi har forsett er med

| all information som vi har kannedom om och som ar rele
2n t.ex. bokforing, dokumentation och annat,

o ftillgang i
arsredovisnings

vant fOr upprattandet av

o ylterligare information som ni har begart av oss f0r revisionens sytte, och

o obegransad tillgang till personer inom féretaget som ni har beddmt att det ar nédvandigt att inhamta

revisionsbevis fran.

« Alla transaktioner har bokiorts | rakenska;

nsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

» Vihar upplyst er om resultaten av var beddmning av risken 6r att de finansiella rapporterna kan in nehalla
vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

« Signerat 2025-02-27 09:28:34 UTC Oneflow 1D 1001263
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isstankta oegentligheter som vi kanner till

e Vihar upplyst er om all information som rér oegentligheter eller m
och som paverkar foretaget och inbegriper

o foretagsledningen,

o anstallda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och

o andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

Dé fmemgem ? mﬂs Qla r&ppmtm s0m Vi har féﬁ kamwﬁm om g@mm msmiida tm_,ar@ mg@id -
analytiker, tillsynsmyndigheter eller anara.

la kdnda fall av 6vertradelser eller misstankta 6vertradelser av lagar och andra
beaktas nar arsredovisningen uppréattas.

A

e Vihar upplyst erom a
forfattiningar vars effekter ska

o Vihar upplyst er om alla kdnda tvister vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen uppratias.

relationer och

e Vihar upplyst er om vilka foretagets narstaende ar och om alla narstaende
narstaendetransakiioner som vi kanner till.

Annan information

Vi har informerat er om alla dokument enligt sammanstalining nedan, som vi avser att publicera och som ingar i eller
bifogas till de finansieila rapporterna och revisionsberattelsen eller for vilka rapportering féreskrivs i lag eller annan
torfattning eller sedvénja avseende foretagets verksamhet, finansiella resultat eller finansiella position sa som de
redovisas | arsredovisningen.

pé d@mm%m eller Fm“ damm@m SOm mtﬁ finns %s
mm’csmmmde t%dpunk.t nar dokumenten kan ?éwam&a

Sid 1-7 1 érsredgwsmﬁgea

érurgméwigﬁiﬂm samt annan information som vi gjort tillgangligt f0r er overensstammer med varandra och den andra
informationen innehaller inga vasentliga avvikelser.

Bekréftelse av uppdragsavtal

Vi bekraftar att nuvarande uppdragsavtal daterat den 3 november 2021 fortsatt galler for revisionen av rakenskapsaret
2025 under forutsattning att € hﬂ“‘mga PricewaterhouseCoopers AB:s uppdrag kvarstar efter arsstamman. Eventuellt
nytt uppréttat uppdragsavtal ersétter denna bekréftelse.

Lars Asberg Me Jonsson
VD Ekonomichet

o Signerat 2025-02-27 09:28:34 UTC Oneflow 1D 10012638  Sida 2/ 3
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