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Perrongen 1 i Hbg AB
Org.nr. 559011-1216

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Verksamheten

Perrongen 1 1 Hbg AB med organisationsnummer 559011-1216 &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med site 1
Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Jungmansgatan 12, 211 11 Malma.

Bolaget skall ha till foremaél for sin verksamhet att 4ga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed torenlig
verksamhet. Bolaget dger fastigheten Helsingborg Perrongen 1.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 46 171 41 004 42 371 1 482 0
Res. efter finansiella poster 224 10 942 16 421 554 -170
Balansomslutning 603 718 658 874 638 522 626 465 449 463
Soliditet (%) 4,24 4,21 221 0,03 0,02
Agarforhillanden

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Granroc Real Estate Holding Gamma AB, 559063-2195. Moderforetag 1 den
storsta koncernen som upprittar koncernredovisning som Perrongen 1 1 Hbg AB ér dotterforetag till 4r Cordim Holding
AB, org.nr. 559134-9559, med séte 1 Stockholm. Moderforetag 1 den minsta koncernen som uppréttar
koncernredovisning som Perrongen 1 i Hbg AB ir dotterforetag till &r Cordim Europe AB, org.nr. 556622-8838, med
sdte 1 Stockholm.

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets Summa fritt

Aktiekapital resultat resultat eget kapital

Belopp vid drets ingang 50 14 093 13 649 277 742
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstdmmas: 13 649 -13 649 0

Arets resultat -2 146 -2 146

Belopp vid arets utgang 50 27 742 -2 146 25 596
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Perrongen 11 Hbg AB
Org.nr. 559011-1216

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stér

balanserad vinst 27 742 060

arets forlust -2 145 819
25 596 241

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning dverfores 25 596 241
25 596 241

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

a&m& Signerat M3, PS5, RW, RO1, RO2
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RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m. -
Nettoomsittning 46 171 41 004
46 171 41 004
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -4 991 -4 678
Ovriga externa kostnader -603 -674
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -14 353 -14 353
-19 947 -19 705
Rorelseresultat 26 224 21 299
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 ]
Rintekostnader och liknande resultatposter -114 -22
Réintekostnader till koncernforetag -25 892 -10 336
-26 000 -10 357
Resultat efter finansiella poster 224 10 942
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 4 245 6103
4 245 6 103
Resultat fore skatt 4 469 17 045
Skatt pa drets resultat -6 615 -3 396
Arets resultat -2 146 13 649




Perrongen 11 Hbg AB
Org.nr, 559011-1216

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 2 598 991 613 343

Summa materiella anldggningstillgangar 598 991 613 343

Finansiella anldggningstiligangar

Fordringar hos koncernforetag 0 6 103
Summa finansiella anléiggningstillgangar 0 6 103
Summa anldggningstillgangar 598 991 619 446

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 0
Fordringar hos koncernforetag 4 245 32 253
Ovriga fordringar 6 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 468 7175
Summa kortfristiga fordringar 4727 39 428
Summa omsittningstillgangar 4727 39 428
SUMMA TILLGANGAR 603 718 658 874
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Perrongen 11 Hbg AB
Org.nr. 559011-1216

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 27 742 14 093

Arets resultat -2 146 13 649

Summa fritt eget kapital 25 596 27 742

Sumima eget kapital 25 646 27792

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 13 608 7013

Summa avséittningar 13 608 7013

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 395 128 602 965

Summa langfristiga skulder 395 128 602 965

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 0
Skulder till koncernforetag 149 816 3 038
Aktuel] skatteskuld 3420 3420
Ovriga skulder 3113 3 299
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 984 11 347
Summa kortfristiga skulder 169 336 21 104
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 603 718 658 874
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Perrongen 1 i Hbg AB
Org.nr. 559011-1216

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Tillgangar, avsdtiningar och skulder
Tillgangar, avsdttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Hyresintidkter aviseras i férskott och periodiseras linjért sa att endast den del som beldper pa perioden
redovisas som intdkter. Hyresavtalen klassificeras som operationella hyresavtal och fastigheter som hyrs
ut under operationella leasingavtal inkluderas 1 posten t0rvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvéirdet minskat med planenliga avskrivningar. Samtliga
fastigheter virderas arligen till verkligt virde av extern oberoende vérderingsman 16r att utréna om
nedskrivningsbehov foreligger, se rubriken Nedskrivning.

Nedskrivning

Skulle en indikation om en virdenedgang betrdffande en tillgang foreligga faststélls dess atervinningsvérde.
Overstiger tillgdngens bokforda virde atervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till detta vérde.
Atervinningsvérdet definieras som det hogsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevirdet
definieras som nuvérdet av de uppskattade betalningar som tillgdngen genererar. Nedskrivningar redovisas
over resultatrdkningen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Antal ar
Forvaltningsfastighet 15-100
Markanlédggning 20

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Finansiella tillgangar 1 form av
virdepapper redovisas till anskaffningsvirdet, vilket inkluderar eventuella transaktionsutgifter som 4r direkt
hianforliga till forvirvet av tillgangen. Langfristiga virdepappersinnehav vars verkliga virde ar ldgre &n det
redovisade virdet skrivs ned till det verkliga virdet om virdenedgangen kan antas vara bestaende. Kortfristiga
placeringar virderas lopande till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoforsidljningsvirdet. Langfristiga
fordringar och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaftningsvirde, vilket motsvarar nuvérdet av
framtida betalningar diskonterade med den effektivrénta som beriknats vid anskafiningstillfillet.

w7/ av 9 .
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Perrongen 11 Hbg AB
Org.nr. 559011-1216

NOTER
Inkomstskatt
| Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
:E av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.
*"; Aktuell skatt viarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
;'fg balansdagen.
o5
i _ _ e . 5 o & i g i §i
- Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till {6ljd av tidigare
U

transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader
hénforliga till investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterféring av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden
kommer att aterforas inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som hérrdr fran den torsta redovisningen av
goodwil] eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hinforliga transaktionen
ar ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporidra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till 16ljd av en tidigare hiindelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om {oretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av
den. Avsittningar redovisas inte 16r utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avséttning redovisas till den bidsta uppskattningen av det belopp som krédvs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsdttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd {or.
Avsittningar diskonteras till sina nuvdrden dér pengars tidsvéirde ér viisentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 642 793 642 793
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 642 793 642 793
Ingaende avskrivningar -29 450 -15 098
Arets avskrivningar -14 353 -14 353
Utgaende ackumulerade avskrivningar -43 802 -29 450
Utgaende redovisat virde 398 991 613 343

Enligt den virdering som utférdes 1 mars 2023

av extern oberoende part utgjorde koncernens
fastighetsvirde: 895 000 745 000

Skillnad jmf redovisat vérde 296 009 131 657

. S8 av 9 ‘ L
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Perrongen 11 Hbg AB
Org.nr. 559011-1216

NOTER

Not3 Stillda sikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 405 000

Stockholm

Datum enligt signeringsverifikat

Magnus Skiold Roger Wikstrom
Ordférande

Peter Syren

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har avgivits med datum enligt signeringsverifikat.

Mazars AB

A=

Ros-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Perrongen 1 1 Helsingborg AB
Org. nr 559011-1216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen [6r Perrongen | i
Helsingborg AB for ar 2023.

Enligt var upplatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Perrongen 1 1 Helsingborg AB:s finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende i forhallande till Perrongen 1 i
Helsingborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
{Or att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande
bild enligl arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven {or den interna kontroll som de
bedomer dr nddvindig {Or att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedomningen av bolagets {Grmaga
att fortsiéitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om
[6rhallanden som kan paverka [6rmagan att fortsétta verksam-
heten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstidllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksambheten eller inte har nagot realistiski alternativ till
alt gbra nagol av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnéa en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
[elaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visenthig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
- av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
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enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och ut{or
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillridckliga och
dandamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken [Or att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn fOr en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {or var revision fGr att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen,

e utvirderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandetl av drsredovisningen. Vi drar ocksi en
slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmias fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan {framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innchallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat MS, PS, RW, RO1, RO2 St Empoworing Business-Globally



Ml 2d'S

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning
for Perrongen | i Helsingborg AB {6r ar 2023 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {Grlust.

Vi tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Perrongen 1 1
Helsingborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dAndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner
betriiflande bolagets vinst eller {6rlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligtl styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som
ar nodvindiga {or att bolagets bok{tring ska fullgtras 1
overensstimmelse med lag och for att medelstorvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sétl.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis (6r
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren 1 nagot visentligt
avscende:

e [Oretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
‘drsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av {orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om deitta,
ar att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar
f6renligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr {Grenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
(orhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller {6rlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vir revisionsberittelse har ldmnats 1 Helsingborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Rose-Marie Ostbeg
Auktoriserad revisor
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