Hemvist i Jordbro AB
Org nr 559300-7254

Arsred ovisning tor fﬁl{ensl{apsﬁ ret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- forindringar 1 ege‘tkapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 #Tkr#. Uppgifter inom parentes avser
téregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist i Jordbro AB intygar hdrmed att
resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlingar stimmer 6verens med originalen.
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Information om verksamheten

Hemvist 1 Jordbro AB org.nr 559300-7254, med séte i Stockholm, ska direkt eller indirekt dga och
forvalta fastigheter och aktier samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hemvist i Milardalen AB org.nr 559051-3403 med site i
Stockhom.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar tor uttoérda
tj anster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 58 502 tkr.

Bolaget har under aret fortsatt att investera 1 befintlig fastighet.

Bolaget har under aret paborjat uthyrning och haft hyresintékter pa delar av fastigheten som varit
uthyrningsbar.

[ ovrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022
Hyresintikter tkr 5772 0 0
Driftnetto tkr 2 799 -301 0
Balansomslutning tkr 936 204 540 088 141 657

Soliditet % 0.0 0.0 0.0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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T1ll arsstimmans forfogande star foljande medel:

B:al.a;ns:erad e vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

I -ansaklios 09222112237219267219 &

kronor

kronor
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58 698 661
52 710 170

=11 511

-11 511

-11 511
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Resultatrikning

Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter
Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
;Ranteintétkt*er och hkna,nde :_-r-eisult-atptostezr
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat overensstimmer med arets

totalresultat.

I -ansaklios 09222112237219267219 &
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

ggningstill gangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

I -ansaklios 09222112237219267219 &
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2023-12-31

823 262

100 888

924 150
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 25 25

Fritt eget kapital 14
Balanserat resultat 58 699 12 564
Arets forlust 58 710 12367

11 197

Summa eget kapital 14 A

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld .

6

19
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Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 16 - 118 663
Skulder till koncernforetag 6, 17 174 930 165 499

Summa langfristiga skulder 174 930 284 162

Kortfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 16 631 109 237 364
Leverantorsskulder 15 464 5
Skulder till koncernforetag 6 104 497 15 658
Aktuella skatteskulder 458 229
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9731 2 442

Summa kortfristiga skulder 761 259 255 698

Summa eget kapital och skulder 936 204 540 088

2 Sipneral LL, 50, LG vl
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Erhﬁll na .aktii_ezagarti'l.'l"s.kOtt'
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget

kapatal

Aktiekapital

25

23

25

kapital
1
12 563

197

58 502
-58 710

-11

7(24)

Totalt eget
kapital

26

12 563
112 367

58 502
-58 710

14

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och

kvotvirdet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
torekommande fall, tillagg for avsattning till reservtond, utdelningar samt évriga tillskott fran

aktie agaren.

J rets resultat

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 71 132 tkr (12 630 tkr).

I -ansaklios 09222112237219267219 &

2 Sipneral LL, 50, LG vl



Hemvist i Jordbro AB

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen/betald inkomstskatt

rorelsekapital , .
Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

rorelsekapital

Forandring i fordringar hos koncern-, och
intressetoretag _ _
Forvéary av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartiliskott
Forandring skulder till kreditinstitut (netto)

intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

I -ansaklios 09222112237219267219 &
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2022
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Not 1 Allméin information
Hemvist i Jordbro AB med org nr 559300-7254 har sitt séte i Stockholm.

Bolaget ir ett dotterforetag till Hemvist i Milardalen AB org nr 559051-3403 med site i
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Hemvist i Jordbro AB ér dotterbolag till och

dir koncernredovisning upprattas &r SBB Kapan Bostad AB org nr 559305-4934, med site i
Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredowsmngslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredowsnmﬁen for den juridiska personen skall tilldimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden si 14ngt detta 4r mojligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 térhallande till IFRS.

ﬁs_-rsre:s;cl:oviisn-iingen.ﬁh-a;r' upprattats utifran -:antragaﬁdet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer i enlighet med reglerna 1
BFNAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper éverensstimmer med dem som tilldimpades under foregdaende
rakenskapsar.

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta tor bolaget. Om
Inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nidrvarande inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta.

I -ansaklios 09222112237219267219 &
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RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intidkter bestar 1 all visentlighet av hyresintékter. Intédkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsitaganden har fullfoljts av sédljaren och kontroll har 6vergitt till kdparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
inté;ktsredovi sas -i re sul‘tatr-ﬁ;kﬁingen l-i*njéiirt éver' hyres*perioden F'érSkOttSbeta;lda hyr"r" red‘ovi sas.

s;a,l ];are.-n._ B-e_-dommng_ av om ri sk-e:r (:.);-Gh f ormaner ..har V-eﬁr;ggatt ;s-ke-r wd varje --e.n.s-kﬂ t,;
avyttringstillfalle.

hyre_savtal en. EV hyre_smbatt;er p-enodlseras l-lIlj art. over ..hyresawalets kontraktstld qven om betal_mng
inte sker pa samma Sétt,

Rénteintiakter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt rintekostnader pa
skulder. Ranteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rinta som gor att nuvéardet av alla framtida in- och
'utbetalmngar under rantebmdnmgstlden blir 11ka med det redowsade vardet av fordran eller
transaktmnskostnader och e‘ventuella rabatter premler (:)ch andra sklllnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader

Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av fastighet beaktas e som finansiell kostnad utan
aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs av enli gt principerna beskrivna under

av Skrwmngar Kostnader for nya pantbrev som inte &r direkt forknippande med forvary aktiveras
enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar.

Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

:—":—":——r:—"
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Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. |
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter
som kan dverstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporéara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

sambandet mellan redowsmng och beskattmng redowsas emellertld den uppskj utna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningstastigheter _
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvirvet till anskatfningsvérde, inkluderat direkt hdanforbara
*transaktlonskostnader T1llkommande utg1fter laggs tlll det redowsade vardet for fastigheten om det
'battras 1 forhallande

fo.rv;altmng Sfast.1_ghefte_n,. t11.1_ an skaffnmgsvarde .m..e_d. avdr:ag .for _.ackumul,e:rad.e avskr._wmngar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg tor eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och
l6pande underhall kostnadstoérs 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1
resultatrékningen den redovisningsperiod dd tillgdngen avyttras.

Linjédr avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

[ransaklios Q92221 15557518867219
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Byggnader 100 &r
Markanldggning 20 &r
[nventarier 5 ar

ﬁHyr_es_ggastanpa-'s:;snﬁi?ngar- skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

‘Nair det finns en 1ndikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde g6rs en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors niar det har skett en forandring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvirde. Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFR2 Leasmgavglftema kostnadsfors 1111] art over leasmgperlodens loptld Rorhga, avglfter

’teckna,ndet av ett avta,l redowsas 1111] irt som en mmskmng av de.n totala,_l.e__a,mngkqs.tna;den 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig torfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar
En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forphktelse som en f@l]d av en mtraffad handelse och det ar trohgt att ett utﬂode av ekonoml Ska

als:tue_lla marknadsbedammngar av _peng_ars_ tldsvarde Qch_j om -det ar tglll.amphgtj d.e rl-s;k.e.r som ar
forknippade med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapnalmstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrikningen inkluderar pa tillgadngssidan andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, ¢vriga kortfristiga fordringar samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder
t1ll kreditinstitut, 6vriga langfristiga skulder, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga
korttristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande , . .. .
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nir bolaget blir part enligt

[ransaklios Q92221 15557518867219
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Hemvist i Jordbro AB 13(24)

instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyrestfordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp niar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp néir faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nér
det f(}rehgger en legal ratt att kv1tta beleppen samt att det forell gger av Slkt att reglera postema med

normalfallet bcm: fran balansrakmngen nar de avtalsenh ga ratt1 gheterna tﬂl kassaﬂodena fran den
ﬁnans1ella tlllgangen upphor Exempelws v1d motta, en hyresbetalnmg Detsamma, galler for del ay

fullg_ors ell_er ,a_. annat_ sa_tt_ u_tslacks_, Detsamma_ galle;r for .d_el av en ﬁnanswll skuld

Upplaning
Upplanmg redowsas 1n1t1a1t t111 erhallet belopp efter avdrag for transaktlonskostnader Efter

'a..n_ 1 ar
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forviantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forphktelser att betala for varor eller t] anster som har forvarvats 1 den

Leverantorsskulder klasmﬁceras som kertf'nstlga skulder o de forefaller inom ett ar eller t1d1 gare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 1optid redovisas till nominellt virde.

som en .o;;kmng av .frlt.t e_g_-.et ;kapplta-l

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalmngar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som idnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvintas inte komma att ha ndgon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

[ransaklios Q92221 15557518867219
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
-verkhga resultatet De uppskattmngar och antaﬁanden som mnebar en betydande rlsk for vasenthga

huvuddrag nedan

Extern marknadsvérdering av forvaltningstastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna dr baserad pé antaganden om framtida
betalningsstrémmar samt en diskontering av dessa med hédnsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osédkra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
11kv1d1tets och kredltn sker. Marknadsrlskema bestar 1 huvudsak av ranterl sk

Marknadsrisk
'Réinteri s’k

*****

andrade marknadsrantor Bol aget ar huvudsakh gen expenerat for rantensk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Likviditets— och 'finansieringsrisk
b.elagets ﬁnan_slella s_kulde.r.. Med ﬁ.nah;SLen_ngsrl sk avses rls.k.en att bol.aget. mte- kan. up.rmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpart‘sri‘sk

't1d11' _'ﬁ sta,dlum 1dent1ﬁera varnmgsmgnaler
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda véirden pa samtliga
finansiella tillgangar.

:—":—":——r:—"
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ﬁKlass_lﬁc_enng _och vardermg av ﬁ.nianm,ell‘a tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument.

Skuldfnsfmmem‘

jﬁKoncemens skuldmstrument klasmﬁceras t111 upplupet anskaﬁnmgsvarde och mnefattar andra
langfristiga fordringar, hyrestordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intdkter samt
l-ikvida medel Fina;nsiella till‘ géngar klas-siﬁcerade till ’upplu'pet ans-kaffningsvérdevfa:rderas ‘i"niti a‘lt

forvantade kredltforluster for v1dare mformatlon se not Fmanswlla rlsker

Klassificering och vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder redovisade till
’upplupet a.nskaffmngsvarde varderas 11:11t1a1t tﬂl Verkllot Varde mkluswe transaktlonskostnader

Nedskrivning av finansiella ;zi:ZZgéngar-

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsviarde, omfattas av
nedskrivning t6r forvantade kredittorluster. Nedskrivning tor kredittorluster dr framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfiallet nédr det finns en exponering for
kreditrisk.

H yre#erdrmgar
de.n f@renklade .mode;llen;, f.o;.r ..f ordl‘:an S fo.rvant.ade -a.terét:é.en;de I.thl.d.. Kence;men base;rar varderl ng
av forvantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovmga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For .vrlga kortfrl stiga fordrmgar samt L1kv1da medel t1llampas en nedskrn nmgsmodell med tre
manaderna altematwt for en kor‘tare tldspenod bemende pa aterstaende loptld (stadlel) Om det
har skett en vésentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet redovisas en
forlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara
kreditforsamrade reserveras fortsatt for forviantade kredittorluster for den aterstaende 16ptiden
(stadw 3) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras berakmngen av ranteintikterna
pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som
1 foregdende stadier.

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

betalningsinstéllelse foreligger.

[ransaklios Q92221 15557518867219
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For kredittorsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster
'b ea'kt‘ar' even'tue*lla sﬁkerheter och andra. kreditfér'stéir N 'i-n-gar 1 fe‘rm av g’arantier De -ﬁna.-nsi_ella-

F.ijré,ndl‘mgalf av forlustreserven 're.dowsas: i resultatrakningen.

H‘antering av kapi*talrisk

Justera kapltal strukturen kan koncemen forandra den utdelnmg som betalas tﬂl aktleagama
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal

2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 10 792 10 080
Forfaller till betalning senare @n ett men inom 5 ar 17 130 -
Forfaller till betalning senare dn S ar 26 102

>4 024 10 080

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av
forvaltningstastigheter. Foretagets hyresintdkter utgdrs huvudsakligen av bostads- och
bilplatshyreskontrakt, som oftast l6per med tre manaders uppséigningstid. De kommersiella
leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra

samt avtalad indexupprékning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

[ransaklios Q92221 15557518867219
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Not 6 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen och Kapan Tjdnstepensionsforening samt med bolag inom SBB Kapan Bostad AB-
koncernen. Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de
lanen beldpanderénta. Agarlanen ar efterstéllda och 1oper med 2-5 % rianta som betalas kvartalsvis.
Rénta beraknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tvé senaste kvartalen. Bolaget koper
tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning frin bolag inom SBB-koncernen.

Prisséttning pa tjanster fran koncernforetag sker till _mark_nadsmas s1gt pris.

Bolagets totala inkép och torsilining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31

Forsiljning (tkr)
Inkop (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar till andra nirstdende foretag (tkr)

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rﬁnwiﬂtﬁkwr koncernféreta
'Yriga-jré.ﬂt-EiﬁIl’[ékt-er-'-

Summa

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncerntoretag
Riéntekostnader 1an

Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

I -ansaklios 09222112237219267219 &

1 783
-104 497

-174 930

100 888

2023

3 755
155

3910

: 2023

-28 066
-30 605

3 953

62 628

2 40:-
-15 638

9 863

2022

3325
6 654

17
-2 406

-12 402
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Not 9 Bokslutsdispositioner

2023

Lamnat koncernbidrag -2 805

Erhallet 'k@'ncfembiidmg; -

Summa -2 805

Not 10 Skatt pﬁ arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt -58 715

Skatt berdknad enligt gallande skattesats, 20,6% (20,6%) 12 095

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter 32

Justering uppskjuten skatt underskott 5

Ej avdragsgillt rantenetto 12 127
Ej avdragsgilla kostnader

Redovisad skattekostnad ~

2 Sipneral LL, 50, LG vl

I -ansaklios 09222112237219267219 &

2022

348

3438
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 529 948 115 350
Pagaende nyanlaggmngar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 293 314 414 598

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 823 262 529 948
Ingaende ackumulerade avskrivningar i

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0

Utgaende restvérde enligt plan 823 262 529 948

Varav bokfort vérde mark 106 895 106 895

Pagaende nyan]aggmngar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har foregaende ar
rubricerats om och ingér 1 Forvaltningsfastigheter.

Fastigheten dr under uppforande varfor avskrivningar ej paborjats.

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 951 mkr (687 mkr). Virdering av
fasti ghetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Vird

fasti ghet dar hansyn tagrts t111 gallande hyreskontraktsvﬂlkor marknadslage hyresmvaer drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperuden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
'upph@r.. Foér penoden darefter berdknas hyremntaktema till den marknadshyra som ,g_all.er 1dag.

'V.ar_den. Langmktl g_ vakans beakta,_s 1 vardenngarna och_ bede_ms utlfran fa.._stl hetens l.ae _och_ s.kl_;ck,_

Kall{ylranta och difrektavkastningskrav ar baserat pa extern vérderares erfarenhetsméssiga

Vardeﬂng har skett till niva 3, IFRS 13 *(In-:dea‘t-aj for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

I -ansaklios 09222112237219267219 &



Hemvist i Jordbro AB

Not 12 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

tkr, 2022-12-31

Hyrestordringar
Summa
Finansiella skulder

Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvirde

1s
11 766

11 784

631 109
15 464

- Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade t1ll upplupet

anskaftningsvirde

0
0

356 032

20(24)

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0

Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade till verkligt
virde via Arets resultat

0
"

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

I -ansaklios 09222112237219267219 &
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

verkligt varde Iamnas

Skulder till kreditinstitut 0 631 109
Summa 0 631 109

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
= §) ().

Skulder for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut 0 356 027

Summa 0 356 027

21(24)

E) observerbar

indata

0

Ej observerbar

indata

el

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin £6r verkligt varde under 2023

Virdering till verkligt viarde per 2022-12-31:

Jaimforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt vdrde under 2022

Koncernens rintebarande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Skulder till

kreditinstitut och Ovriga langfristiga skulder. T upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassatloden av
kapitalbelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsrianta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nir lanen ingicks. '

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
viérde hyrestfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantoérsskulder,

varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

2 Sipneral LL, 50, LG vl

I -ansaklios 09222112237219267219 &



Hemvist i Jordbro AB

Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 9 863
- Tillkommande fordringar 91 025

Utgaende ackumulerade anskaftningsvéarden 100 583

Utgaende redovisat virde 100 838

Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande medel (tkr):

Balanserade vinstmedel 58 699
Arets resultat -58 710

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s att

1 ny rdkning Gvertors <[ |

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hantér sig till f6ljande:
Temporira skillnader pa fastigheter

|t | =

Summa uppskjuten skatteskuld

Forindringen mellan aren har redovisats dver resultatrikningen.

2 Sipneral LL, 50, LG vl

I -ansaklios 09222112237219267219 &
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2022-12-31

9 863

2022-12-31
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Not 16

Fii'rffallotider

Upplaning

_1nom fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Summa

2023-12-31

631 109

23(24)

2022-12-31

118 663

118 663

Bolaget har beviljade men ] utnyttjade byggnadskreditiv om 31 944 tkr (3 06 388 tkr). Totalt har
man utnyttjat 631 206 tkr (356 762 tkr). Beviljade byggnadskreditiv uppgar till 663 150 tkr (663

150 tkr).

Samtliga skulder till kreditinstitut kommer att omforhandlas under ar 2024.

Not 17

Langfristiga skulder som forfaller inom 5 ar.
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

- Tillkommande skulder

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 18

Stiallda sakerheter

For egna avsiittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stdllda sdkerheter

| ans

alkliors

09222115357319267219 €

Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31

9431

174 930

174 930

663 150

663 150

2022-12-31

165 499

16 > 499

165 499

2022-12-31

663 150
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - tor faststéllelse.

Stockholm = =

Viktor Mandel Lars Girde
Styrelseordf.

Svante Jernberg

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson

S Sjopergl LS LG VY
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hemvist |
Jordbro AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

En'l'igt Véf uppfaﬁ“ttning hai’ é.TS'I’EdOUiSn i'nge'n u'p'pré't“tats i e'nl'ig-.

-avseenden rattmsande blld av Hemv:st i debm ABS
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess

ffmanaella resultat och kassaflade f@r aret enllgt ars-.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns
aﬁsvar Vi é’r abert:aen'de i fé'rhél I"a*'n-d’ra 'tiII‘ Hemv’ist 'i Jordbm 'AB

-'yrkeset |.ska ansvar enllgt des.sa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger enrattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll

som den bedomer ar nddvandig fér att uppratta en arsredo-

visning som inteinnehaller nagra vasentliga fetaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen fOr
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Vér.a: :m_;a_l' ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden ernllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet

:@ch g{jd revismnssed | Sverlge alltld kc-mmer att upptacka en;
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av.oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome .och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

TW.IS!QDSbEW% ,sam. ar tl-.|..|.|’a@.lﬁ.|-.|;ga Q.Ch .an-d.amalsenhga er'
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felakiighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopl, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
Information elier asidosattande av intern kKontroll.

s skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontmll som. har bet‘yd'else 'f"fjr vér revisia'n 'fér at't ut'f@rma

standlgheterna men mte chr att uttala 088 0m effektm-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller or-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels

formaga att fortsattaverksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finnhs :en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |1

revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasenhtliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
Kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande preseniationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen éaterger de under-
Ilggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

!..nte.r.na. .k@ntml.l.en .sam w lde.nt.lfl.erat ;
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Hemvist i Jordbro AB for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

méter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Hemvist | Jordbro AB

yrkeseliska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av. om
utdelningen ar torsvarlig med hansyn till de Krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel :och
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och forvaltningen
av bolagets.angelagenheter. Delita innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekenomiska situation och att

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad-av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt .god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och tforhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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