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Undertecknad styrelseledamot i Vara Pinjen 11 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med

originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den .
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag betridffande den uppkomna férlusten.
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Vara Pinjen 11 AB
Org.nr. 559383-8112

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁxrsredovisningen dr upprattad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget skall 4ga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet

Detta dr bolagets forsta verksamhetsaret

Séite
Foretagets siite dr Stockholm

Flerarsoversikt*

2022

Nettoomséittning 0
Res. efter finansiella poster -8 246

Balansomslutning 16 754
Soliditet (%) 100,0

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Foriandringar i eget kapital

Aktiekapital Arets resultat  Summa eget

kapital

Belopp vid arets ingang 0 0 0
Nyemission 25 000 25 000
Arets resultat -8 246 -8 246

Belopp vid arets utgang 25 000 -8 246 16 754

Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust

Till arsstimmans forfogande star
arets forlust -8 246

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overféres -8 24

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Vara Pinjen 11 AB
Org.nr. 559383-8112

RESULTATRAKNING 2022-06-03
Not 2022-12-31

Rorelsens intakter m.m.
I}iirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -8 246

-8 246
Rorcelseresultat -8 246
Arets resultat -8 246
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Vara Pinjen 11 AB
Org.nr. 559383-8112

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

16 754

B1xcy5hRLh-HyDichRIn
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Vara Pinjen 11 AB
Org.nr. 559383-8112

BALANSRAKNING 202.2-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
25 000

Fritt eget kapital

Arets resultat -8 246
-8 246

Summa eget kapital 16 754

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 754
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Vara Pinjen 11 AB
Org.nr. 559383-8112

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

e

= koncernredovisning.

werew|

o

i) Fordringar

b Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.
4

()

Cove!

("

Not 2 Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Bjuvvara Syd AB, org.nr. 559383-8096, site Stockholm.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: RSG Stockholm AB, org.nr. 556693-0045, siite
Stockholm.

Not3 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

HAGERSTEN

Per Anderson
Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har limnats den

Grant Thornton Sweden AB

Bodil Nordin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Vara Pinjen 11 AB

Org.nr. 559383 - 8112

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen 6r Vara Pinjen 11 AB

fér rakenskapsaret 2022-06-03 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Vara Pinjen 11 ABs finansiella stdlining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med ars-

redovisningens ovriga delar.

Vi tillstgsrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Vara Pinjen 11 AB enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessao

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer
dr nédvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehai-
ler nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

lig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessuton:

* identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &ar tillrdckliga
och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av oe-
gentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom ocegentligheter kan innetatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidostittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Grsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsGtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {or-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning f6r Vara Pinjen 11 AB for rdkenskaps-
aret 2022-06-03 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till Vara Pinjen 11 AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund 8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeltgenheter i dvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt.

Stockholm den juni 2023,
Grant Thornton Swecden AB

Bodil Nordin
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av torvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon Gtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon f8rsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dGrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om f&rslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan fSran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eiler att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som ar véisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som @r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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