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Swedish Hospital Partners AB
Organisationsnummer 556741-8743

Forvaltningsberattelse och hallbarhetsrapport

Verksamheten |
Verksamheten for Swedish Hospital Partners AB, omfattar att utveckla och genomféra projektering, byggnation, drift,
underhall ach finansiering av social infrastruktur och darmed férenlig verksamhet.

swedish Hospital Partners AB ingick den 30:e juni 2010 ett avtal med davarande Stockholms Lans Landsting (SLL), nuvarande Region
Stockholm, nedan kallad Regionen, som innefatiar projektering, byggnation, drift, underhall och finansiering av Karolinska
universitetssjukhuset Solna (NKS).

| slutet av 2017 fardigstalides bygget av sjukhuset och den sista inflyttningen skedde i oktober 2018. Sedan dess &r sjukhuset i full drift och
verksamheten &r nu helt inriktad pa drift och underhall av sjukhuset. Coor Service Management har haft ansvar for drift och underhall for
hela sjukhuset.

Swedish Hospital Partners AB har fyra anstéllda under 2022. | januari 2023 bérjade ytterligare en person som teknisk chef.

Véasentliga handelser under aret

Den varldsomspannande pandemin har haft stor paverkan pa sjukhuset dven under 2022 dven om sjukhuset i mangt och mycket gatt
tillbaka till mer ordinarie verksamhet med stort fokus pa att hantera de vardkéer som uppstod i samband med pandemin. Bland annat har ett
stort antal operationer genomfdrts pa helger. Trots dessa omstandigheter har drift och underhall av sjukhuset skett enligt plan. Under &ret
har rutiner fér underhallsarbeten, pa saval kort som lang sikt, samt fér utbyten av komponenter i fastigheten vars livsldngd &r slut, sa kallade
livscykelkostnader, LCC, stadfdsts. Bolaget har &ven genomfért ett antal kontroller under aret for att sékerstélla att kraven i Projektavtalet
upptylls.

Bolaget har under aret utfért ett antal hyresgdstanpassningar pa uppdrag av Regionen med stéd av upphandlade ramavtalsleverantrer.
Vidare har ett arbete fortsatt genomférts under aret kopplat till de avtalsméssiga kraven kring Benchmarking och Marknadstest dar ett antal
upphandlingar skett.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Projektavtalet med Regionen innefattar projektering, byggnation och finansiering av NKS under perioden 2010 till 2017 samt drift och
underhall under perioden 2012 till 2040.
Detta kommer, som tidigare, ske enligt for projektet fastlagd plan.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyres- och serviceintakter 577 768 485 516 460 535 418 648 351 061
Resultat efter finansiella poster 329 024 211 927 210 688 219 589 165 597
Balansomslutning 7 509 090 7 647 716 7 936 369 8 420 385 8 508 933
Soliditet (%) 6,5% 5 1% 5,0% 5,3% 5,5%

Nyckeltalsdefinitioner aterfinns i Not 1

Miljo
Bolagets ledning har inte kdnnedom om nagra &ndrade marknadsforutsattningar eller betydande saneringsbehov och inte heller har nagra
tillstandsvillkor Gverskridits.

Agarférhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Swedish Hospital Partners Holding AB, org nr. 556802-5760, vilket 4gs av Skanska
NKS Invest AB och tvéa fonder, strukturerade som engelska limited partnerships, vilka férvaltas av Innisfree Limited.
Fonderna &r Innisfree PFl Secondary Fund och Innisfree PFI Secondary Fund 2 LP.

Under verksamhetsaret har bolaget betalat ut 302 530 kr vardera till Skanska NKS Invest AB och Innisfree Limited
| styrelsearvoden.
Bolaget har sitt sate i Stockholms [&n, Solna kommun.

Finansiell riskhantering
Bolagets finanspolicy fér hantering av finansiella risker har utformats av styrelsen och bildar ett ramverk av riktlinjer och

regler i form av riskmandat och limiter f6r finansverksamheten. Ansvaret fér bolagets finansiella transaktioner och risker
hanteras av bolagets finansavdelning. Eventuella undantag fran denna princip kréver ett férhandsgodkénnande frén bolagets styrelse.
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Swedish Hospital Partners AB
Organisationsnummer 556741-8743

Réanterisk

Bolagets seniora kommersiella lan ldper med rérliga marknadsrantor och f6r att hantera rénterisken anvénder sig
bolaget av ranteswapkontrakt. Belopp som skall betalas eller mottas enligt ranteswap samt premie som har betalats
eller mottagits nér swapavtalet ingicks, periodiseras som ranta dver avtalets 16ptid.

Réanteswapparnas marknadsvarde berdknas med hjélp av diskonterade kassafléden men redovisas inte Gver resultat-
eller balansrakningen. R&nteswapparna tacker vardet av det totala forvantade lanebeloppet under kontraktstiden och vid
utgangen av verksamhetsaret uppgick marknadsvérdet till -137 711 122 (-506 235 751) kr.

Kreditrisk

Merparten av bolagets kostnader faktureras vidare till Regionen. Bolaget stravar efter att avtala betalningsvillkor som medfér att bolaget inte
betalar leverantéren forran man har fatt betalt fran Regionen. Darmed ar kreditrisken obetydlig. Detta medverkar ocksa till ett positivt kassafléde.

Operationell risk .

Mekanismen i den finansiella modellen, samt projektavtalet med Regionen, goér att bolagets risk &r mycket liten. Ett valutvecklat ledningssystem
och regelbundna uppféliningar av processer for att sdkerstalia tverensstdmmelse med avtalet gor att bolaget tidigt kan upptécka eventuella
avvikelser, Bolagets avial med serviceleverantdren speglar projektavialet 1 till 1 och motsvarande krav pa utférande medverkar ocksa till en lag
risk. Kostnader for livscykelkostnader (LCC), kan vara svara att prognostisera éver tid, men genom att gora detaljerade kort- och langsiktiga
prognoser som jdmférs med den ursprungliga budgeten kan bolaget vara proaktivt i sin planering. Utéver det finns en buffert av likvida medel vid
var tid avsatt for LCC, berdknad utifran kostnadsprognos fér ett par ar framat.

Bolaget hanterar med stdd av kontrakterade ramavtalsleverantirer hyresgéstanpassningar pa uppdrag av Regionen. Avtal tecknas med
selekterad ramavtalsieverantdér och dessa speglar bolagets avtal med Regionen vilket medverkar till en 1ag risk.

Nya regler i inkomstskattelagen avseende rénteavdragsbegransning vid berdkning av inkomstskatt bérjade gélla den 1 januari 2019. Bolaget har
undersdkt om, och i sa fall pa vilket satt, de ny reglerna paverkar bolagets berdkning av inkomstskatt. Bolaget har begért och erhallit ett
férhandsbesked hos Skatterattsndmnden. Detta férhandsbesked har undanréjts av Hogsta Forvaltningsdomtolen pa begéran av Skatteverket.
Skatteverket har sedermera godkant bolagets deklarationer 16r 2019 och 2020, vilket gor att bolaget anser att det inte paverkas av de nya
reglerna.

Eget kapital

Swedish Hospital Partners AB har ett kvotvdarde om 100 kr. Antalet aktier uppgar till 10 000 st och aktiekapitalet ar 1 000 000 kr.

Ovillkorat Balanserad
Aktie- aktieagar- vinst inkl. Summa
kapital tillskott arets resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 1 000 000 9 781 166 412 545 167 422 326
Utdelning till aktie&gare -166 000 000 -166 000 000
Arets resultat | 229753 310 229 753 310
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 1 000 000 9 781 230 165 855 231175 636

Resultatdisposition
(Belopp i kr)
Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans férfogande star:

balanserad vinst 166 422 326
utdelning till aktiedgare -166 000 000
arets resultat 229 753 310

230 175 636

Styrelsen féreslar att:
till aktiedgarna utdelas 230 000 0G0
i ny rékning Overféres 175 636

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens ar,
omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets likviditet och stallning i &vrigt.

Betraffande bolagets resultat och stallining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar med
tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Swedish Hospital Partners AB
Organisationsnummer 556741-8743

Hallbarhetsrapport
Verksamhetsoversikt

Bolaget har ett avtal med Regionen som innefattar projektering, byggnation, drift, underhall och finansiering av NKS. Fér projekteringen och
byggnationen har bolaget anlitat en underentreprendr, Skanska Healthcare (SHC). SHC har haft garantiansvar fér byggnaderna som strackt
sig 5 ar fran fardigstallande. Garantitiden f6r samtliga byggnader upphérde 20 december 2022 och SHC avvecklar successivt sin
verksamhet vid NKS. Bolaget anlitar &ven en underentreprendr f6r drift och underhali av sjukhuset, Coor Service Management. Alit ansvar
som bolaget har ar 8verfort till de bada underentreprenérerna, vilket innebér att det &r mycket viktigt fér bolaget att se till att dess
underentreprendrer uppfyller samtliga krav, utvecklar sina processer och efterlever sina policies.

Policies .
Bolaget genomfér arligen genomlysning och uppdatering av féretagets policy fér bland annat.:

Arbetsmilid, som beskriver att féretaget ska ha resurser och system pa plats for att dvervaka de anstélldas arbetsmiljé och
minimera risker for hélsa och sdkerhet samt kontrollera och granska resultat for att méjliggéra kontinuerlig férbattring.

Affarsetik, som innehaller riktlinjer for att uppratthalia den hégsta etiska standarden i vart uppférande, for att inte agera i
strid med lagar och krav, samt for att rapportera alla avvikelser avseende efterlevnad av denna policy.

Uppférandekod, som ger riktlinjer fér hur bolagets medarbetare ska uppféra sig nér de interagerar med varandra,

var kund, det samhélle bolaget verkar i och andra intressenter. Uppférandekoden finns som stéd ndr medarbetare star infér
ett etiskt dilemma och har finns dven information om vem som ska kontaktas om fragor eller problem uppstar.

Mili, som beskriver bolagets atagande om att kontinuerligt forbattra miljéresultaten. Det gérs genom att anv&nda livscykel-

tdnkande dar det ar tillampligt. | allt arbete efterstravas att minimera negativa miljéeffekter pa vatten, land, jord och klimat
ill f6ljd av bolagets verksamhet och aktiviteter, samt att regelbundet identifiera, bedéma och reducera miljérisker i
enlighet med riskhanteringsprocessen.

Ovan policies granskas och godkanns av styrelsen och samtliga medarbetare inom bolaget har kunskap om och efterlever
dessa.

Bolaget genomfor ett antal revisioner per ar f6r att granska att underentreprendérer efterlever innehallet | dessa policies
samt dven sjélva har upprattade rutiner och policies fér lag- och avtalsuppfyllelse.

Bolagets varderingar finns beskrivna i affarsplanen.

Milj6

Miljé &r en viktig del i bolagets verksamhet. Den gemensamma malsattningen med Regionen ar att NKS ska vara

ett av varldens mest miljdvanliga universitetssjukhus. Sjukhuset &r bygat enligt Miljébyggnad guld, den hogsta klassen i ett
system f6r att méta och certifiera miljdprestanda. Byggnaderna innehar certifiering Miljobyggnad Guid till 2031. De material
som har anvénds i byggandet av det nya sjukhuset &r resurssnala bade under byggtiden och under byggnadens hela
livslangd. Materialen &r val beprévade och taliga, samt i de flesta fall gjorda av férnyelsebara, atervinningsbara ravaror.

| sjukhuset finns miljbsmarta Iésningar inbyggda. Exempel pa detta ar belysning som styrs utifran narvaro och hur mycket dagsljus som finns
i lokalerna. Genom denna |8sning sparar vi energi. Aven nédrvarostyrd ventilation med bra varmeatervinning ar ett exempel pa en I6sning
som minskar vart energibehov, Nya operationspaneler har installerats under aret i samtliga operationssalar. Detta har medfért att vi nu kan
stdnga av ventilationen nédr operationer ej genomférs och déarigenom reducera mé&ngden energi som anvénds. Energikrav fér 2022 har
uppnatts med god marginal.

Personal

Bolaget har uppréttat en Personalhandbok som &r godk&nd av styrelsen och distribuerad till de anstillda. | personalhandboken redovisas
bland annat de fdrmaner de anstéllda har fér att fa god balans melian arbete och fritid, men ocksa grundldggande principer géllande respekt
for alla ménniskors lika varde och rattigheter, samt motverkande av diskriminering. Bolaget genomfér medarbetarsamtal [6pande under aret
fér att fanga upp eventuella brister i arbetsmilj6 eller behov av utveckling. Under aret har samtliga anstallningsavtal uppdaterats enligt
adndringar i LAS under 2022.

Bolaget har ett kollektivavtal med Byggféretagen.

Riskhantering
Bolaget innehar ett riskregister som behandlar samtliga risker for féretaget. Dessa risker analyseras en gang per ar

och uppdateras vid behov.
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Swedish Hospital Partners AB
Organisationsnummer 556741-8743

Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelsens intdkter m.m.
Hyres- och serviceintakter
Summa rérelsens intakter

Rorelsens kostnader

Hyres- och servicekostnader
Summa rérelsens kostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfond

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3, 4

2022-01-01
2022-12-31

577 767 617
577 767 617

-560 170 475

-560 170 475

17 597 142

772 643 025
-461 215 799
311 427 226

329 024 368

-38 470 028
-38 470 028

290 554 340

-60 801 030

229 753 310

2021-01-01
2021-12-31

485 516 086
485 516 086

-471 303 033

-471 303 033

14 213 053

675693 310

-477 979773

197 713 537

211 926 530

-17 242 415

~17 242 415

194 684 175

-40 871 950

163 812 225
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Swedish Hospital Partners AB
Organisationsnummer 556741-8743

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Finansiell fordran 5,8 6 595 681 104 6 790 562 614
6 595 681 104 6 790 562 614

Summa anlaggningstiligangar 6 595 681 104 6 790 562 614

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar | 24 288 733 11 880 294
Ovriga fordringar | 271 701 7 068 850
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 37 091 894 38 680 554
61 652 328 57 729 698
Kassa och bank 851 756 367 799 423 925
Summa omsattningstillgangar 913 408 695 857 153 623
SUMMA TILLGANGAR 7 508 089 799 7 647 716 237
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Swedish Hospital Partners AB
Organisationsnummer 556741-8743

Balansrakning

Belopp 1 kr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Ovillkorat aktiedgartillskott
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Langfristiga rantebérande skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna rantekostnader
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557487644223
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2022-12-31

1 000 000
1 000 000

9 781

412 545
229 753 310
230 175 636

231 175 636

323 259 779

6 737 682 786
6737 582 /86

74 202 386
87 074 430
19 576 913
29 373 317
6 744 492
216 971 598

7 509 089 799

2021-12-31

1 000 000
1 000 000

0781

12 600 320
163 812 225
166 422 326

167 422 326

284 789 751

7 007 247 593
7 007 247 593

76 007 072
68 914 539
6 623 556
33 169 758
3 541 642
188 256 567

7 647 716 237



Swedish Hospital Partners AB
Organisationsnummer 556741-8743

Kassaflodesanalys

U5 1004

Belopp I kr

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Inbetalningar

Inbetalningar fran kund

Erhallen moms

Uthetalningar

Not

2022-01-01
2022-12-31

1597 336 537

333 081 753

1930 418 290

2021-01-01
2021-12-31

1 5650 352 696

316 931 225

1 867 283 921

Erlagd moms -331 982 146 -323 256 856

Erlagd skatt -41 415 001 -58 212 287

Utbetalda rérelsekostnader -609 099 073 -525 961 327
-982 496 220 -907 430 470

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 947 922 070 959 853 451

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Inbetalningar

Erhallen rénta 3 309 147 0

3 309 147 0

Utbetalningar

Utbetalda uppldggnings- och finansieringskostnader -2 611 578 -2 611 578

Amorterade lan -279 603 685 -269 730 852

Erlagd ranta -450 283 512 -466 728 087

Utdelning till aktiedgare -166 400 000 -193 500 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -898 898 775 -932 570 517

Arets kassafl6de | 52 332 442 27 282 934

Likvida medel vid arets bérjan 799 423 925 772 140 991

Likvida medel vid arets slut 851 756 367 799 423 925

Tilldggsupplysning

Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 459 964 843 kr.

Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel.

Kassa och bank - 851 756 367 799 423 925

=9(14)
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Swedish Hospital Partners AB
Organisationsnummer 556741-8743

Tillaggsupplysningar

Not1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Fran och med 2014 tillampas Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BENAR 2012:1 (K3) vid
upprattandet av finansiella rapporter. | de fall det saknas ett allmént rad har vagledning hdmtats fran International
Financial Reporting Standards (IFRS).

Redovisnhingsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kr om inget annat anges.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt den direkta metoden varvid justering skett for transaktioner som inte medfort
in- eller utbetalningar, Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga likvida
placeringar som I&tt kan omvandlas till ett k&nt belopp och som &r utsatt fér en obetydlig risk f6r vérdefiuktuation.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Intékter redovisas i enlighet med IFRS och IFRS Interpretations Committee (IFRIC) tolkning nummer 12 avseende avtal om
ekonomiska eller samhalleliga tjdnster. Intdkterna redovisas genom att applicera intdktsmarginaler pa upparbetade hyres-
och servicekostnader och pa sa satf byggs en finansiell fordran upp i balansrakningen. Den finansiella fordran representerar
framtida férvantade hyres- och servicearvoden enligt avtalet med Regionen och amorteras genom inbetalningar.

Intdktsmarginalerna delas upp i foljande kategorier av hyres- och servicekostnader: byggverksamhet, service och
administrationskostnader samt livscykelkostnader. Darutdver tillkommer rdnteintédktsmarginal pa den finansiella fordran.

Intékter genererade fran utférande av tecknade tilidggsavtal avseende hyresgéstanpassningar i egen reqi, avser ekonomiska férdelar som
erhallits fér egen rékning, och bedtms dérfér enligt K3 kapitel 23.2 vara omséttning som redovisas i resultatrakningen. Bolaget ansvarar for
att tidnsterna levereras, for eventuella brister, kan paverka arbetet, kan férhandla priset samt har kreditrisken och bedéms d&rfér vara
huvudman. Som huvudman redovisas intékter och kostnader brutto. Intdkierna utgérs av kostnader fran underieverantérer plus ett |
tilldggsavtalet faststéllt paslag.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, omedelbart tillgdngliga banktillgodohavanden samt 6vriga penningmarknadsinstrument med ursprunglig l6ptid
understigande tre manader. Dessa poster varderas generellt till upplupet anskaffningsvérde.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyla efter avdrag fér osdkra fordringar som beddmts individuelit.
Kundfordrans férvdntade 18ptid ar kort, varfér vdrdet redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

Leverantdrsskulder
LLeverantbrsskulder har kort férvéntad 16ptid och varderas utan diskontering till nominelit belopp.

Lan .
l.An redovisas till erhallet belopp efter avdrag fér transaktionskostnader. Rantekostnader och lanetransaktionskostnader
periodiseras dver lanets livsldngd med hjalp av effektivrintemetoden.

Sakringsredovisning

Sé&kring av réntebindning

FOr s&kring av rénterisk anvands rénteswappar. Belopp som skall betalas eller erhallas enligt ranteswap, samt premie
som har betalats eller erhallits nar swapavtalet ingicks, periodiseras som rinta dver avtalets l6ptid.

. 2 0(14)
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Swedish Hospital Partners AB
Organisationsnummer 556741-8743

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatf och uppskjuten skatt. Skatten redovisas | resultatrédkningen, férutom i
de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas &dven skatten i eget kapital. Uppskjuten
skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéara skillnader. En temporar skillnad finns nar det
bokf6rda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder varderas enligt de skattesatser som galler fér den period da de
underliggande temporéara skillnaderna férvantas aterféras eller nar underskottsavdrag respektive skattemassiga avdrag
forvantas kunna utnyttjas. Det innebar en skattesats pa 21,4% fran 1 januari 2019 till 1 januari 2021 och darefter20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skatteméssiga 6verskott kommer att
finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Koncernuppgifter
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Swedish Hospital Partners Holding AB, org nr. 556802-5760, vilket dgs av Skanska

NKS |Invest AB och tva fonder, strukturerade som engelska limited partnerships, vilka férvaltas av Innisfree Limited.
Fonderna ar Innisfree PF| Secondary Fund och och Innisfree PFIl Secondary Fund 2 LP.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Balansomslutning: Summan av tiligadngar respektive summan av skulder och eget kapital enligt balansrdkningen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Hyres- och serviceintakter

Hyres- och serviceintdkterna innefattar ersattning fér projektering, byggnation, drift, underhall och finansiering av NKS.
Intdkterna berdknas med hjalp av hyres- och servicekostnad plus marginal i enlighet med IFRS och IFRIC12. Dessutom
ingar ersattning f6r, av bolaget, genomférda hyresgastanpassningar inklusive paslag enligt tillaggsavtal.

Not3 Ersattning till revisorer

2022 2021
Arvoden och kostnadserséttningar
KPMG AB
Revisionsuppdrag - -202 160 =217 750
Skatteradgivning -599 600 -397 400
Summa -801 760 -615 150

Not4 Hyres- och servicekostnader

| hyres- och servicekostnader ingar de kostnader f6r bolagets administration som ar nédvandiga for att uppfylla avtalet
med Regionen, inklusive erséttning till underentreprendrer avseende byggnation och drift. Dessutom ingar kostnader
fér, av bolaget, genomférda hyresgastanpassningar enligt tillaggsavtal.

Not 5 Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Réanteintakter, finansiell fodran 769 018 961 675693 310
Ranteintékter dvriga 3 624 064 0
Summa 772 643 025 675 693 310

. e 1(14)
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Swedish Hospital Partners AB
Organisationsnummer 556741-8743

Not 6 Rﬁntekogtnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, koncernféretag

Rantekostnader, dvriga
Valutakursdifferenser

Summa

"Walutakursdifferenser pa leverantdrsskulder i andra valutor 4n svenska kronor.

Not7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Summa

Avstdmning av effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%
Ej skattepliktiga intékter

E| avdragsgilla kosthader

oSkatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Effekt av &ndrade skattesatser aterféring periodiseringsfond
Summa

Not8 Finansiell fordran.

Ingaende anskaftningsvérde
Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar
Redovisat vdrde

2022

-144 638 141
-316 563 256
-14 402

-461 215 799

2022
-60 801 030
-60 801 030

290 554 340

-59 854 194
802

~107 115
-293 333
-547 180
-60 801 030

2022-12-31

6 790 562 614
1288 470 642

-1 483 352 152

6 595 681 104

2021
-147 898 257

-329 961 664
~19 853

477 979 774

2021
-40 871 950
-40 871 950

194 684 175

-40 104 940
0

-44 892
-275 574
-446G 544

-40 871 950

2021-12-31

7111391 328
1138 246 906
-1 459 075 620
6 790 562 614

Den langfristiga finansiella fordran bestar av tidigare upparbetade byggnationskostnader och hyres- och servicearvoden plus marginal

och ranta. Amortering sker via inbetalningar fran Regionen.

Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader fér drift och underhall
Upplupna intakter f6r drift och underhall
Ovriga poster

Redovisat varde

2 2(14)
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2022-12-31
34 969 165
856 473

1 266 256
37 091 894

2021-12-31
34 116 298
1 024 663
3 539 593
38 680 554



Swedish Hospital Partners AB
Organisationsnummer 556741-8743

Not 10 Resultatdisposition

2022-12-31 2021-12-31
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans férfogande star:
balanserad vinst 166 422 326 187 610 101
utdelning till aktiedgare -166 000 000 -175 000 000
arets resultat 229 753 310 153 812 225
230 175 636 166 422 326
Styrelsen féreslar att:
till aktiedgarna utdelas 230 000 000 166 000 000
| ny rékning dverfdres 175 636 422 326
Not 11 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2016 0 44 271 070
Periodiseringsfond 2017 39 601 904 39 601 904
Periodiseringsfond 2018 39 267 874 39 267 874
Periodiseringsfond 2019 55 279 752 55 279 752
Periodiseringsfond 2020 52 998 589 52 398 589
Periodiseringsfond 2021 53 370 562 53 370 562
Periodiseringsfond 2022 82 741 098 0
Redovisat varde 323 259 779 284 789 751
Uppskjuten skatt i obeskattade reserver 68 458 558 61 080 923
Genomsnittlig skattesats 21,18% 21,45%
Not 12 Langfristiga rantebarande skulder
2022-12-31 2021-12-31
Lan fran narstaende juridiska personer 1 590 845 615 1629 559 583
Europeiska Investeringsbanken | 2 340 106 736 2 447 780 936
Nordiska Investeringsbanken 1222 050 000 1278 300 000
Kommersiella lan | | 1672 708 194 1749673 710
Férutbetalda upplaggningsavgifter och rantekostnader -88 027 759 -98 066 637
Redovisat varde 6 737 682 786 7 007 247 592
Not 13 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Mervéardesskatt 21 177 197 16 645 934
Skulder till koncernféretag 0 400 000
Ovriga poster 8 196 120 16 123 824
Redovisat varde 29 373 317 33 169 758
Not 14 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Personalrelaterade kostnader 2 547 862 1689 920
Férutbetald garantierséatining 3 667 423 0
Ovriga poster 529 207 1851722
Redovisat véarde 6 744 492 3 541 642
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Swedish Hospital Partners AB
Organisationsnummer 556741-8743

Not 15 Handelser efter balansdagen

Under 2023 fortskrider drift och underhallsarbeten som planerat och ett antal livscykelarbeten kommer att genomféras enligt fastiagd plan.

Marknadstest pa tjansten extern textilhantering enligt projektavtalet planeras att slutféras under aret.

Not 16 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter
Tillgodohavande pa bankkonto

Eventualférpliktelser

Solna

2023-02-22 2023-02-22

Uit Nore'hn Mikael Lindberg
Ordférande Verkstéilande direktor
2023-02-22

Graham Beazley-Long

2023-02-22

Magnus Eriksson

840 134 927

Inga

790 155 378

Inga

Ledamot Ledamot
2023-02-22 2023-02-22
Timothy Pearson Pontus Wingvist
l.edamot Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats
KPMG AB

2023-02-23

Jonas Eriksson
Auktaoriserad revisor

4(14)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Swedish Hospital Pariners AB, org. nr 556741-8743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Swedish Hospital Partners AB for ar 2022 med undantag f6r halibarhetsrapporten pa sidan 5.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Swedish Hospital Partners ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte hallbarhetsrapporten pa sidan 5. Férvaltningsberéttelsen &ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (iISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Swedish Hospital Partners AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information dn arsredovisningen och aterfinns pa sidan 5. Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren

som har ansvaret for den andra informationen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att 1asa den information som identifieras ovan och 6verviaga om
informationen i vasentlig utstréckning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i évrigt
inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen | évrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direkt6rens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkidren som har ansvaret for att
arsredovisnhingen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar gven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren f6r bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttatanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

~— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktdren anvidnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
h&ndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att forisatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéatteisen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

Revisionsberéttelse Swedish Hospital Partners AB, org. nr 556741-8743, 2022 1 (2)
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— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa etf satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Swedish
Hospital Partners AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direkttren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Swedish Hospital Partners AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstailande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar aft
med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
akiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptdcka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den i6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisnhingar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga foér att bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstammelse med lag och for att medelsfdrvaliningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta f6r att kunna beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten
Det &r styrelsen och verkstéllande direktér som har ansvaret fér hallbarhetsrapporten pa sidan 5 och for att den ar upprattad i enlighet

med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FAR:s rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade héllbarhetsrapporten. Detta
innebdr att var granskning av hallbarhetsrapporten har en annan inrikining och en védsentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt international Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna

granskning ger oss tillracklig grund fér vart utfalande,
En hallbarhetsrapport har upprattats.

Stockholm den 23 februari 2023

KPMG AB

Jonas Eriksson

Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad Verkstallande Direktér i Swedish Hospital Partners AB, 556741-8743, intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen
faststallts pa arsstimma den 23 februari 2023. Arsstimman beslét att godkidnna styrelsens forslag till

vinstdisposition.

Stockholm 23 februari 2023

L/
Namnteckning

Mikael Lindberg

Namnfértydligande



