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Severinssons Fastighetsinvest AB

356717-9154

Rakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Severinssons Fastighetsinvest AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025-05-19. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Uddevalla 2025-05-19
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Severinssons Fastighetsinvest AB
Org.nr 556717-9154

L (6)

Styrelsen for Severinssons Fastighetsinvest AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Korvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta dotterbolagsaktier. Foretaget har sitt sdte 1 Trollhittan.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Dotterbolaget Uddevalla Aspekullen 1 AB har avyttrats under aret. Fastigheten Aspekullen 1 saldes

2022
0
.33
0,2

2021

-36
0,2

2020

-30
0,2

darmed.
Agarforhallanden -
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Severinssons Fastighetsforvaltning AB. Org nr. 556549-8945,
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 0 0
Resultat efter finansiella poster 30129 18 716
Soliditet (%) 23,9 9.3
Balansomslutning 206 355 206 355

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Alktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 311749
Disposition enligt beslut | |
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 18 746 014
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 19 057 763

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

206 414

-18 746 014
30 196 150
30 196 150

19 057 763
30 196 150
49 253 913

49 253 913
49 253 913

206 414

Arets
resultat

18746 014

206 414

Totalt
19 157 763
0

30 196 150
49 353 913

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Severinssons Fastighetsinvest AB
Org.nr 556717-9154

Resultatrakning Not

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernioretag 2
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

-60 826
-66 826
-66 826

12 600 000
18 195 976
30 195 976
30129 150

67 000

30 196 150

33 196 150
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2023-01-01
-2023-12-31

29645
-29 023
-29 6235

18 745 939
0

18 745 939
18 716 314

29 700

18 746 014

18 746 014




Severinssons Fastighetsinvest AB
Org.r 556717-9154

Balansrakming

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgdangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncerniotretag
Summa anlaggningstillgangax
Omsittningstillgangay
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangax

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

196 759 582

9594 923
206 354 505
206 354 505

206 354 506

100 000
100 000

19 057 763
30 196 150
49 253 914
49 353 914

156 930 592
156 980 593

20 000
20 000

206 354 506
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2023-12-31

196 759 582

9594 923
206 354 505
206 354 505

209
210

2006 354 715

100 000
100 000

311 749
18746 014
19 057 763
19 157 763

187 176 952
187 176 952

20 000
20 000

206 354 715
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregiende ar.

Kinansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nir
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar 1 dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, I
anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts {or aktierna samt forvéarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott liggs till anskaffningsvirdet nir de uppkomimer.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansriakningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskyivningsprovning av finansiella anliiggningstillgangar
Vid vatje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella

anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Koncexrnbidrag
Frhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Foretaget d4r moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det dverordnade moderforetaget Severinssons
Fastighetsforvaltning AB, organisationsnummer 556549-8945 med site 1 Uddevalla uppréttar

koncernredovisning.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Exceptionella intakter

5 (6)

2024 2023
Resultat vid forsdljning av andelar 1 dotterforetag,
omséatiningstillging 18 195976 0
Resultat vid forsdljning av andelar 1 dotterforetag,
anldgeningstillgng 0 18 745 939
18 195976 18 745 939
Not 3 Bokslutsdispositioner
| 2024 2023
Mottagné koncernbidrag 67 000 29 700
67 000 29 700
Not 4 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskatiningsvarden 196 759 532 196 809 582
Forsdljningar 0 -50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 196 759 582 196 759 582
Utgaende redovisat varde 196 759 582 196 759 582
Not 5 Specifikation andelar 1 koncerntoretag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Sevema AB 100% 100% 2000 190934 133
Fastighetsbolaget
Severinssons AB 100% 100% 1 000 100 000
Fastighets AB Herrnhut 100% 100% 1 000 5725 449
196 759 582
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Sevema AB 556070-8843 Uddevalla 4 257 682 -959 238
Fastighetsbolaget Severinssons
AB 556731-4348 Trollhdttan 10 553 381 -64 218
Fastighets AB Herrnhut 556718-8650 Uddevalla 13 315 145 -666 751
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 9594 923 9594 923
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 9 594 923 9 594 923
Utgaende redovisat varde 9 594 923 9 594 923




Severinssons Fastighetsinvest AB
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Upplupna revisions- och redovisningstjanster
Uddevalla 2025-05-19

Christian Severinsson
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Auktoriserad revisor

2024-12-31

20 000
20 000
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2023-12-31

20 000
20 000




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Severinssons Fastighetsinvest AB, org.nr 556717-9154
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Severinssons Fastighetsinvest AB for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i1 enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden raitvisande bild av Severinssons Fastighetsinvest ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag lillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Severinssons
Fastighetsinvest AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obercende i forhallande
till Severinssons Fastighetsinvest AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsbherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivining av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Severinssons Fastighetsinvest AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

dag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Severinssons Fastighetsinvest AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehovy, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalthingen av bolagets angelagenneter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse ati bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
na ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummeise som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

S

Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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Severmssons Fastighetstorvaltning AB 2 (30)
Org.nr 556549-8945

Styrelsen och verkstillande direktdren for Severinssons Fastighetsforvaltning AB avger foljande
arsredovisning och koncernredovisning 10r rédkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgtiter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Severinssons Fastighetstorvaltning AB dger och forvaltar centralt beldgna fastigheter 1 Trollhéttan och
Uddevalla, Innehavet 1 moderbolaget uppgér vid utgangen av rikenskapsaret till 23 600 kvm, varay
bostdder 20 000 kvm och lokaler 3 600 kvm. Utdver fastighetsbestdndet sa dger bolaget 4ven en
skogsfastighet 1 Fargelanda kommun om 382 ha.

Bolaget har sitt site 1 Trollhittan och dgs av Christian Severinsson och Johanna Flower.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Hyresforhandlingen 2024 medforde hyreshdjningar {6r bostéder pa 5,2 % i bade Uddevalla och
Trollhattan. Hyran har hojts fortare 4n lonerna och nérmar sig marknadshyra. Efterfragan pé
bostiader av samre kvalitet har minskat och lokalhyresgister har svart att driva sina verksambheter
pé grund av kostnadsléget efter flera ar med hogre inflation 4n normalt. Vakanser om ca 450 kvim
lokalyta 1 markplan finns idag inom bestandet.

Studieframjandet har sagt upp och avflyttat fran sin lokal 1 fastigheten Herrnhut 1 pd grund av
minskat statligt och kommunalt stdd for foreningslivet. Diskussioner fors med potentiella

hyresgaster.
Ombyggnation av fastigheten Ruthenbédck 13 pagéar for att tillskapa 18 nya lagenheter.

Fastigheterna 1 kv Svirdet renoverades avseende fonster, dorrar, ventilation, tak och solceller
under aret.

Forskolelokalen 1 fastigheten Svérdet har ombildats till fyra moderna bostéder.
Nya tvéttstugor och cykelrum har fardigstéllts 1 fastigheten Agrell 2.

Férvaltningskostnader 1 forhéllande till hyresintdkter har minskat ndgot. Underhéllskostnaderna
ar fortsatt hoga, da fastigheterna fortsatt utvecklas.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Fastigheten Tor 4 brann 1 januari. Saneringsarbete och samtidig modernisering av bostider pagér

1 huset.

Uddevalla Tingsratt onskar utoka antalet arbetsplatser, forhandling pagér.

Lantmaiteriet onskar forhyra mindre yta och ett avtal om 4 ar kommer att tecknas om ca 1000
kvm.
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Forvantad framtida utveckling samt visenthiga risker och osikerhetsfaktorer
Underhallskostnaderna ligger pa en hog niva. Vakansgraden beddms vara fortsatt 1ag, om dn hogre én
tidigare.

Konjunkturen for uthyrning av bostdder har forsvagats. Koncernen verkar pa en bostadsmarknad dér
efterfragan och tillgangen dr 1 balans. Efterfrdgan pa kontor ar lagre an tidigare. Efterfragan pa
markplanslokaler dr 13g, men foretaget har endast nagon enstaka vakans i nuldget.

IKoncernen

Koncernen omfattar rorelsedrivande moderbolaget Severinssons Fastighetsforvaltning AB med
rorelsedrivande dotterbolagen Sevema AB, Fastighetsbolaget Severinssons AB och Fastighets AB
Herrnhut, Moderbolaget dger dven Severinssons Fastighetsinvest AB till 100 %. Koncernens forvaltning
bedrivs 1 centralt beldgna fastigheter 1 Uddevalla och Trollhéttan.

Dotterbolagen
Sevema AB dger och forvaltar centralt belagna fastigheter 1 Uddevalla, Forvaltningen innefattar 13

fastigheter med en uthyrbar yta om 25 100 kvm, varav 23 800 kvm 4r bostédder.

Fastighetsbolaget Severinssons AB &dger och forvaltar fastigheter 1 Trollhattan. Forvaltningen innefattar 4
fastigheter med en uthyrnimgsbar yta om 6 900 kvm, varav 6 000 kvm bostédder.

Fastighets AB Herrnhut bestar av en kontorsfastighet om 5 900 kvm samt en parkeringsfastighet om 7
700 kvm med totalt 284 parkeringsplatser.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 85 565 80 657 77 912 73 289
Resultat efter finansiella poster 11 474 16 519 2 465 1 686
Balansomslutning 603 568 606 728 625 372 602 561
Antal anstillda 1] 11 11 1]
Soliditet (%) 2 ] I 11
Moderbolaget 2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 32,285 28 631 27 468 25775
Resultat efter finansiella poster -6 160 -6 917 -4 149 -4 394
Balansomslutning 288 940 284 642 301 745 289 141
Antal anstéllda 6 6 6 6
Soliditet (%) 5 6 7 27

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.,
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Forandringar 1 eget kapital

Alctie- Balanserade vinstmedel
Koncernen kapital inkl. arets resultat
Belopp vid arets inging 3 060 000 2113923
Utdelning extra
bolagsstimma -3 600 000
Arets resultat 9 651 757
Belopp vid arets utgiang 3 060 000 8 165 680
Alktie- Reserv- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 060 000 600 000 14 056 876 -1 032 668
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -1 032 668 1 032 668
Utdelning extra
bolagsstimma -3 600 000
Arets resultat -1 141 901
Belopp vid arets utgang 3 060 000 600 000 9 424 208 -1 141 901
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 9424 208
arets forlust -1 141 901
8 282 307
disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 8 282 307
8 282 307

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.

4 (30)

Tofalt

5173 923

-3 600 000
9 651 757
11 225 680

Totalt

16 684 208

0

-3 600 000
-1 141 901
11 942 307
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Koncernens
Resultatrakmning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfdretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Héanforligt till moderforetagets aktiedgare

Not

Cn

~J

2024-01-01
-2024-12-31

35 565 313
2776 0381
85 841 393

-30 190 462
-9 735 838
-9 768 409

-17 083 399

-66 778 108

19 063 285

0

13 912 492
-21 501 651

-7 589 159
11 474 127
11 474 127

-2 081 690
259 320

9 651 757

9 651 757

5 (30)

2023-01-01
-2023-12-31

80 656 320
1 867 730
82 524 550

-2’1 383 413
-7 673 065
-9 933 285

-16 857 030

-61 846 793

20 677 757
14 356 997
235 027
-18 750 858
-4 158 834
16 518 923
16 518 923

-1 723 051
-348 368

14 447 504

14 447 504
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

IKoncernemns
Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangay

Byggnader och mark

Hyresgistanpassningar

Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstillgingar
Omséttningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Alktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

2024-12-31

512 136 941
3267 433
497 371
4971 513

60 488 976
586 362 234

586 362 234

77 878

1124 254
2 000 383
777 364
333 679
4 735 680

12 392 472
17 206 030

603 568 264

6 (30)

2023-12-31

520 019 962
13 267 544
693 190
5549 181

50 146 733
589 676 660

589 676 660

1 123 906
2155176
| 060 633

338 715
5178 480

11 873 203
17 051 683

606 728 343
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SOIMCErnens Not 2024-12-31 2023-12-31

et |

valansrakming

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Hget kapital

Aktiekapital 3 060 000 3 060 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 8 165 680 2113 923
Sumima eget kapital 11 225 680 5173 923
Avsittningar

Uppskjutna skatteskulder 14 37 565 833 39 118 298
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 18 205 174 438 115780 438

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 16 0 781 956
Skulder till kreditinstitut 15 318 317 325 409 561 325
Leverantorsskulder 5217238 4 468 104
Ovriga skulder 1 738 673 7564 881
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 24 329 072 24 279 418

349 602 313 446 655 684

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 603 568 264 606 728 343
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.ntr 556549-8945

Koncernemns
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foriandringar i rorelsekapital
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Forsdlining av koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan taklusive 6kning av checkkredit
Amortering av lan och minskning av checkkredit
Inldsen av aktier

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

19
20

21

2024-01-01
-2024-12-31

11474 127
3123917
-1 926 897

12 671 147

-348

2838 355
749 134
595 451
14 303 739

-23 611 117
4234 627
18 195 976
-1 180 514

10 000 000
-12 631 956
-0 372 000
-3 600 000
-12 603 956

519 269

11 873 203
12 392 472

3 (30)

2023-01-01
-2023-12-31

16 518 923
2228 618
-113 434

18 634 107

152 950
415 433
970 337
-2.444 031
16 897 925

-20 824 924
972 183

18 748 939
-1 103 802

11 031 956
-8 958 700
-13 628 000
-2 872 000
-14 426 744

1367 380

10 505 823
11 873 203



Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

Moderbolagets
Resultatrakning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

Lo

22

23

2024-01-01
-2024-12-31

32 285 263
265 287
32 550 550

-12 967 236
-5416 423
-5 932 484
-5 327 648

-29 643 791

2 906 759

24 454
-9 091 690
-9 067 236
-6 160 477

5 800 000
-360 477

-7181 424
-1 141 901

9 (30)

2023-01-01
-2023-12-31

28 631 276
1314752

29 946 028

-13 308 012
-4 208 556
-6 446 103
-4 673 140

-28 635 811

1310 217

28 765
-8 256 199
-8 227 434

-6 917 217

6 853 800
-03 417

-969 251
-1 032 668
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Hyresgastanpassningar

Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstilloangar
Andelar 1 koncerntoretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3. 18

10
1]

12

24,25
26

13

2024-12-31

172 1877 460
[ 481 365

355211
3 329 603

0
177 353 639

100 000
107 984 614
108 084 614

285 438 253

77 878

900 010
0

543 593
724 663

2 173 266

1250707
3 501 851

288 940 104

10 (30)

2023-12-31

164 150 174
2 194 921
482 066

3 652 405

4057 633
174 537 200

100 000
107 890 888
107 990 888

282 528 088

519 963
65 434
813 481
714 730
2113 608

0
2113 608

284 641 696
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556549-8945

Moderbolagets
Balansrakning

o= =

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Hget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 800 aktier)
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncetnforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

27

14

15, 18

16, 18

15, 18

177

2024-12-31

3 060 000
600 000
3 660 060

9424 208
-1 141 901
8282 307
11 942 307

3 000 000

4 194 525

85 302 000
51 806 944

137 108 944

0

126 350 918
1 049 460
723 477

4 540 473
132 694 328

288 940 104

11 (30)

2023-12-31

3 060 000
600 000
3 660 000

14 056 877
-1 032 668
13 024 208
16 684 208

1 600 000

4331 622

3 000 000
447739 7139
52 739 739

781 956

194 182 918
2 8477 321

6 620 260

4 853 172
209 286 127

284 641 696
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556549-8945

Moderbolagets
Ikassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhéllen rénta

Frlagd rinta

Betald mkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Salda materiella anldggningstillgdngar
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Lamnade lan till koncernforetag

Erhallna amorteringar fran koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld inklusive minskning av checkkredit

Nyupptagna lan inklusive dkning av checkkredit
Inlgsen av aktier
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

20

21

2024-01-01
-2024-12-31

2 906 759
5 107 602
24 454

-9 258 470

-853 087

-2 072 742

-380 047
254 955

-1 798 361
329 298

-3 666 897

690 000

-8 691 920
-93 725

0

-8 0935 645

-1 357 944
24 343 194
-6 372 000
-3 600 000
13 013 249

1250 707

0
1 250 707

12 (30)

2023-01-01
-2023-12-31

1310 217

4397 805
28 7165

-1 974778

-102 661

-2 340 652

-96 895
-283 762
306 473
-4535 558
-2 370 389

709 920

-6 296 775
0

16 144 616
10 557 761

-1 688 256
3755 614
-13 628 000
-2 872 000
-9 432 642

-1 245 270

1245270
0
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB 13 (30)
Org.nr 556549-8945

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamiort med foregaende ar.
Moderforetaget och koncernen tilldmpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intaktsredovisning
Hyresintikterna faktureras manadsvis respektive kvartalsvis. Hyresintidkterna periodiseras {ill de méanader
de avser oberoende av nér inbetalningen sker. '

Utdelning redovisas nér ritten att erhalla utdelning ar sakerstilld.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvarvsmetoden. Detta mnebadr att forvarvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprattad forviarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvéintade
nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag
- Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50% av rostetalet eller pa annat satt innehar det bestimmande inflytandet och

ddrmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhdlla ekonomiska
fordelar.

Ett dotterforetags intédkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvarvet till och med den tidpunkt dd moderforetaget inte langre har ett bestimmande inflytande dver
dotterforetaget.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa sdvida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov. Forandring av internvinst under rakenskapsaret har elimineras 1
koncernresultatrakningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffmhingsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Stomme och grund 100 ar
Fasader, fonster 50 ar
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Severinssons Fastighetsforvaltning AB 14 (30)
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Yitertak, fastighetsinstaliationer 40 ar
Inre ytskikt 30 ar
Ovrigt 100 &r
Skogsvigar 10 ar
Ovriga markanldgeningar 20 ar
Hyresgéstanpassningar 3-15 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 1o0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Virdehojande renoveringar

Hyresgastanpassningar

Overenskommelse har gjorts med hyresgésten att bolaget bekostar ombyggnadsarbetena. D4 arbetena
ansetts som viardehojande, har aktivering skett. Arbetena redovisas under en egen rubrik 1
balansrdkningen under materiella anldggnignstillgangar.

Bolaget har gjort uppskattningar av renoveringsarbeten avseende hur mycket som ér forbéttring
respektive reparationer. De renoveringar som dr vardehdjande redovisas under byggnader 1
balansridkningen under materiella anldggningatiligdngar. Avskrivningstiden foljer de for byggnad enligt
ovan.

Nedskrivningsprovning ay icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en mdikation pa att en tillgangs virde mimskats, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvirde som ir lagre 4n det redovisade virdet, skrivs den ner till
jtervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaerna
dér det finns separata indentifierbara kassafloden (kassagenererade enheter). For tillgangar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en provning om atertoring bor goras. I resultatrakningen redovisas
nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar 1 den funktion dér tillgangen nyttjas.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrakningen 1 den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaftfningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen néar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 1opt ut eller dverforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och forméaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forplikielserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag {6r eventuella
nedskrivaingar. I anskaffningsviardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvérvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1dggs till anskatiningsvérdet nédr de uppkommer. Utdelning
fran dotterforetag redovisas som intakt.




()
tnd

prrsf
)
G
v

&

™~

Severinssons Fastighetsiorvaltning AB 15 (30)
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskattningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad over lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid fortallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansielia
anldgeningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestdende och provas
individuellt. Nedskrivning redovisas i resultatrikningen 1 posten Resultat fran ovriga vardepapper och
fordringar som &r anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar
och dvriga enskilda finansiella anldggningstillgdngar som dr véistentliga. Exempel pa indikationer pa
nedskrivningsbehov dr negativa ekonomiska omstindigheter eller ogynnsamma foréndringar av
branschvillkor 1 foretag vars aktier bolaget investerat 1. Nedskrivning {or tillgangar viarderade till
upplupet anskaffningsvirde berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvérdet
av foretagsledningens bista uppskatining av de framtida kassatlodena diskonterade med tillgdngens
ursprungliga effektivrinta. Om nedskrivning av aktier sker faststéills nedskrivaingsbehovet som
skillnaden mellan det redovisade virdet och det hogsta av verkligt virde med avdrag for
forsiljningkostnader och nuvérdet av framtida kassafléden (som baseras pa foretagsledningens basta
uppskattning).

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4r 14n som formellt sett forfaller inom ett ar samt ett ars avtalad
amortering. Bolagets kortfristiga skulder till kreditinstitut dr till sin karaktar langfristiga, da de 1opande
forlangs.

Uppléning klassificeras som kortfristig 1 balansrakningen om foretaget inte har en ovillkorad rittighet att
senareldgea skuldens reglering 1 minst tolv manader efter rapportperioden. Lan som fortaller senare 4n ett
ar fran balansdagen klassificeras i balansrikningen som langfristiga skulder.

I kassaflodesanalysen ingar bade kortfristiga och langfristiga skulder till kreditinstitut 1 rubriken
Finansieringsverksamheten.

Obeskattade reserver
Obeskattade resever redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, mklusive den uppskjutna skatteskuld
som dr hanforhig till reserverna.

Bokslutsdispostioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositionet.
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Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationellia
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikerna redovisas linjart
under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Altuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {01 innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar fill £6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppsi(jutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats, Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldgeningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga

overskott.

I moderforetaget siarredovisas, pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning, inte den
uppskjutna skatteskulden som ar hantorlig till obeskattade reserver.

Exrsattningar till anstallda

Brséttningar till anstéllda avser alla former av ersittningar som foretaget 1amnar till de anstéillda.
Kortfristiga ersitiningar utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersédttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersitining till £6ljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersittningar till anstillda efter avslutad anstillning

I koncernen finns bade avgiftsbestimda och formansbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda
planer klassificeras planer dir faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala ndgot
ytterligare, utbver dessa avgifter. Utgifter for avgiftsbestdimda planer redovisas som en kostnad under den
period de anstdllda utfor de tjanster som ligger till grund {6r forpliktelsen.

Forméansbestdmda pensionsplaner redovisas som avgiftsbestimda planer 1 enlighet med férenklingsregeln
i BENAR 2012:1 (K3).
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Ersiittning vid uppsagning

Ersittningar vid uppsigning utgdr da nagot foretag inom koncernen beslutar att avsluta en anstéllning
fore den normala tidpunkten for anstillningens upphorade eller da en anstilld accepterar ett erbjudande
om frivillig avgéng 1 utbyte mot sadan ersittning. Om ersitiningen inte ger foretaget ndgon framtida
ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse
att lamna sddan ersétining. Frsittningen virderas till den bista uppskatiningen av den ersittning som
skulle kravas 10r att reglera forplikielsen pa balansdagen.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas till verkligt virde nér det ar rimligt och sdkert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka mvesteringar 1 materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgdngarnas anskaffningsvérde och
didrmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pd ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd bedomningen
oors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pi historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands £6r att bedoma de
redovisade viardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och bedémningar. Uppskatiningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kallor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk {or en viasentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under nésta rdkenskapsar.

Not 2 Leasingavtal

Koncernen

Arets leasingkostnader uppgar till 125 991 kronor (138 734 kr foregdende ar).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2024 2023

Inom ett ar 40 752 126 336
Senare in ett ar men mom fem ar 0 42 112
40 752 168 448

Moderbolaget
Arets leasingkostnader uppgér till 0 kronor (13 977 kr foregdende &r).
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Not 3 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstallda

Kyinnor
Man

Lonex och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstillda

Saciala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for ovriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel min 1 styrelsen

Moderbolaget

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader f0r styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader f6r dvriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnadex

Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel min 1 styrelsen

2024

4
7
11

1 908 000
4 632 541

6 540 541

319309
463 642
2 257 868
3 040 819

9 581 360

100 %

2024

T

1 908 000
2 041 798
3 949 798

319 309
235 851
1 333 887

1 889 047

S 838 845

100 %

18 (30)

2023

]

2374 527
4329 413

6 703 940

319 176
420 892
2 280 369
3 020 437

9724 377

100 %

2023

|FS

2374 527
1 942 309
4316 836

319 176
245 504
1 446 537
2011 217

6 328 053

100 %
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Not 4 Resultat fran andelar i koncernioretag
Koncernen

Resultat vid avyttring av koncernforetag, anlageningstiligang

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rinteintikter
Resultat vid avytiring av koncernféretag, omsittningstiligang

Moderxrbolaget

Ovriga rénteintikter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga riantekostnader

Moderbolaget

Ovriga riantekostnader

2024

2024
173 056

13 739 436
13 912 492

2024

24 454
24 454

2024

21 501 651
21 501 651

2024

9 091 690
9 091 690

19 (30)

2023

14 356 997
14 356 997

2023
235 028

0
235 028

2023

28 763
28 765

2023

18 750 858
18 750 858

2023

3 256 199
8 256 199
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

20 (30)

IConcernen
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -2 081 692 -1 725 780
Justering avseende tidigare ar 2 2 129
Fordndring av uppskjuten skatt 259 320 -348 368
Totalt redovisad skatt -1 822 370 -2 (071 419
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 11474 127 16 518 923
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 2,363 670 20,60 -3 402 898
Ej avdragsgilla kostnader -2 27718 8035 -1 571 6382
Ej skattepliktiga intakter 10 345 9811
Justering avseende skatt foregaende ar P’ 2 729
Schablonintdkt periodiseringsfonder -14 896 0
Rekonstrulction av skattemassiga varden
pa byggnader 0 -119 232
Temporir skillnad vid avyttring av
fastigheter 0 32 019
Vinst vid avytiring av koncernforetag 2721 615 2977 815
Avdragsgill forlust pa tidigare nedskriven
fordran 103 000 0
Ovrigt 39 19
Redovisad effektiv skatt 15,88 -1 822 370 12,54 -2 0771 419
Not 8 Byggnader och mark
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 679 792 556 708 638 978
Inkop 848 8§98 1 251 965
Forsaliningar/utrangeringar -12 191 100 -3 580 740
Ombklassificering fran pagaende nyanlaggningar 10 652 966 0
0 -21 517 647
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 679 103 320 679 792 556
Ingdende avskrivningar -159 772 594 -157 563 919
Forsdljningar/utrangeringar 3 623 563 2 831 736
Omklassificeringar 0 5164 235
Arets avskrivningar -10 817 348 -10 204 646
Utgaende ackumulerade avskrivningar -166 966 379 -159 772 594
Utgaende redovisat virde 512 136 941 520 019 962
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Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificering iran pagaende nyanlaggningar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingaende avskiivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Hyresgastanpassningar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

213 061 927
348 393

-82 267

10 652 966
224 481 524

-48 911 7353
4 389

-3 336 700
-52 294 064

172 187 460

2024-12-31

438 384 098
0
-10 862 583

37 521 515

-35 116 554
10 057 930
-4 195 458

-29 254 (82

8267 433

2024-12-31

4 958 672
0
4 958 672

-2 763 751
-713 556
-3 477 307

1 481 365

21 (30)

2023-12-31

212 307 448
1 086 965
-332 436

0

213 061 927

-46 614 627
332 486
-2 629 612

-48 911 753

164 150 174

2023-12-31

48 103 117
280 981

0

48 384 098

-30 603 538
0

-4 513 016
-35 116 554

13 267 544

2023-12-31

4739 221
219 451
4 958 672

-2 074 579
-689 172
-2 763 751

2 194 921
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Not 10 Byggnadsinventarier
Koncernen

Ingaende anskafiningsvarden
Forsdliningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar fran pagiaende nyanldggningar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

5990 729
0
5990 729

-5 297 539
0

-195 819
-5 493 338

497 371

2024-12-31

787 759
787 759

-305 693
~126 855

-432 548

355 211

2024-12-31

12 541 468
1767 060
-997 490

0

13 311 038

-6 992 287

3277 536
-1 874774
-8 339 525

4 971 513

Statliga bidrag har reducerat det ackumulerade anskaffningsvéirdet med 130 000 kronor.

22, (30)

2023-12-31

6 066 077
75 348

5990 729

-> 154 208
75 348
-218 679
-3 297 539

693 190

2023-12-31

787 759
787 759

-161 782
-143 911
-305 693

482 066

2023-12-31

11 358 819
1 641 145
-348 010

89 514

12 541 468

-5 270 931

199 333
-1 920 689
-0 992 287

5 549 181
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Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 6 707 492 5 726 495
[nkop . 1247 689 1439493
Forsaljningar/utrangeringar -997 490 -548 010
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar 0 89 514
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 957 691 6 707 492
Ingdende avskrivningar -3 055 087 -2 043 975
Forsaljningar/utrangeringar 5277 536 199 333
Arets avskrivningar -1 100 537 -1 210 445
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 628 (088 -3 035 087
Utgaende redovisat varde 3329 603 3 652 405

Statliga bidrag har reducerat det ackumulerade anskaffningsvardet med 130 000 kronor.

Not 12 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 50 146 783 32731 372
Inkop 20 995 159 17 596 520
Ombklassificermgar -10 652 966 -181 109
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 60 488 976 50 146 783
Utgaende redovisat varde 60 488 976 50 146 783
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4 057 633 682 189
Inkop 6 595 333 3 464 958
Omklassificeringar -10 652 966 -89 514
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0 4 057 633
Utgaende redovisat varde 0 4 057 633
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda licenskostnader 10r programvaror 617 231 594 554
Ovriga forutbetalda kostnader 184 904 195 099
Ovriga upplupna intakter 31 544 49 062

833 679 838 715
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Moderbolaget

Forutbetalda licenskostnader f6r programvaror
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 14 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Koncernen

2024-12-31
Temporara skillnader

Obeskattade reserver

Koncernmaissigt overvirde pa byggnader
Skattepliktiga temporidra skillnader mellan
bokforda och skattemissiga virden pa byggnader
Ovriga skattepliktiga temporira skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader

Obeskattade reserver

Koncernmassigt overvirde pa byggnader
Skattepliktiga tempordra skillnader mellan
bokférda och skatteméssiga virden pa byggnader

Forandring av uppskjuten

skatt
Belopp vid
arets ingang
Obeskattade reserver -919 357
Koncernmassigt 6vervirde pa
byggnader -31 349 252
Skattepliktiga temporéra
skillnader mellan bokforda
och skattemissiga varden pa
byggnader -6 849 689
Ovriga skattepliktiga
temporira skillnader 0
-39 118 298

Uppskjuten
skatteskuld

-1 380 385
-29 406 194

-6 763 211
-16 043
-37 565 833

Uppskjuten

skatteskuld
-919 357
-31 349 252

-6 349 689

-39 118 298

Redovisas i

resultatrak.
-461 (028

649 913

36 478

-16 043
259 320

2024-12-31

617 231
107 432
724 663

Netto

-1 380 3385
-29 406 194

-6 763 211
-16 043
-37 565 833

Netto

-919 357
-31 349 252

-6 849 689
-39 118 298

Redovisas mot

eget kapital

1293 145

1293 145

24 (30)

2023-12-31

5394 554
120 176
714 730

Belopp vid
arets utgang
-1 380 385

-29 406 194

-6 763 211

-16 043
~-37 565 833
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Moderbolaget
2024-12-31

Temporira skillnader

Skattepliktiga temporira skillnader mellan
bokférda och skattemissiga varden pa byggnader
Ovriga skattepliktiga temporira skillnader

2023-12-31

Temporara skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader mellan
bokfdérda och skattemaissiga varden pa byggnader

Forindring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporira skillnader mellan
bokférda och skatteméssiga varden pa byggnader
Ovriga skattepliktiga temporira skillnader

Not 15 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Uppskjuten
skatteskuld

-4 178 482
-16 043
-4 194 525

Uppskjuten
skatteskuld

-4 331 622
-4 331 622

Belopp vid
arets ingang

-4 331 622
0
-4 331 622

Netto

-4 1778 482
-16 043
-4 194 525

Netto

-4 331 622
-4 331 622

Redovisas i
resultatrak.

153 140
-16 043
137 097

25 (30)

Belopp vid
arets utgang

-4 178 482
-16 043
-4 194 525

Foretagets banklén om 523 492 tkr (525 342 tkr) redovisas under f0ljande poster 1 balansrikningen. Se

redovisningsprinciper under Skulder till kreditinstitut.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skuldex
Ovriga skulder till kreditinstitut

Moderbolaget

2024-12-31

205 174 438

205174 438

318 317 325
318 317 325

2023-12-31

115 780 438

115 780 438

409 561 325
409 561 325

Foretagets bankldn om 211 683 tkr (202 183 tkr) redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

35 302 000
85 302 000

126 380 918
126 380 918

2023-12-31

8 000 000
8 000 000

194 182 913
194 182 918
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Not 16 Checkrakningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

Upplupna rdntekostnader

Forutbetalda hyror

Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intikter
Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter
Erhallna bidrag

Moderbolaget

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgiiter

Upplupna rdntekostnader

Forutbetalda hyror

Fiarrvarmekostnader

Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intikter

2024-12-31

7 000 000
0

2024-12-31

6 000 000
0

2024-12-31

1 794 883
16 038 876
1 559 348
873 092
280 577

3 132 296
24 329 072

2024-12-31

434 120
117 855
564 990
2 332 822
326 973
263 713
4 540 473

26 (30)

2023-12-31

7 000 000
781 956

2023-12-31

6 000 000
781 956

2023-12-31

2 369 865
16 340 932
| 867 T88
323 942
239752
2635139
24 2779 418

2023-12-31

423 006
113 150
731770
2 768 644
347 024
469 578
4 853 172
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Not 18 Stallda sakerheter
Koncernen

Sakerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

Sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Sikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckningar

Not 19 Rantor och utdelningar
Koncernen

Varav erhallen rinta
Varav erlagd ranta

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar

Vinst vid foérsdlining av koncernforetag

Vinst vid férsiljning av dvriga anldggningstillgangar
Ovrigt

Moderbolaget

Avskrivningar
Vinst vid forsdljning av anldgeningstillgangar

Not 21 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden

2024-12-31

544 201 000
544 201 000

2024-12-31

224 591 000
224 591 000

205 398 000
205 398 000

2024-12-31

173 056
-21 501 651
-21 328 595

2024-12-31

17 083 399
-13 739 436
-220 046

0

3123 917

2024-12-31

5 327 643
-220 046
5107 602

2024-12-31

12 392 472
12 392 472

27 (30)

2023-12-31

535 001 000
555 001 000

2023-12-31

224 591 000
224 591 000

205 398 000
205 398 000

2023-12-31

235 027
-18 750 858
-18 515 831

2023-12-31

16 857 030
-14 356 997
-2'715 335

3 920

2 228 618

2023-12-31

4 673 140
-275 335
4 397 805

2023-12-31

11873203
11 873 203
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Moderbolaget

Likvida medel
Banktiligodohavanden

Not 22 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Moderbolaget

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1

koncernen
Andel av arets totala férsdljningar som skett till andra foretag 1

lconcernen

Not 23 Bokslutsdispositioner
Moderxbolaget

Mottagna koncernbidrag
Avsittning till periodisermngsfond
Fordandring av Overavskrivningar

Not 24 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget |

Ingdaende anskatfningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Avser andelar 1 Severingsons Fastighetsinvest AB, 556717-9154

2024-12-31

1250707
1250 7077

2024

251 Y6

0 %

2024
7200 000
-1 400 000

0
5 800 000

2024-12-31

100 000
100 000

100 000

28 (30)

2023-12-31

2023

2,3 %

0 %

2023

3 453 800
-1 050 000
~550 000
6 853 800

2023-12-31

100 000
100 000

100 000
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Not 25 Speciiikation andelar 1 koncernforetag

Moderbolaget
Kapital- Antal Bokfort
Namn andel andelar varde
Severinssons Fastighetsinvest
AB 100% 1 000 100 000
Dotterforetag t1ll Severinssons
Fastighetsinvest AB:
Fastighetsbolaget
Severinssons AB 100%
Sevema AB 100%
Fastighets AB Herrnhut 100%
100 000
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Severinssons Fastighetsinvest AB  556717-9154 Trollhéttan 40 353 914 30196 150
Fastighetsbolaget Severinssons
AB 5567314348 Trollhattan 10 553 381 -64 218
Sevema AB 556070-8843 Uddevalla 4257 682 -959 238
Fastighets AB Herrnhut 556718-8650 Uddevalla 13315145 -6606 751
Not 26 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 107 890 888 124 035 504
Tillkommande fordringar 93 726 0
Avgdende fordringar 0 -16 144 616
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 107 984 614 107 890 888
Utgaende redovisat varde 107 984 614 107 890 888
Not 27 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfonder 2 450 000 1 050 000
Overavskrivningar inventarier 550 000 550 000
3 000 000 1600 000
Not 28 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Obegrinsad borgen for koncernbolag 311 808 845 323 158 845
311 808 845 323 158 845
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Not 29 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets foriust

disponeras s4 att

1 ny rakning overfores

Not 30 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Koncernen

2024-12-31

9 424 208
-1 141 901
3 282 307

3 282 307
8 282 307

30 (30)

Fastigheten Tor 4 brann 1 januari. Saneringsarbete och samtidig modernisering av bostader pagar i huset.

Uddevalla Tingsritt onskar utdka antalet arbetsplatser, forhandling pagér.

Lantmaéteriet onskar forhyra mindre yta och ett avtal om 4 ar kommer att tecknas om ca 1000 kvm.

Uddevalla 2025-05-19
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Christian Severinsson
Verkstallande direktor

Min revisior sber'a‘i:telsemlgar lamnats 2025-05-19

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Tl bolagsstamman | Severinssons Fastlghetsforvaltnmg AB, org.nr 556549-8945
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Severinssons
Fastighetsforvaltning AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratlvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
konhcernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkeseliska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om siyrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovishingen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utidrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En yiterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspekiionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredaovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning for Severinssons Fastigheisforvaltning AB for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,
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Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direkioren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn fill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncerhens egha kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Den verkstallande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer ach anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvéandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satit handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisormsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.
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Auktoriserad revisor
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