FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av ars-
redovishingen och revisionsberatielsen Overensstammer med originalet,
dels att resultatrékningen och balansrékningen faststallts pa arsstamma i
bolaget den 4 maj 2023. Arsstamman beslot att godkanna styrelsans for-
slag till vinstdisposition.

Sfockholm den 4 maj 2023
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Delamex Fastigheter AB

Org.nr 556911-2930

Styrelsen fér Detamex Fastigheter AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022—-12-31.

2022-01-01 —

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta fastigheter.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret
Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men flera
osakerhetsfaktorer har paverkat fastighetsmarknaden negativt. Transaktlonsvolymen pa den svenska

fastighetsmarknaden har varit betydligt lagre under 2022 jamfort med foregaende ar. Stigande inflation

och darmed 6kade finansieringskostnader har under andra halvaret 2022 paverkat

transaktionsmarkanden negativt och drivit upp investerarnas avkastningskrav. Den 6kande inflationen

tilsammans med en oséker omvéarld har aven medfort stigande byggkostnader och stérningar i

Ieveranskedjor

Inom segmentet k@pcen‘trum framstar eﬁe&terna av stlgande mﬂatlon Som relatwt begransade Antal
besokare under 2022 var fortfarande farre an mnan pandemm men butlkernas @msattnlng OCh Snltt kop

da hyresgéstema anses vara mmdre konjunk’turkansllga Iostadssegmentet Arc det segment som
paverkats mest av ¢kade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgéaster
tyder pa stabilitet pa langre sikt.

Darutéver har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret utbver normal fastighetsférvaltning.

Foérvantningar avseende den framtida utvecklmgen
Det finns tydliga tecken pa att Sverige &r pa vag in i en lagkonjunktur med minskad konsumtion och

svagare tillvaxt som folid. Osakerheten infér framtiden &r fortsatt stor och konsekvenserna i dagslaget ar
svara att 6verskada.

Detamex Fastigheter AB har dock en stabil finansiell stallning och en flexibel och engagerad organisation
med Kunden i fokus varfor bolaget beddms vara val positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportermg

Holdlﬁ_g AB. Ha[lbarhetsrapporten omfattar samthg_a bolag_ | koncernen

Flerarséversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 8 340 8136 8 416 7 943 7 778
Resulfat efter finansiella poster 3486 3228 3699 3.470 3 314
Avkastning pa eget kap. (%) 16 17 22 25 28
Soliditet (%) o 23 20 18 14 12

o Signerat CE, NL, AP, MUK
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Detamex Fastigheter AB 3 (18)
Org.nr §56911-2930

Disposition av vinst eller forlust _
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 19 428 909
arets vinst 2 767 574

22 196 483

disponeras sa att
| ny rakning overfores 22 196 483

Bolagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan goéra att noter och tabeller inte summerar.

Signerat CE, NL AR MK —— i R R




% s i R T

= = > : 2tk
e R

IR e

Resultatrakning

Belopp i tkr

Roreisens intiakter
Hyresintakter
Serviceintakter

Detamex Fastigheter AB
Org.nr 556911-2930

Not

-2022-12-31

8 306
35

9 341

4 (18)

2021-01-01

8 102
34
8 136

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 7 -2 513 -2 535
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella _ . o
anlaggningstillgangar -924 <815

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

11,12

.3 437
4904

4 686

1
-1 459
-1 458
3 228

3228

-665
2 563

Rapport dver totalresultat har inte uppréattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i évrigt

totalresultat.
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Detamex Fastigheter AB
Org.nr 656911-2930

Belopp | tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

Not

13
14

16, 17

2022-12-31

93 003
116
93 119

93 122

3} Signerat CE, NL, AP, MJK
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2021-12-31

93 714
93 927

93 927

3 644
899

3

4 557

4 557

88 485




—
[

._Jf-h) o 2D
3__1..*?23 o A I

r"}ﬂﬂ"! '-"!::_'li.:r
L E i o tm

i i SH o

Detamex Fastigheter AB

Org.nr §56911-2930

Belopp 1 tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avséattningar pa uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder til koncemnbolag

Kortfristiga skulder

Leverantsrsskulder

Skulder till koncernbolag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

R Transaktion09222115557491813331

Not 2022-12-31

21

16, 17

15

15

22

e Signerat CE,NL, AP, MJK

50

19 429
22 196
22 246

6 (18)

2021-12-31

16 866

19 429
19 479

60 000

109
16 233
458

17 685

98 485




T

PRF TR M
1 :

L
o

i .

1

L]

o

T TRy T
EE AL .

Detamex Fastigheter AB
Org.nr 556911-2930

Belopp i tkr

Aktie-

kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50

Omf fg ars resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50

Omf fg ars resultat

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

Antal aktier uppgar till 500 med kvotvarde 100 SEK.

Transaktion 09222115557491813331

Bundna  Balanserat Arets

reserver resultat resultat
0 13 951 2915

2 915 -2 915

0 16 866 2 563
0 16 866 2 563

2563 2 563

0 19 429 2768

Signerat CE, NL, AP, MJK ~ ——
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Summa
eget
kapital
16 916

0

19 479
19 479

0
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2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01

Kassaflodesanalys Not 021-01-01
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Belopp 1 tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anlaggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Amortering av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

24

26

Signerat CE, NL, AP, MJK

3 486
924

3 940
—55 2

49
3 339

-116

116

0
-6 000
-6 000

-2 117

3 644
867

3228
915
1007

5150

1162
3 644
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Detamex Fastigheter AB 9 (18)
Org.nr 556911-2930

Noter

Belopp I tkr om inget annat anges.

Not 1 Allman information _ _
Detamex Fastigheter AB, org nr 556911-2930, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Detamex
-Holding AB, org nr §56811-2863, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Detamex Fastigheter AB &r dotterbolag till och dar |
koncernredovisning ar Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med séte | Stockholm.
’M’oder‘bol‘ag i d'en stcrsta kenoernen som| e‘tamex Fastigheter AB ér dotterbolag ti'[l GCh d'a‘fr

's;at_e |_ St@ckholm .
Detamex Fastigheter AB:s kontor ar belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Nat 2 Vasentllga redowsnmgsprmcmer

rekommendatmn RF R 2 Red@wsmng for Jurldlska personer

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya och andrade redovisningsprinciper
Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)
och IFRS Practlee Statement 2 Makmg Materlallty Judgements Andrmgama lnnebar att kravet l IAS 1 pa

pave_rka bolagets resultat eller f nansnella stalln_mg_ [ vasenthg omfattmng
Uﬂéndsk Val'uta

wlket..ar m_o_derb@.lag__ets. funktmnell_a val_uta_ o_ch rap_pc:rtvaluta Omraknlng ske_r _t1II kurs.e.n som _galle_r pa
balansdagen. | _ _ _ _
Kursdifferenser pa rérelsefordringar och rérelseskulder ingar i rérelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlandsk valuta
omraknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nér de tas in i redovisningen.

Hyres- och serviceintakter

Bolagets hyresintékter klassificeras som intakter frén operationella leasingavtal och aviseras i férskott och
redovisas linjart som en intékt i resultatrékningen éver kontraktsperiodens langd. Det innebéar att endast
de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt. De totala intékterna férdelas |
hyresintékter och serviceintékter. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakterna
-omfattar all annan tillaggsdeb|termg for tlll exempel kyla, sopor snoromlng, marknadsforlngsbldrag med

avtal och grundar sng vanllgtv_ls Pa den av kunden forhyrda _ytan Hyres och ;semcemtakter betalas |
forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintéakter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra éver kontraktets [6ptid. Rena rabatter som
lamnas fér begransningar i nyttjanderatten, vid exempelws ombyggnationer eller i samband med
successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

Em3}  Signerat CE, NL, AP, MUK
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Detamex Fastigheter AB 10 (18)
Org.nr 556911-2930 1_

Intdkter fran fastighetsforsaljning
Intakter fran fastlghetsforsaljmngar redovisas pa tilltradesdagen, vilket ar den tidpunkt da den legala
dganderatten dvergar till kdparen samt risker och férmaner kopplat till agandet. Férsaljningspriset

redovisas som avtalat férsaliningspris med avdrag for férsaljningsomkostnader.

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, vartdr personalkostnader saknas.

-szga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader fér administration, bade central- och fastighetsadministration,

samt kostnader f6r drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader periodiseras éver loptiden med tillampning av effektivrantemetoden.

Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de h&nfor sig, oavsett hur de upplanade medlen
har anvants.

Skaﬁer

;.beskattade reserver samt bokslutsdlspos:tloner redowsas mkluswe uppsk utenj Skatt

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag f6r ackumulerade avskrivnmgar och

eventuella nedskrivningar. Investeringar l&ggs till fastighetens redovisade véarde | den man de &r
vardehdjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgér underhall.
Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgéngens atervinningsvarde som

det hogre véardet av det verkliga vardet minus forsaljnlngskostnader och dess nyttjandevarde.
Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors

endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte dverstiger det redovisade varde som

tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasing

Leasingavtal dér i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med &gandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intakten linjart dver kantraktets l6ptid. Som

leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.




Detamex Fastigheter AB 11 (18)
Org.nr 556911-2930

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjiade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

J'r-..fqﬁ?
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Koncernbidrag | - |
3olaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.
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Aktieagartiliskott | o
Aktieagartiliskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansréakningen nér rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakmngen nar ferpllktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller,

kundfordnngar vsssa ovrlga fordrlngar och reversf@rdran mom kategerm langfrlstiga fordrmgar samt
skulderna leverantérsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

meanSIella tlllgangar och skulder kwttas ach redwzsas med ett nett-belopp i 'balansréknl'ngen .n_ar _det

reahsera t[llgang_en o.c:h reglera skuid.en Bol_ag_et kvuttar;n_ga f[nansze_lla tillgangar och skulder

Fordringar
Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat
med reservering for forvantade kreditforluster. Effektivréantan ar den ranta som vid en dlskontermg av

samtliga framtida férvantade kassafléden 6ver den férvantade lOptiden resulterar i det initialt redovisade
vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en férlustreserv for férvantade kreditforluster p& finansiella tillgangar som vérderas fill
upplupet anskaffningsvérde. Per varje balansdag redovisar bolaget férandringen i {érvéntade
kreditfériuster | resultatet.

_lewda medel fordrmgar hos moderbolag och koncernbolagi ovrlga fordnngar och upplupna mtakter

kredltrlsk FOr kundf@rdrlngar och avtalshllgangar flnns forenkllngar som lnnebar att bo!aget d|rekt
redovisar forvantade kreditforiuster for tillgangens aterstaende I6ptid. De forvantade kreditforiusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar beréaknas genom bedémningar som &r baserade pa historik,

nuvarande férhallanden och prognoser om framtida ekonomiska férutsattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses

falllssemang forehgga nar betalnlngen ar 90 dagar sen. B@Iaget skriver bort en fordran nar inga

-'Skulder
;-mans;ella skulder redowsas tlll uppIUpet anskaﬁnmgsvarde med anvandnmg av eﬁek‘twrantemetaden

koncernbalag och varderas tlil uppIUpet anskaﬁmngsvarde

Upplysningar om néarstaende - _ o o _ _
Bolaget star under bestdmmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
waorsakringsholaget S’kandia omsesidigt Det innebar att al'l'a koncé'r‘nbol'ag inom Skandi’akoncernen ér

'tl.l.l bel.aget.

Transaktion 09222115557491813331 €83  Signerat CE, NL, AP, MJK
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Detamex Fastigheter A
Org.nr 556911-2930.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassafiddet omfattar
) endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

& dessa bedomnlngar om andra forutsattnmgar uppkommer

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens intakter _ _ _ __ . _
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster . . -
Resultat efter finansiella intakter och kosinader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastnlng pa eget kap (%)

m_e_d_ _avdr_ag _f_or upp_skj_uten s_Kat_t_)

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Transaktioner med n a;;rsta ende - _
Av totala inkop och forséljning matt i kronor avser 34 (35)% av inképen och 0 (0)% av forsaljningen andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 3 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.

Not 4 Risker och riskhantering

Resultat och kassafléde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och rantekostnader och dels av féréndrade direktavkastningskrav i
varderingen av fastigheterna. Bolaget beddmer atf det inte finns nagra vasentliga risker eller
osakerhetsfaktorer som bolaget star infér.

Bolaget har relativt lag finansierings- och rénterisk. Livforsékringsbolaget Skandia, d6msesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter
Hyresavtalen | bolaget ar ur ett redowsnlngsperspektlv att betrakta som operatlonella Ieasmgavtal Avtalen

operatlonella Ieasmgavtal forfailer 't|II betalning enllgt nedan

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Avtalade hyresintékter inom ett ar _ 861 782
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 568 1298
1429 2 080

Transaktion 09222115557491813331
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Not 6 Serviceintikter och 6vriga intikter
2021-01-01
-2021-12-31

2022-01-01
= -2022-12-31

LTy
I T S

Ovrigt 3 4
35 34

Media (el, varme,va,kyla) 32 30
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Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanforligt tili fastigheter beldgna i Sverige. Intakterna
redovisas i direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Not 7 Arvode till revisorer
Erséttning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Avskrivningar byggnader, markanldggningar och
byggnadsinventarier

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernbolag
Rénteintakter, dvriga

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekaostnader, koncernbolag

Transaktion 09222115557491813331 {&=3}  Signerat CE, ML, AP, MJK

-2022-12-31

-924
-924

2022-01-01

42

2022-01-01

-2022-12-31

2
-1 460

2021-01-01

-2021-12-31

-915
-918

2021-01-01

-2021-12-31

2021-01-01
~2021-12-31

-0
-1 459
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Detamex Fastigheter AB

Org.nr 556911-2930

Not 11 Avstamning

Resultat fore skatt 3

Skatt enligt gallande

av effektiv skatt

486 (3 228) tkr.

skattesats

k| avdra g_sgi]la- kostnader
Ej skattepliktiga intékter
Skatt hanférl g till tid igare ar

Redovisad effektiv

Skatt enligt gallande

Redovisad effektiv

skatt

skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt pa forandring befarade hyresforluster

skatt

Not 12 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Aktuell skatt

Total redovisad skattekostnad

Not 13 Byggnader och mark

Ing&dende anskaffningsvarden
Overfort fran pagaende nyanlaggningar

Momsjamkning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde vid periodens slut

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr

Transaktion 09222115557491813331 | )

Procent
-20.6
-0.0

0,0

-20 6

2022-01-01
-2022-12-31

248
470
718

2022-12-31

99 903
213
0

100 117

-6 189
-924
-7 113

93 003

85 497
85 497

2022-01-01
2022-12-31
-718

0

0

0
-718

2021-01-01

2021-01-01

-2021-12-31

-207
-458
-665

2021-12-31

99 165
739

1

89 804

-5 274
-915

-6 189
93 715

87 304
87 304




Detamex Fastigheter AB
Org.nr 556911-2930

Not 14 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets borjan

Overfort till byggnader
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 15 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar
Fastighetsskatt

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till koncernbolag

Kortfristiga skuider till koncernbolag

Leverantdrsskulder

Summa finansiella skulder

Finansiella tillgéngar i pracent av balansomslutningen &r 2 (4) %.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen &r 74 (78) %.

2022-12-31

12
8B7

588

2022-12-31

54 000

16 218

70 309

Fér reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 71 298 (77 554) tkr.

Not 16 Avsattningar for uppskjuten skatt

Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran
Byggnader och mark 0
Hyres- och kundfordringar 2
Netto uppskjuten skatteskuld 2

Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran
Byggnader och mark 0
Hyres- och kundfordringar 0
Netto uppskjuten skatteskuld 0

Uppskjuten
skatteskuld
1 570

1570
Uppskjuten
skatteskuld

1 321

1321

2021-12-31

103
-739
849
213

2021-12-31
12

3 644

0

4 082

2021-12-31
60 000

16 233

108

76 342

Netto
1570

1572

Netto
1321
0
1321

Not 17 Forandring av uppskjuten skatt | temporara skilinader och underskottsavdrag

Belopp vid  Redovisat 6ver

arets ingang  resultatrikning
Byggnader och mark 1321 250
Kund-/hyresfordringar 0 -2
1321 248

Transaktion 09222115557491813331 i}

Redovisat mot
Eget kapital
0
0
0

Signerat CE, NL, AP, MJK

Belopp vid

arets utgang

1 570
-2
1 568
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Not 18 Kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31

™
b

0§ anls sl Snan o S

Kundfordringar brutto 23 12
Avsattning for osékra kundfordringar -10 0
Utgaende redovisat varde 12 12

. .-j - & i . F.-F |
. i e - Te . 3 . ]
."" .r_r'!_.' 5] "" B LB "" ¥ . TR ! .-h-':

Aldersférdelade kundfordringar

Forfalina < 30 dagar 12 0
Férfallna > 90 dagar 10 12
Avsattning for osdkra kundfordringar -10
Summa kundfordringar 12 14

Not 19 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)
Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del i

koncernkonto som Livforsakringsbolaget Skandia, émsesidigt, innehar i extern bank. Réntevillkoren for
cashpool &r styrréantan minskat med 15 rantepunkter, per 2022-12-31 2,35 (0) procent.

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
20221231 2021-12-31

Forutbetald férsékringspremie g -

Not 21 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronaor):

halanserad vinst 19 428 909
arets vinst 2 767 574
22 196 483

disponeras sa att
| ny rakning dverféres 22 196 483

Not 22 Reverslan till koncernbolag

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fem (fem) delar med ursprungliga
[optider pa fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga réntevillkor till 1,918% (1, 916%) L.an med forfall
2022 har omsatts med fem ars I6ptid. Genomsnittliga rantevillkor for lanen uppgar fran och med den 1
januari 2023 till 2,316% (1,918%). Réntesatserna ar baserade pa SWAP-rantor motsvarande de olika

[&nens 6ptider med ett tillagg om 135-190 baspunkter.

e Transakéion 09222115557491813331 £t
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Detamex Fastigheter AB

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyresinigkter
Fastighetsrelaterade kostnader

Not 24 Betalda riantor och erhallen utdelning

rhallen ranta
lagd rénta

m

i

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Not 26 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB

Trangaktion 09222115557491813331

{mi}  Signerat CE, NL, AP, MJK

2022-12-31

758
80
838

2022-12-31

42
-1458

-1 416

2022-12-31

924
924

2022-12-31

867
867

17 (18)

£18

92
867

2021-12-31

1
-1 456
-1 456

2021-12-31

915
915

2021-12-31

3 644
3 644
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Stockholm den 2 maj 2023

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordférande

Nadia Lousseief

Var revisionsberattelse har lamnats den 3 maj 2023

MattiaS Johansson
Auktoriserad revisor

o3} Signerat CE, NL, AP, MUK
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Till bolagsstdmman | Detamex Fastigheter AB, org. nr 6566911-2930

Rapport om arsredovisningen

Utiala'nden

Vn tzllstyrker darfer att bolagsstamman faststailer resultatrakmngen ach ba!ansraknmgen

Grund fér uttalanden

Vi har utfort rewsmnen enligt International Standards on Audltlng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Detamex Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i*tiv-rig'?t“ fUIIgj@rt 'véirt yrk—eseti:s-ka ansvar en‘ligt des-sa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt grsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som den bedomer ar

nodvandig for att uppratia.en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter-eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsbheréttelse som innehaller vara uttalanden.
lelig sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen garantl for
a!!tid k@mmer att upptacka en vasentlig felaktlghet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans:
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktigheter |
arsredovisnhingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker-och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av Oegentllgheter ar hogre anfor en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

;agerande | maskopl fﬁrfalsknmg, avmktllga utelamnanden_

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna.
kontroll som har betydelse for var revision f0r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uitala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
red-wis-ninge-n och tillhdérande: u-ppii-ysn'izng_a-rz.

-anta_g_andet om .f@rtsatt drlft v.l.d upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
'det fmns en vasantllg Usakerhetafaktﬁr maste m i

| arsredovlsnmgen am den vasenthga osakerhetsfaktorn eller
om sadana upplysningar &r otillrackliga, medlflera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
sSom mhémtas fram till datumet for.rew.smnsberattelsen Dook

Iangre kan fortsatta verksamheten

— utvdrderarviden 8vergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
.arsredwisnmgen aterger de underllggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttala-ﬂden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi éiven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for Detamex Fastigheter AB for ar 2022 samt av

farslaget il dlsposmoner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Detamex Fastigheter AB, org. nr 556911-2930, 2022

R - Transaktion 09222115557491813331
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Vi har utfort rews:onen enllgt god revumonssed | Sverlge Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare lavsmttet Rewserns ansvar. VI ar

dessa kra‘ur

V1 anser att de remsmnsbews m har mhamtat ar tillrackllga och andamalsenhga s0m grund t6r vara uttalanden

betraffande bolagets vmst eller ft)rlust Vld forslag t|II utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedemnmg av.om utdelnmgen ar
forsvarlig-med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllning 1 dvrigt:.

Rewsoms ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis foratt med

en rimlig grad av sgkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

~ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagserdningen:

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med. rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

'R"imlig s’fa'kerhet f‘a‘i‘r en'hc‘jg grad av sékerhet men 'i'n‘g?en ga'ranti' ftir att

KPMG AB

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

Signerat CE, NL, AP, MJK.

-S’tyre'lsen ansvarar'for'bolagets organisa‘tion och forva‘l‘tningen av.

_bedoma bo[agets ekenomlska sﬁuatmn ech att tll!se att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar frenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

Instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

'fffjrsil.a;get till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa remsmnen av ra"kenskapema 'Vi'lka t’"IIkommande

.bedomnmg med utgangspunkt i rlsk och vasentllghet Det mnebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

ataarder och andra forhallanden som-ér relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Sem underlag far vart uttalande om styrelsens

férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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