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Information om verksa

KLF Bostadstastigheter AB 5567164230
(Alla belopp | kronar om inte annat anges)

Forvaltningsberédttelse

mheten

Bolagets verksambet omfattar att 8ga och tdrvalta fastigheten Fasanen 5 pa Kaptensgatan | Malmd samt
darmed férenlig verksamhet. Fastigheten dr uthyrd till Scandic som bedriver hotellrdrelse. Bolagets verksamhet
startades 2006-11-27.

K@‘émmﬁg& hindelser under/efter rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under och efter rikenskapsaret.

2023

Tkr 2025

MNettoomsatining 23 36U
Resultat efter finansiella poster 8 159
Balansomslutning 165 175

5812
176 493

Forvintad framtida utveckling
Bolaget Gger och forvaltar en attraktiv fastighet. Marknadsforhallandena for bolaget upplevs som goda.
Styrelsens uppfattning dr att bolaget ar val positionerat for en fortsatt [dnsam utveckling.

Viasentliga risker/osdkerhetsfaktorer

Bolagets slutliga dgare, Kommunal Landspensjonskasse, ar mycket solid. Bolagets refinansierings-
[likviditetsrisk dr enligt styrelsens uppfattning begréansad. Utvecklingen av resultat och finansiell stalining ar
beroende av marknadsutvecklingen pd kommersiella fastigheter och marknadsutveckling '
hyresmarknaden for kommersiella fastigheter,

Forslag till vinstdisposition
Ma nserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att v

i ny rakning overfors 23799 16

2020
16714
& 368
180 688
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KLF Bostadstastigheter AB 556716-4230
(Alla belopp | kraonor om inte annat anges)

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Mettoomsattning
Rarelsens kostnader

Drifts- ach férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillg
Rirelseresultat

angar

Resultat fran finansiella poster:

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella poster — netto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat och totalresultat

| KLP Bostadsfastigheter AB aterfinns inga poster som redovisas som Owrigt

totalresultat 6verensstammer med arets resultat.

6, 19
12

2025

23 360 387

861 363
-1 270 000
~1 092 3599
-5 610 636

14 525 929

328 308
-6 694 984
- 366 676

aret

2024

22 564 125

-834 405
-1 2530 000
-1 030074
-5 606 448

13 803 201

266 657
-7 263 522
-6 996 865

10

11

159 253

-12 235 250

b 806 336

-2 473 424

totalresultat warfbr summea

Fenneg dokumentnyekel JTQUO-NMYGAR-ETXIT-FEBXV-LMOLD-57 V5P




KLP Bostadsfastigheter AB 556716-4230
{Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Balansrakning

Anldggningstillgangar
Muateriello anldganingstillgangar
Farvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Inventarier

Pagaende nyanldggningar

Summa anldggningstillgangar

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skattefordran

Omsétiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

summa kortfristiga fordringar

Not

i2

11

13
13
i3

13, 14

2025-12-31

148 614 5589
2 969 046
827 828

SO, i s

108 892

5 047
1073099
72 804
730 729

2024-12-31

154 784 075
3221430
1016 744

ﬁ :

41 6/0

324 888

15 824 242

E&m& ﬁﬁh E‘E ﬁk ........................................................................................................................................................................................................................................................................................................

summa omsattningstillgangar 11 641 438 16 149 130

Summa tillgangar 165 175 494 175 253

Penneo dakumentrnvekel JTQUO-MVOHH-ETXET-FEBXV-LMOLD-57Y5P




KLF Bostadsfastigheter AR 556716-4230
{Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Balansrakning, forts.

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

summa fritt eget kapital

summa eget kapital

OBESKATTADE RESERVER
Overavskrivningar

Periodiseringsfond

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

" Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

10

15

13
13
13
13

13, 16

2025-12-31

150 000

31043 260
-4 Q48 775

27 144 485

1602 353

1 484 B09

115 200 664

21 488
12 277 297
0

1340 936
5 703 462

2024-12-31

27 847 938
3 358 Sew
3 260

31193 260

1269 012
1884 809

133512 089

30 000
232 511
111 713

1360218
HhEhD 417

Fenneo gokumentryckel JTQUO-MVGAR-ETXEST-FEBXV-LMOQLD-57Y5F




KLP Bostadsfastigheter AB 556716-4230
{Alla belopp | kronor om inte annat anges)

Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserad vinst och
Not Aktiekapital arets resultat Summa eg

et kapital

Ingéende balans per
1 januari 2024 150 000 27 847 938 27 997 938

Arets resultat 3195322

Utgaende balans
per 31 december

3195322

31 193 260

ingaende balans per
1 januari 2025 150 000 31 043 260 31 193 260

Arets resultat L -4 048 775 -4 048 775

26 994 485

Fenneo dokumentnyvckel JTQUO-MVGHR-ETXST-7EBXV-LMOLD-5FY5F
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KLP Bostadsfastigheter AB 556716-4230
[Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen ar upprittad enligt indirekt metod

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Resultat fore skatt
Justeringar for:

- avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar

— Overavskrivningar

— justering for andra poster som inte ingar 1 kassaflode

Férandringar | rorelsekapital:
- kortfristiga fordringar
— kortfristiga rorelseskulder

Kassafldde fran rorelsen

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Farvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassafliide fran finansieringsverksamheten .
Amortering lan

Erlagd rdnta

Erlagda koncernbidrag

Kassatldde fran tinansieringsverksamheten

Minskning/Gkning av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Rikenskapsaret

~4 Q75 987 43432912
12 5 610 696 5 606 448
333 341 S88 615

18 550 484 0137043

“‘1 556’ ?g}a : - ‘
47 415 -1 546 5

.
28999 348 19 104 305

-13 779 184

-6 064 483 5 359 339
15 824 242 10 464 903

85758758 15 824 242

Penneo dakumentnyckel JTQUO-MVGAR-ETXIT-TEBXV-LMQLD-S7Y5SP




KLP Bostadsfastigheter AB 556716-4230

1. Allman information

Bolagets verksambet omfattar att dga och forvalta Fasanen 5 pa Kaptensgatan | Malmg samt dérmed férenlig verksamhet,
Bolagets verksamhet startades 2006-11-27. Fastigheten ar uthyrd till Scandic.

Bolaget 3r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte | Stockholm. Adressen till huvudkentoret &r Birger Jarlsgatan 43,
111 45 Stockholm.

Styrelsen har den 2026-02-09

godkint denna arsredovisning for offentliggtrande.
2. Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen for KLP Bostadsfastigheter AB har upprittats | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér
juridiska personer. RFR 2 anger att fGretag 1 5in arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards {IFRS)
sddana de antagits av EU, | den utstrickning detta &r mbjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt
med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldge som

krévs | forhallande till IFRS, Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte
annat anges.

Att upprdtta rapporter | dverensstdmmelse med tilldmpade regelverk kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar {or
redovisningsdndamal. Vidare krédvs att ledningen gir vissa bedimningar vid tillimpningen av féretagets redovisningsprinciper,
De omraden som innefattar en hiig grad av bedéimning, som dr kamplexa eller sadana omraden dér antaganden och
uppskattningar dr av vasentlig betydelse for firetagets arsredovisning anges i not 4.

Andrir

\gar i redovisningsprinciper och upplysningar
| oade per 1 januari 2025

Vissa tillagg och @ndringar som trédde i kraft den 1 januari 2025 och som darfor har birjat tilldmpats | ar har inte haft ndgon vasentlig

paverkan pa bolagets resultat och stdlining.

MNya standarder och tolkningar sont dnnu inte har tilldropats

Per dagen for godkdnnandet av dessa finansiella rapporter har vissa nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga
standarder som @nnu inte tratt i kraft publice
andringar och fartydliganden som inte tilldmpas forvintas inte ha nagon vasentlig tnverkan pa de finansiella rapporterna.

#
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KLP Bostadsfastigheter AB 556716-4230
{Alla belopp i kronor om inte annat anges)

COmrakning av utlandsk valuta
Bolaget anvdnder 5EK som funktioneldl valuta och presentationsvaluta,

eller den dag da posterna omvarderas, Valutakursvinster- och firluster som uppkommer vid betalning av sadana
transaktioner och vid omrikning av monetéra tillgangar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i
resultatrakningen.

Valutakursvinster- gch firluster som hinfir sig till lan och likvida medel redovisas | resultatrdkningen som antingen Ovriga
rianteintikter ach liknande resultatposter eller rintekostnader och liknande resultatposter. Alla Hvriga valutakursvinster- och
fiarluster redovisas | posten "Ovriga rdrelseintikter” - netto i resultatrikningen.

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som dr fullt uthyrd samt diverse inventarier, Fastigheten dr avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet,

Bade fdrvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag T8r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar samt féir forvaltningsfastigheter tilldge for eventuella uppskrivningar. For forvaltningsfastigheter
tillampas undantaget | RR24 och RR1.2.

| anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinfbras till forviirvet av tillgangen. Tillkommande utgifter l3ggs till
tillgangens redovisade virde eller redovisas som en separat tillgang, bercende pa vilket som &r [8mpligt, endast da det &r
sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som dr forknippade med tillgangen kommer att komma bolaget tillgodo och
tillghngens anskaffningsvarde kan métas pa ett tillforlithigt sétt. Redovisat virde f6r den ersatta delen tas bort fran
balansrikningen.

Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader | resultatridkningen under den period de
uppkommer.

Inga avskrivningar gérs pa mark. Avskrivningar pd andra tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvdrde ner till det
berdknade restviirdet dver den berdknade nyttjandeperioden, ghrs linjart enligt féljande:

s Férvaltningsfastighet 3%/ ér
*  Inventarier 10-20 % [ &r

Tillgangarnas restvérden och nvttjandeperiod provas vid varje rapporiperiods slut och justeras vid behov, En tillgangs

redovisade virde skrivs omgdende ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade vdrde Gverstiger dess bedimda
tervinningsvirde. Vinster och forluster vid awyttring faststills genom en jdmfdrelse mellan fdrséljningsintdkten och det
redovisade viirdet och redovisas | “C

ad

Cwvriga rorelseintakter” - netto | resultatrikningen.

gt och bestadende vdrde som visentligt Gverstiper bokfbrt virde har skrivits upp till
hiigst detta virde, Uppskrivningsbeloppet anvands for avsdttning till en uppskrivaingsfond. Avskrivningar och nedskrivningar
av den tillgdng som har skrivits upp beréknas efter uppskrivaingen med utgangspunkt i det uppskrivna vardet, Vid avskrivning
eller nedskriviing eller vid avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrickning,
dock hiigst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av uppskrivningsfonden gbrs genom
att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller nedskrivning dvertfiirs till fritt eget kapital, eller den del av
uppskrivningsforiden som motsvarar en avyttrad tillgang Sverfors till fritt eget kapital.

Eor forvaltningsfastigheten presenteras | not ett verkligt varde, vilket utgirs av ett marknadsvirde som arligen uppskattas. -
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, tor eventuella awvikelser avseende den aktuella
tillgdngens typ, ldge eller skick. Om sadan information inte finns tillgdnglig, anvdnds alternativa virderingsmetoder som
exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflidesprognoser,

Fenneo dokumentnvckel, JTQUO-MWMVGER-ETXRT-FEBXV-LMOLL-57Y5P




KLP Bostadstastigheter AB 556716-4230
{alla belopn | kronor om inte annat anges)

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs av bedims med avseende pa virdenedging ndrhelst hindelser eller forindringar | frhillanden indikerar
att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gbrs med det belopp varmed tillgangens redovisade
viirde &verstiger dess 8tervinningsvirde, Atervinningsviirdet r det higre av tillgdngens verkliga virde minskat med
firsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid bedBmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de |dgst
dir det finns i allt visentligt cheroende kassafliden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare har skrivits ner

a nivagr

girs per varje balansdag en privning av om aterforing bdr gbras.

Finansiella instrument
Klassificering
Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar i fdliande kategorier: upplupet anskaffningsvérde (tidigare lanefordringar och

kundfordringar. Ingen skilinad i virderingsgrund). Klassificeringen dr beroende av for vilket syfte den finansiella
tillgdngen forvidrvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det forsta redovisningstillfillet.
Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har téretaget | enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa

[FRS 8 (1AS39) utan tilldmpar en metod med utgangspunkt | anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar
i enlighet med ARL,

Upplupet anskaffningsvéirde / Lonefordringor och kundfordringar

Linefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgdngar som inte 8r derivat, som har faststilida eller faststélibara
betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar | omsdttningstillgdngar med undantag f6r poster med
forfallodag mer 8n 12 manader efter rapportperiodens siut, vilka klassificeras som anldgeningstillgangar, Bolagets
lanefordringar och kundfordringar utgtrs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernféretag, Ovriga fordringar, finansiella
instrument inom Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter samt Kassa och bank | balansrakningen.

Kundfordringar &r belopp som ska betalas av kunder for salda varor eller utforda tianster | den lopande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter till upplupe
effaktivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

t anskaffningsvirde med tilldmpning av

Kassa och boank
[ Kassa och bank ingar, | sdvél balansrakningen som | rapporten over kassafldden, kassa, banktillgodohavanden och ev. dvriga
d forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. | kassaflddesanalysen aterfinns likvida

kortfristiga placeringar me
medel som enbart bestar av kassa och bank.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tianster som har forvarvats | den lbpande verksambheten fran
levarantorer. Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare {(eller under
normal verksamhetscykel om denna 3r ldngre). Om inte, tas de upp som [angfristiga skulder, LeverantSrsskulder redovisas

inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Upplaning
Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Uppl3ning redovisas direfter till

FPenneo dokurnentnycrel JTQUO-MYGAR-ETXIT-ZEBXV-LMOLD-57Y.

upplupet anskattningsvarde och eventuell skilinad mellan erhallet belopp {netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas | resultatradkningen firdelat dver line perioden, med {illdAmpning av effektivrintemetoden.
Upplaning redovisas som langiristig skuld forutom kortfristig del.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas | resultatrdkningen, utom ndr skatten avser
poster som redovisas | dvrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten | Svrigt totalresultat

respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen dr beslutade eller | praktiken
beslutade. Ledningen utvarderar regelbundet de yrkanden som gjorts | sjdivdeklarationer avseende situationer dar tilldmpliga

skatteregler dr toremal for tolkning. Den gor, ndr s5a beddms [Empligt, avsattningar f6r belopp som troligen ska betalas till
skatternyndigheten,




KLP Bostadstastigheter AB 556716-4230
{alla belopp 1 kronor om inte annat anges)

Uppskjuten skatt redovisas pa alla tempordra skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga virdet pa tillgangar och
skulder och dessas redovisade virden i drsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till f&lid av en

ng eller skuld som inte 8r ett rérelsefbrvdre och som, vid

transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillga
tidpunkten fr transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatterndssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med
tillampning av skattesatser {och ~lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som fGrvdntas galla ndr den
berfrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras,

Uppskiutna skattefordringar redovisas | den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga Sverskott kammer att finnas
tillgangliga, mot vilka de tempordra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgéir skattepliktiga tempordra skillnader. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de
obeskattade reserverna, Aven bokslutsdispositionerna | resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt,

Intdktsredovisning
Intdkter vdrderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de belopp som erhalls
laget redovisar en intdkt ndr dess belopp kan mitas

fir salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervirdesskatt. Bo

pa ett tilliorlitligt satt, det dr sannolikt att framtida ekonomiska 1ordelar kommer att tillfalla foretaget och sarskilda kriterier

Firvaltningsfastigheten hyrs ut under ett operationellt leasingavtal. Hyresintdkterna bestar av omsattningshaserade hyror samt
fast hyra.

Fasta hyresintdkter i fastighetstOrvaltningen redovizas | den period som hyran avser. Hyresintdkter t0r
farvaltningsfastigheterna redovisas linjért | enlighet med villkoren som anges i gédllande hyresavtal. | de fall hyreskontraktet
under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under
respektive dverhyra Sver kontraktets 18ptid. Rabatterna som [@mnas fir begransningar i nyttjanderditen, vid exempelvis
pmbyggnation eller i samband med succesiv inflytining redovisas | den period de avser,

Omséttningshaserade hyror beriiknas med olika procentsatser beroende pa omséttning. Omsittningsbaserade hyror

redovisas | den period da de uppstar

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, dvs som bokslutsdisposition | resultatrdkningen,

Ersattningar till anstillda
Bolaget har inga anst3lida. FOr rakenskapsaret 2025 finns inga kostnadsforda styrelsearvoden enligt beslut fran den senaste
arsstamman,

Panneg dokumentrivekel: JTQUO-MYGEK-ETXST-7EBXV-LMOLD-57 YSP




KLP Bostadsfastigheter AB 5567164230
{Aalla belopp i kronor om inte annat anges)

3. Finansiell riskhantering

Bolagets finansiells riskhantering ar centraliserad till moderbolaget KLP Eiendom AS ach dirmed ses hela den finansiella
riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststillts genom en
koncerngemensam finanspolicy som lopande omprivas, Det Svergripande malet &r att minimera bolagets och koncernens
ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och koncernen.
Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter ska finnas fiir att garantera en god betalningsheredskap.

Foretagets framsta finansiella skulder utgbrs av koncerninterna lan.

Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk [omfattande ranterisk | verkligt
varde, ranterisk i kassaflidet och prisrisk], kreditrisk ach likviditetsrisk,

Riinterisk

Fidretagets rinterisk uppstir genom langfristig upplaning, Upplaning som gbrs med rirlig rdnta utsdtter foretaget fér rdnterisk

avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rdrlig rdnta.
Kreditrisk

kreditrisken fr varje ny kund. Se vidare not 13,

Likviditetsrisk

Kassaflédesprognoser upprittas och féretagsledningen foljer noga rullande prognoser fir likviditetsresery tr att sdkerstdlla
att féretaget har tillrdckligt med kassamedel for att mota behovet | den [8pande verksamheten.

Huantering av kapitaf

Féretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygea foretagets fdrmaga att fortsitta sin verksamhet, sa att den kan
Fortsitta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppritthalla en optimal
kapitalstruktur for att halla kostnaderna fr kapitalet nere. Fér att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan'koncernen
forindra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedg:
for att minska skulderna.

rna, utfdrda nya aktier eller sdlja tillgdngar

4 W

4. Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsandamal

Lppskattningar och bedémningar utvdrderas ldpande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
farvantningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande torhallanden. Avseende virdering fastighet se not 1.2,

5. Nettoomséttningens fordelning

Bolagets intdktsgenererande verksamhet bestdr av uthyrning av en fastighet | Sverige i centrala Malmé. Fastigheten ar uthyrd
till Scandic Hotel. Avtalet med Scandic 16per ut &r 2028, De kommersiella hyreskontrakten for vilka hyrorna betalas in
kvartalsvis | forskott 8r tecknade pd viss tid. | de kommersialla kontrakten ingdr en sa kallad indexklausul innebdrande en
upprakning av hyran motsvarande en viss andel av inflationen m:ﬁ&? fregaende ar. Darutbver finns en omsdtiningsklausul.

Fanneo dokurmentrvckel, 1TQUO-MVGEK-ETXIT-FEBXV-LMCL D-57Y5P
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6. Ersattningar till revisorerna

2025 2024
Grant Thornton
Revisionsuppdraget 0 -24 450
Ernst & Young
Revisionsuppdraget -24 400

S0604701

2

Totalt _ 25900 48 450

7. Resultat fran finansiella poster

Civriga ranteintikter och liknande resultatposter
~ rdnteintdkter pd kortfristiga banktillgodohavanden 321 857 244 223
- dwvriga finansintakter 6451 22 434

Ridntekostnader och liknande resultatposter:

Réntekostnader:

- |an fran koncernbolag -6 BH8 575 -7 252 234
— dvriga ﬁmmm{mm{ -6 409 -11 288
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ T ey

8. Eget kapital

Aktiekapitalet bestar utav 150 A-aktier med ett kvotvdrde om 1 000 kr och uppgar till 150 000 kr, Bolaget har inga aktier i
eget flrvar.

9. Disposition av vinst

Balanserade vinstmedel 27 BA7 93R
Arets resultat -4 D4R 775

23 799 163
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning Sverfars
23799 163

Penneo dokumentnvckel 1TQUO-AVGER-ETXOT-FEBXV-LMOQLD-57Y5P
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10. Bokslutsdispositioner

2025

Kancernbidrag -11 801 509
Overavskrivningar -333 341
Periodiseringsfond 2024 0
-12 235 250

Uppskjuten skatt 27 222
Fordndring tidigare ars skatt 0

Avstimning mellan teoretisk och redovisad skatt 2025

Resultat fore skatt 4075997

Justering:

- Ej skattepliktiga intdkter ~2 827
- Ej avdragsgilla kostnader 27 742
- Schablonintdkt periodiseringsfond 36 942
- Skillnad redovisningsmadssiga och skattemdssiga avskrivningar 132 145
- Avdrag for kvarstaende negativt rantenetto 0
- Tidigare Ej redovisade underskotisavdrag som nyttjas for att

minska den aktuella skattekostnaden

+ Aterfidring negativt rintenetto 6372 507
- THlatet avdrag for negativt réntenetto -2 490 811
Skat

Den géllande skattesatsen ar 20,6 % (20,6 %). FOr uppskjuten skatt ar skattesatsen 20,6 % (20,6 %).
Bruttofdrindringen avseende uppskjutna skatter §r enligt foljande:

Skillnad redovisningsméssiga och skattemdssiga avskrivringar 27 232
5katt som redovisats | eget kapital | | 0

skatteskulder

Per 31 december 2023
‘Redovisat i resultatriikningen
Per 31 december 2024
Reduovisat i resultatrikningen

Per 31 december 2025

2024
-HBE 615
-1 884 809

-2 473 424

2024

-1 164 812
27 222

{

4332 912

-22 213
28 500
0

132 145
0

7012575
-5 829 4484
5 654 426
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172317563 172317 563

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 172 317 563 172 317 563

Ingdende avskrivningar -81 197 635 -76 028 119
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivninga

-8b 367 151 ~-81 197 B35

Ingdende anskaffningsvirde mark ) 63 664 147 63 664 147

Utgdende ackumulerat vérde mark 63 664 147 63 664 147

148 514 555 154 784075

000 tkr (2024: 316 000 tkr),

Forvaltningsfastighetens verkliga virde uppskattades per den 31 december 2025 till 320

Fastighaeten virderas enligt niva 3, IFRS 13, och &r internt virderat baserats pa en 20-3rig
kassaflddesmodell. Diskorteringsrantan som anvands motsvarar rarknadsavkastning for liknande
fastigheter. Som en del av virderingen géirs ocksa yield-Overvaganden, Ay de dvriga parametrar som
anvdnds, leder fOrdndringar | avkastningskravet till stora fordndringar | virderingar och dven
torandringar | marknadshyror far stor paverkan pa varderingerr.

Bygegnader och mark till ett virde av 153 425 tkr (2024: 159 022 tkr} &r stillda som sdkerhet fir lan till
koncernféretag (not 15 ock 17).

Byggnadsinventarier 2025 2024

Ingaende anskaftningsvirde 3 570 898 2 605 763
Arets nyanskaffningar ¥, -34 217
Dmklassificering | 0
Utgdende ackumulerat anskafiningsviirde 3 570 BYB

Ingaende avskrivningar -349 468 -101 332
Arets avskrivningar -252 384 -248 136

Utgaende ackumulerade avskrivningar 601 852 349 468

2969046 3221430

Inventarier 2025 2024

Ingaende anskaffningsviirde . 3795 419 3795 419

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 37495 419 3795419

Ingdende avskrivningar -2 778 695 -2 588 899
Arets avskrivningar -188 796 -188 79

Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 967 491 -3 778 6495

IngSende balans T 0 999 353
Inkop 13631 £
Omklassificering 0 L89 353

Fenneo doxumentnyckel: JTQUO-MYGAR-ETXET-FEBXV-LMOLD-57Y5F
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13. Finansiella instrument

Finansiella instrument per kotegori
Samtliga finansiella tillgdngar &r klassificerade som lanefordringa
klassificerade som Bvriga finansiella skulder.

r och kundfordringar och samtliga finansiella skulder &r

Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter 730729 249 832

Det verkliga virdet pd samtliga fordringar motsvarar dess redovisade virde, eftersom diskonteringseffekten inte 8r vise

Per den 31 december 2025 var kundfordringar uppgaende till O thr (2024: O tkr) fOrfalina.

| Gvriga kategorier ingm Kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgdngar for vilka nedskrivningshehov foreligger,

Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen &r det redovisade vardet for varje kategori fordringar som

ndmns ovan. Bolaget har ingen pant som sdkerhet,

Leverantdrskulder och andra skulder | 2025 2024

21 488 30 000
Skulder till koncernféretag 12 277 297 232511
Aktuella skatteskulder 0 111 713
Ovriga skulder 1340 936 1360 218
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5703 462 5659 417

19 343 183 Favany

Det verkliga virdet pa leverantBrsskulder och andra skulder motsvarar dess redovisade virde,
eftarsom diskonteringseffekten inte dr visentlig.

14. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Penneo dokumentnyckel: NOUO-MVGAK-ETXOT-FEBXV-LMOLD-57Y5P
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15. Upplaning

Skulder till koncernfbretag 115 200 664 133 512 089

115 200 bb4 133 512 (&Y

Av bolagets totala skulder till koncerntretag fGrfaller O tke (2024: 0 tkr) till betalning
senare @n fem ar efter balansdagen.

Skulder till koncernfiretag
Skulder till koncernféretag frfaller fram till 2029 och loper med en rdrlig rénta pa 4,79 % per ar (2024:; 5,51 % per ar).
Bolagets fastighet har i avtal med langivare stillts som sikerhet for lanet.

202605

16. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetald hyra
Upplupna kostnader

5658417

17. Stéllda sdkerheter och eventualforplikteiser

Férvaltningsfastighet | 15 153 411 533 159 022 229
Eventualforpliktelser inga inga

B

KLP Fastigheter AB, org nr 556716-4214, Stockholm dger 100 % av KLP Bostadstastigheter 4Bs aktier och har bestdmmande
inflytande dver KLP Bostadsfastigheter AB. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avidmnas av
koncernmoderfiretaget Kommunal Landspensjonskasse Gjensidig Forsikringsselskap, org nr 938 708 606 {registrerat | Oslo
Norge). Koncernredovisningen finns tillgdnglie pa www . klp.no

19. Transaktioner med narstaende

ndrstaende:

Féljande transaktioner har skett med

Tidinster avseende Drifts- och farvaltningskostnader kbps fran koncernforetaget pad normala kommersiella villkor,

Rinta ldn _ 2025

Rantekostnader koncernbolag _ b 688 575 _ 7452238
6 688 575 7252 234

Rantorna inom koncernen baseras pa marknadsmassiga villkor,

Fenneo doxumentnyckel NQUO-MVGEK-ETXOT-7EBXV-LMQLD-57Y5P
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20. Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser nar skett efter balansdagen.
Arsredovisningen fardigstilides 2026-02-08.
Resultat- och balansrdkningarna kommer att {Greldggas arsstimman 2026-02-09 r faststillelse

Stockholm enligt elektronisk underskrift

3 Anette vion Mmtmgﬂ
Styrelseledamot Verkstallande Direktor

Var revisionsberdttelse har [@mnats enligt elektronisk underskrift
Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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