Org.nr 559173-7670

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot | NSF IV Sweden Resi Holding AB intygar att resultatrakningen och balansr&kningen |
arsredovisningen har faststalits pa arsstamma 2023-04-30. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa attinnehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stdmmer dverens med originalen.
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NSF |V Sweden Resi Holding AB 1(9)
Org.nr 559173-7670

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Restultatrakning
Balansrakning

~N G &~

Styrelsens sate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.

Penneo dokumentnyckel: MSLIO-WVIE-PSHIK-CKVYNQ-PMZA3-YAKVB
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NSF [V Sweden Resi Holding AB 2 (9)
Org.nr 558173-7670

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt och indirekt forvalta fast och [6s egendom, bedriva

investeringsverksamhet och i samband darmed &ga och forvalta aktier och andra vardepapper samt
bedriva annan versamhet som styrelsen anser vara forenlig darmed.

Agarférhalianden
NSF IV Sweden Resi Holding AB, org.nr. 559173-7670, ar ett dotterbolag till NREP NSF |V Holding 2 S.a

Strategies Fund IV LP, med séte i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP upprattar koncernredovisningen for koncernen.

NSF IV Sweden Resi Holding AB ager samtliga aktier i dotterbolaget Fastighets AB Varberget, org.nr.
558259-7190.

Foretaget ar baserat i Stockholm.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018/19

(15 man)
Nettoomsattning O 165 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 068 7739 62 -53
Soliditet (%) 29 6 0 88

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndring av eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 135 7739 7924
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma: 7739 -7 739 0
Erhallna aktiedgartillskott 37 800 37 800
Arets resultat -4 068 ~ -4068

Belopp vid arets utgang 50 45674 4068 41 656

Penneodokimentnvckel: MELIO-NYVIE-PSHIK-CKYNQ-PMIA3Z-YAKVE



NSF IV Sweden Resi Holding AB 3(9)
Org.nr 559173-7670

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 45 673 717

arets forlust -4 068 239

41 605 478

disponeras sa att

| Ny rakning overfores 41 605 478

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Penneo dokumertnyckel: MELIO-IVVIE-PSHIK-CKYNG-PIM2A3-YAKVE
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Lesultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr 1 -2022-12-31 -2021-12-31
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Rérelseintékter m. m.
| Nettoomsattning 0
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Summa rorelseintakter m.m. 0 0

Rérelsekostnader

;S-u:mma:; mrelsekestnader o -148 L ._;-_-1 16 |
Rorelseresuitat 148 116

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 3 255 12 767

g e e i

_Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 175 4 912
Summa finansiella poster 3920 = 7855

' Resultat efter finansiella poster - -4 068 7739

Bokslutsdispositioner 5} S 0 _ 0

Summa bokslutsdispositioner _ | 0 0

Resultat fore skatt -4 068 7739

* Arets resultat 4068 7739

0 dokimentnyckel: MELIO-IVIE-PSHIK-CKYNG-PM2A3-YAKYB




NSF IV Sweden Resi Holding AB 5 (9)
Org.nr 559173-7670

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
L Tkr . 1

= TILLGANGAR
Anlédggningstiligangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 104 369 96 909
- Fordringar hos koncernfGretag 7 35 022 29 466

Summa finansiella anlaggningstillgangar 139391 126375

Summa anlaggningstillgangar 139 391 126 375
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 4 062 250
_Ovriga fordringar 1046 1046

" Summa kortfristiga fordringar 5108 1296

Kassa och bank
Kassa och bank 361 72

Summa kassa och bank L 72

Summa omsaittningstillgangar 5 469 1368

SUMMA TILLGANGAR 144 860 127 743

Penneo dokumentnyckel: MELIO-IVVIE-PSHIK-CKYNQ-PM2A3-YAKYB




NSF IV Sweden Resi Holding AB
Org.nr 559173-7670

Balansrakning

Tkr

Not

2022-12-31

P e

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
~ Aktiekapital

50

6 (9)

2021-12-31

50

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

. Summa eget ' kapltal

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

50

45 674

20

135

1739

4068
41 606

7 874

95 694

T—— 'é“-gmsﬁilga--sk'u'l'd;efr" e

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfoéretag
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

7 461

49

7924

87 376
28 092

20
3 400
931

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

144 860

4 351

127 743

Penneo dokum entn yckel: MELIO-WVIE-PSHIK-CKYNG-PM2A3-YAKVB



NSF IV Sweden Resi Holding AB
Org.nr 559173-7670

Noter
TKr

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens aliméanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

7(9)

Tillgangar, avsattningar och skulder 8r redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat

om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda
Bolaget har inte haft nagra anstallda.

Not 3 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter fran koncernforetag

~Ovriga ranteintakter
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fran koncernforetag

2022

2423
832

3 255

2022

7118

7175

2021

4 466
8 301

12 767

2021

-4 911

Penneo dokumentnyckel: MELIG-IVVIE-PSHIK-CKYNG-PIMZA3-YAKVB



Org.nr 559173-7670

Not 5 Bokslutsdispositioner

L.amnade koncernbidrag
_ Erhalina koncernbidrag

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende redovisat varde
Forvarv

2022

-4 061

8 (9)

2021

4061
0

2022-12-31

06 909

7 460

2021-12-31

50 243 _

Utgaende redovisat varde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende koncernfordringar
Tillkommande fordringar

104 369

2022-12-31

96 909

2021-12-31

12 487
16 979

Utgaende koncernfordringar

Not 8 Skulder till koncernféretag

ingdende koncernskulder
- Tillkommande skulder

2022-12-31

87 376
8 318

2021-12-31

9 975
77 401

Utgaende koncernskulder

95 694

Skulden per 2022-12-31 avser skuld med senare forfailotidpunkt an 5 ar.

Not 9 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

87 376

Penneo dokumentnyckel: MELIO-WYJE-PEHIK-CKYNQ-PMZA3YAKVE
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NSF IV Sweden Resi Holding AB
Org.nr 559173-7670

Not 10 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stéllda sakerheter eller eventualférpliktelser.

Stockholm 2023- -

Stefan Wallander Rickard Dahlberg
Ordforande

Maria Sahléen

Var revisionsberattelse har [amnats 2023- -

Ohrlings PricewaterhcuseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

9(9)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | NSF IV Sweden Resi Haldmg AB, org.nr 559173-7670
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NSF |V Sweden Resi Holding AB for ar 2022.

vasentllga avseenden rattwsande blld av NSF IV Sweden R931 Holdmg ABS fmansmlla $tallnmg per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Fewaltnmgsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér NSF IV Sweden
Resi Holding AB.

Grund for uttalanden

ansvar enllgt dessa standarder beskrivs narmare i avsmttet Rewsarns ansvar VE Ar obereende | fcarhallande till
NSF IV Sweden Resi Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande biid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid Upprattandet av érsredowsmngen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eegentllgheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar-en hog grad av sékerhet, men &r lngen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthg fe!aktighet om en sédan mns Felaktlgheter kan uppsté pé grund av oegentllgheter eller mlsstag ech

som anvandare fattar med grund i érsredawsmngen

En yﬁerhgare beskrwnmg av vért ansvar for rewsmnen av arsredowsnmgen f’ inns pé Rewsmsmspektuonens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av érsredowsnmgen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for NSF |V
Sweden Resi Holding AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

VI tlllstyrker att belagsstamman d:sponerar wnsten anligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar

%‘«”” Sigherat 2023-06-21 17:35:24 UTC Oneflow ID 5168630 Sida 1/3



Grund for uttalanden

Vi h’ar utfiirt revi'si'cmer'i enli’gt god 're\!i*s'i'anss'e”d i Sv*erig‘e V‘ért ansvar en”lifgit denna beskﬁvs narmare i avsniﬁe‘t‘

Svenge och har i ovrlgt full_gjart vért yrkesettska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bol’age‘ts‘ vinst eller fériust. Vid

férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheterl ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

rewsmnsbews for att med en rlmhg grad av sakerhet kunna bedama om nagcm styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

uttalande om detta ar att med nmhg grad av sakerhet bedoma om farslaget Ar forenligt med aktneboiagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattmngsskyldlghet mat belaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

En ytterllgare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fcwaltnmgen finns. pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-2117:35:24 UTC

=1 Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Susanne Westman Datum

i Susanne Westman

] Auktoriserad revisor
&) Leveranskanal: E-post
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