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ARSREDOVISNING FOR M2 GRUPPEN FASTIGHETER AB

Styrelsen for M2 Gruppen Fastigheter AB avger harmed arsredovisning for rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger aktier i bolaget M2 Commercial AB, org nr 556948-4412.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 129 709 tkr.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med ofdriandrad inriktning.

Flerarsdversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 0 - - .
Resultat efter finansiella poster (tkr) -129 718 -8 -699 -827
Soliditet 0% 44% 52% 53%

Fordndringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktickapital Reservfond ~ resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 50 - 0 -8 42
Resultatdisposition enligt
polagsstamman: |

~ Balanseras i ny rakning -8 8 0
Erhallet aktiedgartillskott 129 709 129 709
Arets resultat S - 129701 -129701

Utgdende balans 50 0 129 701 -129 701 50
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Resultatdisposition
Till bolagsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets forlust

-125 700 900
33

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ef annat anges.
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RESULTATRAKNING “Not

2022-01-01

2021-01-01

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

2021-12-31

-129 708

-129718

<129 701

ARETS RESULTAT

-129 701
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B ALANSRAKNING e — —

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 3

summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

50 50

50 50

1258 726 -

50 i 50

129 776 50

SUMMA TILLGANGAR
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BALANSRAKNING

2022-12-31

:2‘02’1?12-@-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Skulder till koncernféretag
_ Summa kortfristiga skulder

Ny

50

50

50

50

129 773

55

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

129 826 .

100
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Ingen koncernredovisning uppréttas med stod av ARL 7 kap. 2 §.

Not 2 Allman information

i
T

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till M2 Asset Management AB (publ), org nr 556559-3349, som har sitt séte |

Stockholm. Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar
M2 Asset Management AB {publ), org nr 556559-3349, med séte i Stockholm.

Bolaget har inte haft nigon anstilld personal under innevarande eller féregdende ar.

Not 3 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden _ 50
théende anSkaffni ngsvé rden L —— 5 0 y

50

Redovisat virde 50

‘Not 4 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

50
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JREKTAGDA STRATEGISHA ENTREPRENAD OCH
FASTIGHETER FASTIGHETSINVESTERINGAR PROJEKTUTVECKLING
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 ARKNADSONRIDE STOCKHOLM VARKNADSOMRAOE JNKGRING mgruppen

Nockhamsregionen d en micketaktymarknedvadgdller  M2smarknadsomiade Stockhoim mnefattar olviastigheter Jping arica Sveriges Honde torsta sadl. AnkCpings ommun M2s fastignetsoesténd imarknagsamradet bestarar3t
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Andel 2w driftsutgiftertran produkter eller tianster
sonrarforkninnade med ekonomiska verksamheter o e sganteanie it
sorar forenlioa med taxoncmikraven - Upplysmingar Vs byt s OB

som amfattar 2022

Hategor
gl Gt e mnndll e fogjog OmF - (noll- Kestnd
Briising  Kima: ua mingald e Mmoo g MR- Frnk gorade: amtal
i bl Akl gvkimafhe  fdede marea CRR Firwe. ochi  fidd: fitiod: marbna ik Fivde dohoko- SRS RGEL verksam-ingere
ERONOMISKAYERKSAMHETER (o) omsitning onsimhy e gy e oM hg WeEm W UM eus doon o seemnide AR b sum)

hpass DA Anpags-

Yaluts % g Y 5% 4% R 1 R lng sy Jafne 4
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M2 asset management
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Styrelsen achy

Varav 16,427 ko hostadsytaoeh 2

tetta majliggsren battre analysoch stor
angqements ekonomiska stallning, far mer inform

M2 asset management

_——

av0erhamed arstedovisning och ke

NFORMATION OM VERKSAMHETEN

eristalance drekto

ORVALTNINGSBERATTELSE

sran i MY Asset Mar

i Asset Management ABs (M2 affarside &ratt skena Anasiktia tilvxt och
Wirdeckning genom Angsiktios ivesterinaer HerkSambeten M2 bestaray
irektagda fastighats, éntreprenad ooh mojekiutechl nq Strategiokd fast:
ighstsivestermgarsamtinvesteringariverksamhatss

tanforfastifiets-

sektorm enlint beskmuning nedan. HUvodkontaret ||ji1€ ik mckhﬂm
1 b et direkt aqande | fastihetsrunder varunarket M2 Grupgen
Per 31 december 2022 hestar M2s fastighetsbestand av 7 fastigheter

fluvadsarigen ostacer och handels-oetrkontar
riainadsidrde pa 6675 ke Uthymingsharyta Ugnoar tll 339 230 ke,
2803 v wormrersielyta. M2 iy
heferr ramforalthoneentrerad il Stoekfiolm, Gae: Jonkoping och Vaxf.
Kancemen bedriver aven fygaentrepranad och projektutveckling vis
sittintresseBolag Wastbygu Grugnen AB {oubl) Wastbivga). Wasthyag

yartidigare ettdotterholag men efter an mine avyttring dvaktier under
fill 47 A procent o

| i

december 2022 uppuar andel v kapital

stastighetsr, med ef e

oh Westhyag

hat erasdérfﬁrper”danmett ntressefdretag. Var hedimning dratt

116 transparens ay Mz Assel

atlon se not 42

23 strateqiska fastignetsinvestering utorsay ntressenolaget Coremm
Property Groun A pUbLﬂﬂfEﬂT Loremager forvaltar on ltvecklar

dommersiella fastighster

rstads- och tivétregioner
M2 araven s portfol g not ﬂrade och Orioterade vardepapper, husud-

sakliaen svenska holag, Utcver sina strateqiska fastighetsinvesteringar |

Yissa fall r M2 encadgrade styrelsen desa bolagaler a annat satt kv

emredovisning 6r

agement AB (publ), org nr 5565593349

eSO - 0

Junafrister 12,3 mbr (431 Uthymingsgraden per 31 decerber
Uppoar tl 82% (2. Exusiievaratre projhfastioheteruopgar
Uthwringsgraden fl 34% 93]

- Entreaienaioon projekutisening

ntakterna fran entreprenad: [projektutveckling hr upphort och
med 4ttWastayag perfd rlassirioaras somett intressentlag,
Resultateffelien fran Wasthyog redovisas ué raden Resultatfran
ayvacklad verksamnet

Resultat
-B;"re‘mda-fasr“ﬂeter
s h:]nﬂ 0r8isen naniants
233mir It

Estabil inder aret. Drftoverskottet Ohadet

- Enfrepienad ochproktytvecking

Rorelsgresultatet inom entreptanad-/tjanst BUDpAag harupphar
0 e att Wastajgg per Q4 Wlassiiceras som ettintressegole,
Restltataffelten franWesthyy redovisas péraden Resultat frar
avyecklad verksamnet,

= Kncamnen

Resultatet efter skatt avseende Fvanvatands verksamhet forheldret
Lppai il 11293 mer {3 50} Det nefgativa restitatet énfor sig|
huvuasak £l avytiring ay Castellum ochomyardering av densamms
sarnband med omklassi e tl tesseftratas,

ryresintakter

Intaktermamed 6 procent 4.
chnytillkemna hyresgaster. Un Inder ére-_t'upp-giﬂzk;h_e’f‘ar__ad_e--osh anstaterade

LEGAL STRUKTUR

agare,biandamnat  Footasy: DevyserochermumPastigheter,

Koncernen hestod per den 31 december 2022 av 24 direktagda bolag,
Jarat 20 aktisholag och 4 kommand thotag, dar M2 Asset Management

48 {publ armoderholag,

ORGAN(SATION
rider 2022 upgick koncermens mietlelanta
f-u‘rﬁelﬂmuenuap rocent kiinnor {1Zach B3t

Ianstallda tll 34 {38}, med
tocent man 22, Fé[egée_nd;e

ar Meraknades Wastoifgg Gripnen ABS anstalida

MILJO

HALLBARHETSRAPPORT

M2 becriveringen verksambet som krdwer sarskit miigtilstand

W25 halloarhetsranport for 2022 presenteras _pfé-s_'id'arn-az4-53'9,

AGARE

Bolagsts akier ags 100 procent av Rutger

VERKSAMHETEN UNDER ARET

Amhult

KOMMENTARER TILL KONCERNENS RESULTATRAKHING

Itakter
- Direitagaa fastighetey

ochmotsia arder Dostaeroch okaler am
theror péen

42 - FORVALTINGSBERATTELSE

okade med 1% oeh upnalck til 38T ke 1377) ach bestar au hyror

ornait bestang dhade hyfes:
fombination av ntexering

-Finansnetio

Finartarietrot Uspgiek bl 473 mi 663,
Urier periodn erholl 42 utdehinga o 108 i (102)achbstod
framrallt v utdelninger frén Sagax om 52 i, Avos Bostad om

12k Sw

Swednank om 9 mhr och BEW om 10k,
Rantemtakier uppgck il 39 mir{83),

Realiserade ochor
Uppgjck il §11mbr 4241, Realiserads vardeforandringar avsag

ealiserade virdeftyandringar pavaidepeppe

amst forsalningsr - Sagax, Merlin, Bactiquard, Entra, Embraces
samt avenavseendeCastelum,

Réntskostader och ovrigafinansislakosthader uppgicktil-569 mir
443 0ch bestarhuvudsaklioenavant H_Fq  obligationslan, fastighets-

20 ochitepapperslan. Cirka 10 mh bestar dock ay 6uiog frenslel-

[ ostersasom framst eourtage ochutdeingsersattning,

Restltatande] intresseforetaq
Resttatandelar | ntregseforetag Uppgjok bl -4 864 fir {4 064,
Mernarten av detta dr hanforiat £ kvarta

Gastellum, meruncer perioden b ravento

aletsauyttring av aktir
e, Footway oeh

CHOSH Dncology paverkatnggativt

- Fastigheter

aroeforene

i
1430 Prid

varefornd

e

(WE:

Vardeforandringar

afastgiets ppgick unce eoden l-£56 e

lefevandringat forcelas melan 10 ke regfiserad
it BBG mkr arealiserag .‘u'érdefﬁréndrifﬂ@.

Vardeftyandhingama arihuvudsakenaffeltavstigande marknads-

£l

- Finansiela tlgangar
Virdsforandringar pa finansiels tlgéngar uppgick -2 088 mkr (2139
o3 huvudoelenayser Sagas, KiaraBo, Logistea, Catellasamt derivat

VOMMENTARERTILL KONCERNENS BALANSRAKNING

Forvaltningsfastiqheter

Fastinhetsbestandet uppaick per 31 december 202241l 87 direktanda
fastiohatermied ettrnarenadsvdrde oni 6675 mk nvesteringar Difintig
astofeter under peioden Uppoick il 244 mkr {241

Inder perioden har Vardkasen 71 Jonkapingforvarvats, en bostadsfast
ighet om 818 k. Fastighaten Naringen Vi Linkdping, bestaends av mark

aamtfasntr F'nTu F"1||dﬂ ISunds*falsomuvemas |||e ,quhp

bal.aﬂ_e Ku.rr_r:%.lw-!_

Fastioheterna Nysatra .4 oth 3 har awyttrats tl koneermens dgare
under perioden. dare hardet shett auytingar i projektverksamhefen
FspenhamnPojek et auyttar suecesoiv agarlagenneteroch Qenerele
A opande kassaf iden,

Andelarinfresseforetag
Andeiari ntresseforetag uppojckl 3942 mie (20 002} Minckningen psicr

framstpaattinehavet] Castallomvasentitminskat under huartaletoch

gamnedner O4inte g lassficerss somettintresseholag

Beloppi

Andel ay |
023 2004231

aktiekapital

Inressefretag

orem 0 856w
Wasthygg 05 T
00F Gioup 349 1
ooty 294 B 5
s #owm W
\ermum Fastigneter 350 109
[k Property Ivestment i 15 i
&S 210 b b
CHOSA Oncotony : : 89
Castellun : S [V
Joit ventures - - I
Last Holding : : 5
9942 25002
-(astalim

Den 6 oktoher 2022 avytirades storre delen av Innenavet | Castellum:

e postom 40 milloner aktier fill e kentant kepeskilling om cirka

b Smilarderkronor. Forsalningen gjordes med anledning aisjunkande

horskurser painnehauet vike pa gricade M2:s formnaca att fullodrg

sina finangiella ataganden. Darefter ha detshett ytterlioae ittingar
e fardelevantalt varfcr M2s darandel per ansshiftat uppodr il
knapptd procent av kapital och roster Castelum

-G
Under it e kvartalet ckad M2 sttinnsha Corem genom forén

2 78620 stamaktier avserie A, 22 970:535 stamaktier avserie B och

36637 stamaktier av serie 0. Vid periodens Utgang uppadr M2s dgar-
adsl | Corem 1T 375% av totalt kapital ach 39% av totalt antal roster

-Nedshrningspiouning nfressedolag
FOr et fjarge kvartalat har nivttjandevaroen beraknat a'or::'h'i'nq-e"

'redskn.'-"mqsaehmrbi_dum;for&hq_r;a'[wkha idigare under aretned-
s Ting ske
enskildanedskrivmingen skedde Coremmedeirka | Smiiarderkyonor

i H

| orem, Footiayuth CHOSA neology, dar e strsta

3408 mkr{Totalt ut

Obligatior
SHO04551927 STBORSM+47% 20
SEDOIRB03420 STIRORAM+#395 20940135 1000

Lan med vardspapper som sakerfiet avser framst ef

M2 asset menagement

Andra anghitioa vardepappersinnehay

Anchalengfisioavardepapperuppgiok 36244 b 9600 Deststa e

hayen bestaray BEW A5 i, Avs Bostadutvecking P43 mbl, Sadae (308
ol MEDS {218k, Novee 19 ks Istabee 190 mi KiaraBo. 184 i

Rantebarande ang- seh kertfristioa skulder
Rantsbatande skulder ugick tl 10 764 mk {17 290;

Rartearande skulder

Lanifristiga Kortfistiga Total

i ighetslin 1205 1348 2558
Ohligatianslan B4 340
Dendlrediter 1313
Lanmed vardepappersam skerhet 2 3088 360
Ourie rantebarandesshulde U B 2

4431 6363 10794
-Fastighetsian
Fastidhetsén g il drygt 2553kt varad 348 b orfallerunde
2023, For narvaranide forspositiva ciskussioner med berardabanker omsed-
vanli fuangning, Samtligaillkor & upofilldaper den 31 december 2022,

-Qbligationsian

Par balansdagen Upngickicke-sakerstallda obliationslantl pett
atstallt 4 300 mi vatav 891 mhr aterkoptal

D obfatiofslan sem b kommmande orfal T ul 2023 eapék[i?'ufejanuar.i

204 planeras s simhefhet genomlyica medsl senstisamband
med deras ifal

Obfigationslénen & noterade pa Nasdag Stockholms foretagsobliga-

tonslista. Oligationslanets sammtligalker aruppf ﬂlddﬂE‘F‘i Hegember

2022. Farytterigare nformation om obligationslanens villor e
it assetmanagement sedvestarelationsiorospekt iml

Drersik obligationsian Per 20221231

Ute- Varay
 slaende ater- Total
Ranteielllor ~ Fortall ~ Delopp

kopt et

0 100 456 B
S
SEO1B07854 STIRORAM+3S0 207505 2000 236 1764

SRS SRR WBOROE W0 M

1300831 5408

Deparedier

Vissdefay inansiingen bestaravdepakreditertios et ftalstie redi

Institut, Skulcen raknas sam kortfristio, Aktier igger som sakérhat or
flert .ale,a%.f,des.sak eliter

- (30 Med vardenappersom saernet

frhortfristiot lan dér

T3amiloner Gastelumartierar pamfm kfed fenTi Iurestukfumn 0T aye
eftderivat, | prektven innebar detatt aktiema och derivatetvidarit |dp,unk,

| || SAMMENS N B VA e met ”“randeva UEpappersanets SHolek

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING

konearnens kassaflode fran den|apande verksamheten uppgil inder
nerioden il -810 mhr 1 790} Kassaflode fran investermasverissams-
heten Upagizk il -3.385 i 45 452) inder drstoeh kasaflodt frin
inansieringsisrksamneten uppgick il 51 mk {6510, Likvida
_ﬂﬂdelwdu retS utgang uppgick bl 714 mkr (1 357), Under rakenskans-
arethar M2 imesterat S28mi (2421 firadng awbefintlia astiheter

Forvaliningstastigheter utadr sakerheter For en del v kancerens an.

Rénteérende skulder med sakerhet  Fastigheter eletion t fastighe-

temasielkliga vrde uppgertil 383 procent 35
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M2 asset management

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
M2 i s ontinuerl process o att identifiera de vésentligaisker
somkannavarka holagets fmansiella stallning och estltat Huvudsak

lgariskerarfinansiering. varefaranaring fastianter konjunktur och
marnadsfinutsattningar andrade agar hireelienk medaetare
affarseti samt [T-sakerne.

Under arethar oe radande marknadsforgtsatiningama neburiten
Okl risk avseende finansiella isker och da frdmst avseende ﬂrunsw

i, Tanterish oh eviaitetsrisk samt raarknadsrisk aiseends vaidefor-

.énd'rinﬂ J-é il'm-énqar

el e-mom-ko*meunen acharbpleldqqs kﬂn |nu;er__|__iqt_;__ned"p.:§att minska
sarbarheten och analysera marknaden foratt dentfiera foréndrade

forutsattningar
Ennarmare beskrivning avde.olika riskema eaoyisas  not 4,

VASENTLIGA HNDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
+ Den 16e anuari 2023 utsags akob Momdel il ordinaris V0 or 2
Jakols Mormdal harén aediden eifarenhet fran saudl fastighets-
i an-shhsn S0 uesterarmarkiiaden och har under manga ar
a1batat nara Koncemans araforande.

YCRELTL

Kancermen

yresintarter i

Bkt T anfrepranacinsteunpdrag i
Rorelsereslitatimi

fateft ferﬁnunmelld n0ster|

It fore skattmér)

At tesulat nlanarand verksamhet
et hapital (i)
Baansomsning (i
Vitetiekningsorad gy

—a_d
o

iy

—

- |
.
Ll ]

|
_

Rantetackningstrag ]U“«EEﬁld i
or{%

Beléningsoradtastiohet

Seliltet %
Iukastning nasget kapital (%

Akasting pa fotalthepitl ()

Moderbolaget
lettoomsattning i
Rielseresulatimk)
esultatefterfnansiella poster (i
opthapital il
Bagnsomstuining (i}
Solidtet)

Fornefinitioner avrickeltal se a0 93

MODERBOLAGET

Woderbolaget bedriver fastighetsverksamhet mindre omfattning samy

tilhandahialer konsemaerensamma anster Geh forualtar akfier dotter-

0l o2h andra foreta,

M- FORVATNINGSBERATTELSE

o Den30emars 2073 Aterbetalada M2 Asset Management AB ettvrde-
nanperslan om knappt 3 mdkr avseende aktier | Castellum AB {publ)
Vardepappersianet [onterned enforuthetald antaoch meden tilhoran-
i de[iy'a_texpgn_ar|nﬁ.uf_llka* saberstallde attvardet pa delande i
1 ch derivatet koresponderade med Vardet pavardepappersianat

bterhes stalninggriavvardepaperslanet som 2 redovisats som an
medvardepanper som sekerhes, inebar attskuldema minskar med

¢ 3mekr, Patillganassidan minskas ormsattingstiloangar form ay

Castellum-aktierredovisade somkortiistioa placeringar och derivat
o enmotsvarande voym omtotelt ca 3 mde.
Ertertraﬁsaw; fionen uppqarhl?saqande |||ca1 DIOEEN & kdpl il ﬂﬂh

-RAMTIDA UTVECKLING

W2 kormer Under 2023 fortsatta arbeta med langsiktiat virdeskanande
qe’nam'aktwtaﬂme-meﬁ;a tt forala och utveckla it irektagca fastig-
Tetsbestand. Efterfragan pa hostéder ach Ioklsrinom M2s segment
Dedoms fortsattvara god. Pa motsvarande satt kommer M2 att fortsatta

arbetd aufivtmed koneeinens stratetisha investeringar ot owid inves-

e71Fgar Mo Verdepappersverksamheten.

npooown e W me

(N VN N/ S
WO N 8%

oW W om W W
T/ TR N I

064 G5 20 4 1B 10§
19 560 1B 4T 18 1
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ouy AN du 0E o nE
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ST VAN R /A VA
02 16 2 T

9 7 | I | ;

3 gL T 19 1l -1l
137 0 il 50 il 9
25 188 17 15H) b 12
T 19655 BEE 38m 405 48R
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*Intakter ochfastiohetskostnaderi moderbolaget redovisas fcentral administration franoch med 2018,

FORSLAG TILLVINSTDISPOSITION

Moderholaget
Styrelsen forestar faljands vmstelspositon tl &rsstamman:

o bolggstyrig 8. byger pa iy ealemqaﬂﬁplmm

Balanserade vinstmedel franfuregéende ar TH063831

KetsTostta 37619059
138039231

Stytlsgnfoesiaratt

-l aktiedgaren utdelas, O SEKperaktie }

| ny‘ré'ﬁn‘mqba anseras 1373035 20!
1373033251

ILAESTRANESRPOR

w,ldmhs b f deiade. me||an b.ﬂlaqe il qam enh_qhex.me.dqa-ﬂandﬁ
g, e och proceissersamt hur bolagets Gverrinandestymirig ach
[edning fungerar

I42-Assat Management AB (uoth! M2" eler holaget ™ ar ett syenget
okt aktigbolaq med s obligatonet noterade pé Masdag Stocknolm,

bl * =

Genom bolagsstamman oeh tyrelsenstyr agarna balaget aoh sakerstal-

eraft V0 ach aperatiledring arbetar for at skapavird och attrsker
Verksamnetan nanteras. Bolagsstumingrapparten[amnas somen del

avforvaltaingsherattelsen och grundas na svetiska reglerach siensk

agstitning,huvudse g a.'r_a-_|eh_ola_qslaqan._ﬁlasxiaqS,ﬂﬂkﬁ oims
Reqelverk for-emittenter och Svenskkod for holagsstyrming [ Koden )
Dartillkommeriniema regelverk utfardadeav styrelsen dér deviktioaste

arstyrelsensaretsoicning, istruktioner 61T sam policyer, som utg
temyetk or dan dagliga opsrativa erksamheten

Kogen, Som forvaltas av Kollediet for Svensi Bolagsst

b —
il

Mg,
enaftfalja
eller frklara. Syfet & att skapa braforutsattningar for eff aktivt ocf
ansvarstul agande, M2na arunder 2022 it med undant aqf gl
beredning se nedeni, Koden

".'_?-

AKTIER OCH AKTIEAGARE
2 har va aletiestag, starmalitie av serie & ochstamaleie av serie B,
Stamaltie v serie & haren Tost per aktie medan stamaktis avserie B
P 10 05t per afte

Per den 31 dacernber 2022 uppoiok det totala antalet aktiertil 100 000
Vara 50000 stamaktier sy serieh o 50 000 stamaktier av serie B

Sarntlisaktier agsav Rutoer Al

Bolagets foratagsnamn &r M2 Asset Mandgement AB oeh bolagetarett
suenskt publikt (publ; bolag rmad st reglstrers adesite  Stoekl,
Husudkontoret & belagef  Stocknolm,
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BOLAGSSTAMMA

M2s ordinrie drsstamma auseende rakenskapsarst 2022 holls
Stockholrm den 17 maj 2022. Protokolletfrin arsstamman aterfinns pé
25 iebblats v massetmanacemnt e, Utver de oligatois

arenden som anges | bolagsardningenbeslutadestamman folance:

Antalet styrelssledamater pnadr fortsatt il fyaa. Omval ay
edambtr Rutger Amidlt Miadrnirlt Patrik Timan och.Johan S
toer dimhultvaldes il styrelseordfirands,
An aleL evisorer ska fortsattvaraen, Nyval av det registrerade
reisionshoraget Enst s Young A8 me auktaris.&rade eyisom Mikae)
¥anen som hivodensvarigreise,

 Utdeiningai 85[]Lrpﬂ tamaktieavsered oohiserie B

o Faststalande av arvoce il st i Else 00 ravisor

+ Faststalanda s rivtinjer forersatining il ledands befattamgshavare

e
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VALBEREDNING

M2 asset menagement

2 harvid gallands td ngaredleravsende tlsattande avvalberehing o
Hefvittilfallet ndastfnnsen altiednare1 Bolage. Detiaar enawikelse

*f[ii_n Roden,

REVISORER

eysonshiols

sarsklthesl
ersattningar

samband m
olaget fortsatt ska uppga il en. Nyval glordss av et registierads

o arsstamman 2022 beslutadas att antaletevisorer i

06t Ernst & Young AR som bolagets evlsor,med revisom

Hikael lranen som huyudansuarig revisor. [ uppdraget ngar granshining a
D0lA08ts bok
Styrelsens fo

oring ocharsredovising same belagsledningans och
yaltning av Doiaget. Revisor ska aven, om inta anriat

a8, (ranska bolagets bolagsstyringsrapport gransha
tlecende befattningshavare samt oversilgtgransva

belagetsnioménadsrreppert Revisorer utses av arsstémman fren
mandatpariod om normalt ett &
Arsstamman 2022 heslot att avvode tl revisor ska utgaenli

oparagetf

godkand rakning

ARVODEN KONCERNEN (tr} 0
.Eeu:'ision.suppdrag 5900 638
Andraupptiag IV
Sumima Il 8146
STYRELSE

d2s s elaabes tar gt fyra ledamBter som valdes vid arsstimmman 2022

orsamtlicaledamter ger tl slutet v hommande Bisstén-

T, Styrelsen bestar démedav Rutger Amhult lordforande), i Ambult
Catrie Tl man och.Joan Sio, Styrelseledamoten Mia Amhult aranstald

_-vbalaLet Wi2s styrelse ska enliatholansordningen bestaaylagsttra och

styrelserinng
SlyIEisen

i)’
hogstatta ledamates utan suppleanter, Ennamare preseitation avhiZs

nasidan 84

| MEs’k,ajha;endwdamalsenhqsa“nlad Fompetensfor den

verlsarnhetsom bediivs samtkunnd identifiera och forstade risker som

verksamheten medfor Malsattn

108N A att styresen sha bestasy lada-

moter varierande &lder metlvarierande kon och geografisktursprun,

samt med-envarierande Uthilan
taget idrar il ett obergends 0¢

-0 yrkesbakgrund som samman-
fégasatiande styratsen. Denna policy

e

veriar forméngfald och fr at skapa et bra och oot arbetsklina,
Enhq NasdaqS ﬂﬂmﬂlms ﬁqmumk Duh Faden akamamn plen dE

5 { P-|-*~ten-*~: uenumﬂmq andeledambtemnas beroendestalinngratt

M2 uppivllerdessa krav. Respektive lecamats bedomda beroendastall-
ning ifothallande i bolaget ochvaktieagaren framaar pé sidan 84

Styrelsenarblegetshogsts orvatningsorgenunde bolegssémmen

och shagenom att aststalla maloch stategl. utvardera den aperatia

iformagsaat

'm hallanden |
{é.gna;&,jq_ﬁt;ﬁver;'qrjpaﬁce‘;m:h anqu rgafraqo rsami fraqarsnma 08¢t

edningen samt saverstalla rutingr och system for Uppfolining 4y da
aststalda nalen, Dt nebi bland amnatat styelsen fotlgpance sk
adma bolagets ekonomiska stuation, se il att bolagats organlsation

L hoKToringan, medetsforvaltringen och boiagats ekonomiska
gt ontrollerds pa et batryagande satt. Styrelsen sha

vl heskaffenhet eller avstor betydelse forkencerenoch bolaget,
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moten. U.wd_e 2

samband med mofe med media, agare och ina

s filidernagy datts 'be-s;luth..irat
bolagets tinansiella rapportsring ochgffektivite

r
s fansteran revisionstidnster. Sturelsen bitrader ocksa med fors

Jage and |
samt i‘nnm de amarstyrelsen lagt fast bland annat | instruktion for

M2 asset management

Enligt aktienoladslatien svarar styrelser for botagets ortarisation och
fivaltningen s bolagets angelagenneter Styralsen utser verkstallands

direktar, granskar attdenverkstalande diextoren fullodr sna ataganden,
sant faststalia on och annan ersattning Hl denng och avriga ledance

Defattnngsiavare.
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struiion avssendsarbstsfordeming melan styise och V. Instrktioner

forcen verst alladd ol Eﬂ'ULJ‘DS‘-EiHH JiaﬂdannuTheq.;:nWﬂqar

quseendevilkaay veiistallands dirsktoren kandngd.
Styrelsenso dm EJHIJE' tses & arsstamman och har ett sarslt
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Styielser har Lnder &rathaft 8 rotokelfcida sammantraden varay
varkonstituerands, Samtioa ledamaternarvarade vid samilioa styrelse-
naders eykel behandlas bland annat folande for
Dolagatvas iden: redovismings-och revisionsTraner, marknag
0ch kna'd's'analys |skltentiﬂer’-ing,-str'a'tepi_m anisation, Ltvardering

._F!
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ity -e[-se Dnhve rstalande ekt same system for infern kotrol- o

q-y.-falaﬁ_nha'- elegerattill bolagsieaninen dtt sakerstalia fvall efer[
pressmedidala.ndmmﬁjhr*anme[l innehal samt prﬂsnn tationsateria
Instifutioner,

STYRELOENS UTSKOIT
Enlit Beslut fattatay biZs styvelsa otfr styrelsen sial de uppg ftersom
annatfal shulleankomma pa et revisionsutsfott espekfve ersattnings-

ltskatt (4 f‘E" ansa0s vara den mestandamalsenlioa och ekanomiska

34 2s storlek. Detta arettavsted Trankoden. Bn
stirelsen hartll uonaift att Buervaka
teni bolagets intema
ontroll o6h riskhantering Sam. [forekommande fall, ntermravision.
Stieelsen ska vidare granska och dvervakarevisorms sjalvstandichet och
opartskhetochsarskit e unp om rewisom tilhandanale blaget an-

osmingen for et belag

ATSSHAImEANS Deslut o Fevisorsial samt arvedering av evisrsinsatsen,
Hela styrelsen, med undantag for Wi Amult, har agerat irekt

fragor ing ersattning til verkstaliande direktor och andra ledands

befattninoshavare, Uppaifter som annarsliooer pasttersatiingsutshott
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KON "‘ERNLEDN’ING

VD tlka koncemener Je

.-hfﬂ.rﬂmmnq--f’_- Ustya Kagen, bolagsoraninger

veristallande direktdren, VD tar samvdd med styrelsens ordfcrande fram
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a-het:e_ﬂehfuratts*:y"elsensk-akunnaf ryval undsrbygda besiut, Fre-
i arenden och mofera forsag t beslut, samt rapporters t styreler
om bolagets Utveckling,

VD leder arbitet och fattar beslut samead e oy

Perden| 'dﬂr;emh-m;UEZhe*._Dd;k.onﬂe_rnladn|nqenav;.

» 0 Anders Gustafsson

+ OF0 AndreasLindenhiarta
o Fastighetschef, Hikan Jansson
+ Halbathe etsofief Helena Funck

Anoe E.GL%Lafssm amnade MZunder ian-Jar-i'QUQS Jakob Mormdal

1tsags | samband med detll gD, 0 et koncemm-
crgsmoten. Motet foljeren ﬂTUtDEStumd agenda BEh bemrr B0 A
hadestrategisk och operativ karak i sastm iansakfionss, thyming-,
Drojekt, organisations: och hallbarhatsfragor samtuppfaljning av finan-
SIering och ekonom

{iteriigare nformation om koncemledningen finns b4 sidan 94
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M2 asset management M2 asset menagement

KONCERNENS RESULTATRAKNING KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i mir o 2021 pivik

Belopp | mat Not 201 201

HyesintaKte : 341 I TILLCANEAR
Curigaintdhter :

ik 4 389 il Anlaggningetlganga
ool

rastgnetskostadst i i L] Dunigaimmaterella anfaggningstilgdnga : 3%

Bruttoresulia 4 U2 78

=
| i |
o

rOralningsiastgnete [ il 140
Centraladrinistratior i 18 ¥t T Nyttanderétistilipanar, tomtidtter och aanden ; H Vil
Rirelseresulat 0 153 W ot anlEogningstilgdngar 1 ! il
Andelari intresseforetag 16 9842 20
Andra Engfristioanvardepanpersinnehay 17 3644 H960
Derivat i . Ji
Andalancfistica tldnga 16 bl 131

Utteiningar 10 108 102
Ranteitékies och irga fiansela ekt I o i3
Realerad vadefréndtngarerkdptaciloatone b
ealsrade cch orealserade vércefordndingar pa érdepapper i i N ,
iy J 5 44 Smmeanbagogealgdgy s B L
DAntekostnade leasingskuld 5 1 1
Resiat et vnsiel oser i 2 it Omsétningslnger

Upparbetate) fakiurerat : i

L

Fentityecklade bostagsratter under produktior - {79
Kindfordringa 19 i 1%
Derivat 8 T
Skattefordran - 0
Difga ortristioa ordrnge I3 988
St j i 46 et snedr o upplonae 0 6 1

1568

{ i i Lt mecel 2 i 1%

Resuitatandela{intressefiretag b 48 40pi
Vardeforandring fastignetey 4 -B56 437
Vardeforandring denvat 25,38 b %
verdeforéndiing finaniela tldnca T Al 13

Resla v skt f 190 B

g e

—=

ARETS RESULTATFRAN KVARVARANDE VERKSKIET i it 3630 fortfistia placeringar / Q'W;SW

Restat rin avecklad verksamnet

ARETS RESULTAT FRAN KVARVARANDE OCH AVVECKLAD VERKSAMHET 0447 5891 Summaomsatningstilangar 5008 G138

Restfathanfirgt o

Moderulagets aktidoae 143 5780
Innehay utan bestammande nfytands 1 I
1447 1§

SUMMATILLGANGAR ik 1755

Ourigt totalrsuta
POSIE som har Sher kan omioras t esLitatikningen
Omrakaing a ullantiska verksamhete §

Oridkningselfierenser mm hantonga fl inressenalag 5 lod
11083 B045

gt totaliesuitat henferlit

Moderbolagets aktieaoars 11082 %
ey utan bestémmande inffytands 1t i
ARETS TOTALRESULTAT 11093 6045

Resultat per akfle b 109280 6930
Antalaktief periodens sl 106,600 100000

i ey Y 1i e A ol Py LT G e __' __ X | ol jE Tt L 'c:n'r:.-'hl. '—.__._ o F i Sriae 1 .":
G e O 2 T S R o e D D e B A
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M2 asset management

Beloppimhy ot

FGET KAPITAL OCH SKULDER

Egetkaptt I
Akliekania

Omigkningsresery
Balanserade vinstmedel inkl periodensresultat

2022

10
3]

13690

20

75189

Fget kaptal Nt moderbolagets aktiedoare

Innshay utan bestammande nilytande

o

418

i

Summagetapid

Lanitristina skulder

Oirigp avsatimiga

Ranteharands Rngfistivaskuler X
Jeiivet il
LeasnskLld g

Oyrtgn Bnafristioaskulder

s

128
3]

3
|

25811

170
?.2'
190

b
Il

Summa’léanﬁjstiqask_uld'er

orfistina shulder

RanteDarande kortiristiga skilcer 15,26,38
everantorsskulae!

Skattaskulder

(rioa kortfistioa skulder )
Unplupa kostnader et frutbetaloa ntale N
Summa korfristina skulder

)9l

11790

1708
3l
35

1091
W

3933

SUMMAEGET KAPITAL OCH SKULDER

13

41333

RANDRINGAR! KONCERNENS EGET KAPTAL

ngs- periodens
Belopp i mkt Adiehaptal  reserv  resultat

Ingaende eget kapital 1 januari 2021 1l 19445
Oraningsdifterens utbruten ur balansgracs

dnstmedel
et resulat 5160

&oniy
Lot

Justerngavdrets restltat? : 37

Nansaktioner medagare
Jtdehing - A

iy justering - 3

Utgaende egetkepital 31 december 2021 L L

Ingacnde eget kaptalenlgtfasotal balansta i O

ning 3 december 202

Omrakaingsdifferens Ltorutentr balanserace : .
, . "J 3
yinstmedel

Ffaktavomametad fnvansiell ra

pot s ot %

Ingaende eget kapita 1 janiari 2022 (omarbetaf 10 It
hretsresuat 4%

Oridkingsdiierenser 3

Summa totalresultat 3143
Merdpeqnaskte

Tensaktioner mec agere

Jtdghing 45
Ui stng 0
FOrvarv Inenal tan bestammands nfiytange

Auyttring Innehavtan bestémmande Inflytande

firetagets bestammands
Infijtande

——
-

M2 asset menagement

Balanse-  Eqet kapita
rate vinst:
Omrak- — medel ink

Imoder-  [nnehavutan

akticdgare

19455

0616
i

A
13
25198

28585

&
il

5%

4

I

bl3

it

1
N

4

it
387

-3

2411

26198

3

b3 238
1144

ol

11093

i

13
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ighedeegetapl 1 decemter 2022 nH B

1041

14033

Omarbetning har gjrts ayredovisads veraen och nyckeltal avseende dr 2021 0ch 2022 Forytterlioare nformation s nat 41,

Omarbetnini har gortsarredovisale varden'ach nyckeltal avseende & 2021 och 2022, Feryterioare nformation se nat 41,
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Kassaflide fin fnansieringsverksamheter

M2 asset management

CONCERNENS KASSAFLODESANALY

Beloppimhy ot

| apande verksamheten
RS\t {07 sKatt Kvavarande verksamnet

Resulatfieshattanveckad verksamhe
Justeringar far poster som inte inoar  Kassaflddet 3

2022

20

i1l
b

b3l

Ihallen/betald rnts 0
Cetald inkomstskatt

%

Kassallide i den lopande verksamheten fore

foréndringar a rrelsekapita

Kassaflode fran firindringarrelsekapita

orangrng avidrelseforcringar
FOrACng av elseskude
Frandring av kartfristioa placerngar

614

15
0

o —_—

]

1163

Kassallide i den opande verksamheten

Investeringsierksamhelen
iy mmaerile flognga
v fastionets
nvesteringar | fastigheter

Cisalningavastiohete

Rorelseforvary 3
Awjtong diteforetg I

o

Ihdlen utdelning
OV ntEsSEioreta

istinngavntessefieta
irvarvay fnansielatilodnga
sl a finansiefla tlginger

U '

[ p—

il

b6
12
Lty
3415
3903
04

1790

48
0
il
5
1

050

4534

el

250

1743

Ferdndingay kngfistioa fodinga
Kassaflode fran ivesteringsverksamheten

Finansleringsverksamheten

Kekcpegnaakder

thetald utdeling

FOlangring Fantearand skuloer

FOrarcng & riga Angfristigashulder

3383
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VODERBOLAGETS KASSLEDESAMA

| Balansera |
| Htie- ppskriy- Reserv:  resultatinkl  Totalteget
Bielopp imi fapitl ~ ningsfond fond ~ aretsresulta fapia

Belopp | mat Not 201 201

L pande verksamheten
Resllat oreskatt 269 ]
Justeringar for goster som inte ingar ikassafldet , Tl 07

Ingdende eget kapital januari 2021 10 4l 2 1621 1673
Arets restlat 0 295
ittt

etstotalesula 0
Tansaktioney e agare

S
 J |
i g

halen/betald énta 3
Betamhomskatt Y 10

587 300

Ut”"""”ﬂ—w Kassaflode fran den Ionande verksamheten fore

taende exet kapital 31 december 2021 10 4f 2 1796 84 firandringar v rdrelsekapital

Ingaende eqet kapital 1 januari 2022 10 I ] 1796 1848 Kassaflode fran forandringar | rrelseapital
hetsesul 3 3 FOranGing & Erelsefarainger 404 i
Ouwinttotliesulta FOrangring Ay orelSeskuloer 583 1975

Arefstofaresulat 39 W Kassaflid ran el pande verksamhete 1814 2090

Tiansaktions: med dgare
- ki B vgsteringsterksamneten

-

Ut egethapal 31 december 202 10 i R Ll L 2% s 1
ihallan utdelning i cotterfretag 2000

hdllen iceining 90 i
FOnvavavintiesseforeta 801 |21

drsalining avintressefiretag AT

iy ngfstoa arcepappsrsiefiey 2688 425

Forsélning alangfrstiga vérdepapersinnehey &l
FGrandring avkartfristioa placeringa 5 162
Foranding av Angfristigs fordiingar 09 4

Kassaflade fran investeringsverksamheten 6313 6699

Finansierinasverksamheten 3
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M2 asset management

TILLAGESUPPLYSHINGAR

 NOT REDOUSHNSPRINGPE

ALLMANT OM BOLAGET

Kenoernen erbjucer sina hunder okaler fnfika typerav fastigheter, meg
vudfous pa kontor och bostadsr. A lokalarean uter dryat en trediedl
Dastaner
Kancernen hadver Aven forvaltning avvar depapner nklusive
andelar i intrasseforetaq samt farvaltning ay dverskottslkiditet.
2 Assel Management AB{publ) org nrB56353-3348, med&afmbtﬂﬂk-r
erfretag enligtnot 35
Moderbolagets ki ags il 00 procentaw Rutger Amhul
7 hsset Management &B {publsontor atbelaget pa Bredgand 4,
S, | _ ferpl L
hrsredovisningen har qodkants awsturelsen den 28 aprd 2023 och
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OVERENSSTAMMELSE MED‘NURMGWNING 0CH LAG
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Woderbolaget ilEmnar samma redGuishingsgiinciner s kcernen
utorn i e fall som anges nedart nder avsnittet "Moderbolagets redovis-
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llatet ttandra e fnansielarapportemnagfte
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att de godkénts,
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JNDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER
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INTAKTER

Infaxter redovisas enligt FRS 15 enliat en femsteqsmodell, | teq att
definieras kundkantrakten. Om tvé ellerflefa konttakt har Ingatts sam-

fdigt meden hund.ach prissatimingeniavett hontiaktar b e ar e
andrabontraktet sa kombimerar man dessa konfrakt gt tyafittar man

nayilketellervilka prestationsat qardm-ﬁrm-dit-avt
tef Et prestationsétagandear ettloftg omatt furapndlstmlftva
eller tianst il kund

Hyresintakte

ritakEsreaovinInGsker | resultatrakningen nar det ar samnalis att gs
amiida evonomiska fordelamakommerat il blaget och dessa
ardelar kan berakmaspaett tlforliliof satt Hyresintakter periodiseras
jar EOver hyresperiooen. Koncermen harbeddmeatt den service som

tilhandshalstil yresgastema ar en integrerad delavhyran och

ersattning redovisas damed som hyra. Forskottstyror redovisassom
ruthetaldaintalte, Intakter fran TastighetsTarsaining bokfdrs p
il’i"radeataqen_ﬂm|n_e|_|sl«era&hf maner forkrpade mad fastighetar
overnatt il kparen vid et ticigare flfalle Rénteintakter ach rantebidrag
resultatiors e period de avse,

ntakterfran fastighetsforséljning

ntaktavfastiohetsforsdiningar redovisasnomal pa frantradesdagen

o interisker och formaner cuergatt il kanaren vid ett tidioare e

SEGMENTSRAPPORTERING

Ftrirelseseqment ar e delavkoncemensem bediiververksamhet fén
il den ke oenerera ntakter och acra sigkostnager och for vika de
finns fristaende finansiel inforrmation fanali, Ftrirelseseomentsrasul
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ERSHTTNING TILANSTALLDA
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deppstar semdurenu g Fer|51msplar*|en||qhe ﬁean ||Lar"1paq
late

80 - TILLAGRSUPPLYSHINGAR

SKATTER

nkomststater Utgorsay atuell skatt o unpsiuten skatt: nkomst:
satteredoisast esUltatrakning e Utain oa Underigpandetransartion
eciovisas divet mat sathatalvanvid tlharande shatteef ekt redovisas
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erporar skillad som upakemimityid forstaredovisingen av tilgangar
ochskuldr som & g arvéryoch somid tidpunkten fortrarisakti:
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Lppskuia skattefo d.:!nuar-a_v-aee filtbiEs
Gch Underskotsavtag redovisas endast e han det i samol it ai

dessabommer attkunna utnytids, Yardst pauppskiumaskattefordrnga

etliveras nér detinfe éngre bedoms sannaliktat ds kan Lnyttas

FORVALTNINGSFASTIGHETER
irvaltmingsfastigheterr fastioheter som inngfas isyfteatt aral
ytesintakter elervaroestagring elleren kombination av dessa syften.
nitaltredovisas forvaltninastastianeter il anskatingskostnad, ket
Ikl il Forvarvet direkt henforbara ityifer
ryaliingsfastioheter edovisas  foncembs
varde Yarderngsmodellen som anvandsay saval desxtemayarderams
o Bolager arawastiingsoaser adenl[q kas st
ot hassalddesmodellen Geddris detveridiog virdetoa fasticheten e
aitra forforsalimngsomiostnade:. Sava D_'eaia'_e?ad__-,_]i Tels
vér;de_fmawdrmqa reoisas i resulta trdmhqeng
Hyrestalteroch intakier i fastohetsfersl

he- m'ﬂd .ep lﬂEIl]E: SO nesk wsunderawsmr eT it ak dowsnmq
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utften upphommer, | stire projekt aktveras rantelostnaden unde

prodktionstiden,

IMMATERIELLA ANLAGGHINGSTILLGANGAR
mimaterillaanfaggningstilgangar edovisas il anskaffningsuardet
s arkumulerage av- ochnedskrimingar. Goodkel som uppstarvid
forvarvay dotterforatag motsvarar det belopp.som anskatiningsvardet
overster detverklioa vardet awnettotilgdngara vid fvarvstidpunkten
Goodulvarderastilanskef mingsiarde minus eventusaackumulrate
nedskrivningar, Goodwil forcelas il kassagenererande enneter o
estasigen i nedskrngshehordse nedant Avskeing p
goudtl skerite

ppskjuten skatt beraknag en 'gth-\ansré-kninq*mﬁ denmem Utgangs-

(ll andelar cotter- och Intressefare-

Wasthyoq redovisade nyttianderatis |qanqarunde bnrfe_nmat

Ilatemporara skilnader

anseakningen tl verd i
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vasentigaleasigavial med 0ptid over 12manader b2

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hate |e||aaﬂlaqqrmqs loanqar redovisas som en tllgang  balans-
akningen nar det pa basis av llganglig information & sarnolit at den
framtida elonomisha nittan somar forkninpad med innehavet tilfalle
Dolagetuch aitanskafiningsvardetfor tilgangen kan berdnas past
it sit, Materiellzanléogninastluénaar edovisas ti angkaft-
ningsvdrds med avrag for ackumulerade av- ochnedskrimingar.
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el
anlaqgningstilangarnar Wastbyay valtat leasa tlangar somvanfot-
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Koncernen som feaseqvare
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Koncernen sonleagetagare
Nyttisnderattstilangar ach relaterad

s skl redovisas for samtiga
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Dirigaledsingatal bestarav ordon kun orsiaskiner e mera. M2be-
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|easiaavgit ﬁnrﬂdﬂwsassumen kﬂ% nad |'nJart overeasingperioden ot

NSraxnngan,

ngen nyttjanderattstligang eller easingskuld redovisas [hal

vinstmedel nefattar

Alla Int3ktar ach kostnader avseande fin
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LIkVIDA MEDEL

ida medel bestar av Kassamedel samt omedelbart tllgéngligs
tllgodefiabanden hos Banker och motsarande Institut,

EGET KAPITAL

Aitiexapital reprasent Erarm uurdﬁff ritteradeaktier, Balanserade

ademr 167 06 aktietelaterade

ersattningar f fnevar ande onhﬂd'aar‘e n&rmdﬂ' Alla ansak'mnﬂ' i
modsitoretagets agare redoyisss separa
s0m ska hetalas 1l aktisdaars ingar i bosten [] nqaskulder na
itdelnimgama hargodkants pa en bolagsstarma fare balansaager
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|Ze.q_a|.eﬂe- fal..neﬂf.i k, -.-f- lay ff-dh--
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e rantesats ore skatt som aterspsgler s nadshedomninger
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FINANSIELLA INSTRUMENT

ansiea jostrument som redovisas balansrakningen nkuderar pa
tilgangssidan lvidaiedel, kartfistiga placeringar kimdfordfingar
vérden’apl‘e -smn'ehav langfordringar, Pa skuldsidan aterfinns feveran-
i samt avsattningar for tilaggskopeskilingar.

Klassificering ochvardering avfinansiellatillganqar vid

orsta redovishingstil lallejt.i '

ot de kundfordringar som intg nehalle an betydnde finansierings:
fomponent o¢h vaderas il transakdionsoriset i enlighet med IFRS 15,
varderas alla finansiella t_llqanqar.in':’ia’lt; |

yerkiiotvardejusteratfor
transaktionskostnader ] forakomrmande fal),

JancaT. andraan de som ai dentifierade och affekfivasom
sahringsinstrument, klassificeras i follands kategorier
+ Upplupetanskafimingsiarde
Terdgtvarge viaresulatet [FVTPL)
+ Yarkigtvarde vis Birigt otalresuitat (FYOE)

nder de perioder som ngar | den finansiella epporten har bolaget ingg
f:ina'nsziella ‘illqé’n'qia kateqoriseradesom vardera_d_e fllvarkliotvardevia
sultat{FVOCh,

Hlagsiicerinaen bestims baté av
+ foretagets afférsmadel forforvaltningen av denfinansiellatilgangen
O ﬁqrﬂnslfdpe 3 hos de avtalsenlia kassaflGdena rén den
fnansieli

_____ 1800VIS45
resuftatet Wassificeras som Finansiella kos nader FIHdFSIE”S ntakter
tler O‘flﬂdflﬂﬂﬂSIE“HDUS e orutom nar det gallermedsiriming
kundfordrngarsomMassficerassom Ovriga i utn_auer,
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Fiterfoljande vardering avfinansiellatillganigar (ASSATI IDFSANAIYS Voncerbidrag, utdelning och aktieagartillshot
ﬂ“&ﬂSfunﬂ mqanuama erane il dnplunet anskatiningsvaige hassafldesanalysenuppratias enligtindirekt matod vilken nnebar ot B?.iqetredzﬁsd5§r '_h;”_' “J_[.IJt “ ;weqelnw]kebn;nief?ar
Finansislls il gdnoar varderas il upplupst anskaff nmqﬁ 080T fielerestitate justeras fir anaakmarsamlﬂemed il eller 3 Uncem | AIHE 5'.Dm”;aj?lﬁe{ ar_r;n-ul_sr._e.__uus-F_ssum ”U Sii
1 foner & Al |t ]IJ[”--.... e I
Ulqanqamau piylroande vllor oo nt redovsas i vegtvarte hetaingarunderprioden et o eventuel et oh ostc SPOSLOnE A1 DAAD DB O3S0 S, i o
mottagaren, Aktieagartlskott fors cliektmot eget kapital nos mottagaren
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.*__d_ajn_n_aﬁasinem-ramen’fi:}rewff E:mﬂdeiluarsmlaa Inneha e f"-‘dpr Hj *H-a;-ggha.w ingar edoiisas iom invastengsverksarheten
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som endest & betaningaravkapitalbelopp cchrantapa defutestiends g ejhellrifo and ingar a”bmaﬂspes redovisade iom nvesterings-
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ﬂch' ak ive‘ra:'iak o 'on'h andel-a hoaq'uaren e mﬁn nﬁdskri"ﬂ' 'Pi

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Kencemens lkvica medel, kundfordringaroch hyrestordringarachioe  Moderbolaget bar upprattat s rstedovisning enligtrredovisningslagen
flesta ovriga fordrngar hor il denna kategoriavfnansielainstument.  {1895:1545h Radet forfnansiell capparterings rekommendation RFRZ.
Varderingenai s forvantatie e firlusterna paen fordran skazter- REU_U”SHIHL] j‘ur’idiﬂk nerson. Mvenay Radet i fians *-:a;par*e Ins
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gochenmodellsom byggerpforudntace kedi: undantagoch tllagg Som ska gras i forhdlandetil FRS.

Fortusts f neiaa stégnde Gptden, ket matsvarar den irenkade

metoden, Materiella anlaqgringstllyangar

i v fordingaredovisas Folustresery Beseratod et eorefisht soe- Moderbolantredovisar byggnad ach marki |
naro o fallissemanginom 2 mianader, medGtoangspunkd irskenatt  anskafiingswdrdemetoden mingkat med avsieiuningar ochsventuella
oft fallissemant sker under fordrans hala ivstid att reditrisken okateller — nedskrvningar.

att en hdndelse intaffat som-faren negativinverken pa deframtidakas: — Tillomms
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nittiandeperiod. Alla andra tllkammande utcifter redovisas somen kost:
Firasiele tilodnoarviterade tilveridntvaide viaresitatetFVPL. nad e perice deuppkamie!
Finansiels tlgangar som finehas iom emannan affdrsraodel & "ok
focolles :”'E'HE ”hﬂl’d tocollectandsell shakateqoriseras tlverkdigt - Leasingaal
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'_";f{nja"_'ia gamasa ssall e nte énbart bestéray betalningar ey ifterfi
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Tillgandar | dening kateqorivarderas tlverkligt rde medvinstereler — Andelard konsmioretag ach infresse foretag
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Klassificering och vardering avfinansiell skulder Andra inghistioa virdepappersinnehay

Kancermens fnansiell shulder nnefattarlan everantorsshulderoch — fnda anghistoavidepappersimehavredoisasenligtanstafinngs

04Tiga skulder samt dervatistrument, irdemetoden, Det radovisade virdetprovas avseends sventuell
Finanslella skulcer varderas initialt

tll verdiqt varde usteratfortrans: — nedskrivningshahoy da sadan indikation foreliqoer,

aktionskostrader, a'éﬁ'ida koﬂnﬁmen it ¥lassifinerat den finansiela |
skulden tilverklot Utatrdkninggn Firvantade kreditfruster

FIWBHSI“*HHSWUE [Vl dﬂfﬂ eferforstaredovismngstilfalett - Prncipema IFRSA fr nedshivringspraiming och forustriskreservering
Upplupstanskatningsyarde mag halp av ffest wramemeadsn;fdrutam' pafinansiells fordringar skt ||[amp s4venfor RER? foretag sam nte
derivatingtrument som varderas ll vergtvirdeviaresultatet VTP fofe |FHSC|]] ridish persen. Detta gilleroaysett om o dra_n__a 40 O
ﬂm_-_som'ﬂf:ﬁe orstaredovisningstilfallet varderas i verklgtvardemed.  sattningg- elle anlaqqnlﬁ-gs_|||gaﬂq-ﬂ_eh-|ﬂnew 3 dven onceminterna
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Allza FAnterelaterade augifteroeh, omgeta andrmaar ett

Instraments verkligg varde somredovisas) ﬂsul afl qa 1postems
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2: HRITISKA BEDOMNINGAR OCH
UPPSRAT TNINGAR

A1t ppratta de finansiella rapporterna tenlighet mei IFRS krdvar at
stytelsen och foretagsledningen gor bedmningar och uppskatiningar

samt gorantaganden som paverkar Glamoningen ay redasisningspin-

bperia och de redbiisade helogpen av ilgangar. skildsr, Intakteroch
hostnader, Unpskatiningarna och antagandana o basrade pa historihs
erfareneter och ett antal andra faktorer somunder radandeforhallanden

Sinesvararimiios, Resultatetay dessa Uppskattningar e antagancen

.............

anvands sedan for att bedGma tedovisade vaiden pa tllyangar oth skl
Gersom.nteanvers famgar tyligfanandr kallor Verkliga ifalethan
avvikafran dessa Uopskatiingar ochbaddmningar, Uonskatiningama och
aitagandena sés Ovef Tegeloinet

FORVALTNINGSFASTIGHETER

i amrédewjé_rd;er_iﬂqa-a_ajftiﬂ;a;;l;imn_gsfasnuhe kanbedﬂmmnqaf
ochantaganden geen Detydande paverkan pakencamens restltat oer

finansielastalining. Varderingen kidver hedmning avoch entaganden o

framtida kassaflodsn samtfaststallelse av diskonteringstaktor faveast
ningskray], For attavsnedla den osakernet somfinng | gJordaantaganden
och bedarningar angesvanligtuisvid Tastighetsvardering ettasakrhets-
intervallom +/-5-10 procent, Iformation om dtta'samt de antagenden

0ch bedomringar som et s framodraymot 14

FORVANTADE KREDITFORLUSTER

W2 redovisarforvantads kreditforuster fenfiohet med IFRS.9 fr finan-

siel tllgangarredovisade bl upplupet anskaftingsvérds.

Kund-Gch tyrestoraringar varderas bl it kassaflode som forvantas
infiyt il foretaget ganom o gemomaging avalautestasnds befopp pa
halansdagen. grupperade utiran antal fcrfalng daga dé de bedoms ha
{reservenfor
RUNG-GEn firestordringartl ett belopp som motsyarar Qg forvantade

L

Kradftorlustema for hela Atrstaende Ioptiden,vlket motsvararde

ornklade mefoden,
For iga forcingar redovisas forustresery baserat pa et teoretiokt
antagande o fal issemang nom 12 manader. Varderingen aterspeglaf

et objgktivtachsamolihetsvagt uial, seviders besiriming not |

Historiskt har koneenen laga Konstaterade kundffuster
W2 feller upprisl orvardeforandringar pa snat

at,

UPPSKJUTEN SKATT

e beaktands av redovisningsreglema edovisas Uppsiuten skatt
naminelltutan diskantering. Den verkliga skatten &rbetyeligt agre pa
gyund 3 defs mojigheten at sajaTastigheter i bolag oh damed pa
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aserar sig paverksambetens affarsplan och frvantade framtida assa-

floden for verksamheten, Diskontennasfaktom somanidnds vidnuvardes-

prakningen av s forvantade framtda kassatlodenaar ce 'aw'ksnfemen_
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[l fastihetsforvaitnin finns riskfor shyttmingar. Y orlythingar
hrestaster kan det upmstakosthader i bade anpassing £y hurestit
G vakansaeriooer, Genori den lokala och kundnara organisationen

sKapas langgiktigarelationgy misd hyresgéstemaroch dérigenom mingkas
e or Dya vakanser

—_

%:'IEI;J:U_rkred| pedomningariidallnguthyrming. Vissayresavtalhomplet
6165 Ted horgen, depositon eller baﬂl«ﬂaran . Samtiga hyror betlas

ishott Totsdetta i ke at niresoaster ntefullacrsina ol
ser M2s kunaforlusterardockmycket g ochupogioktil ca 1 orocent ]

av.._m_t'aia_.h';re_s_inzté_kgtar3022.

- "‘—=':

[N |

—_—

. —_—

Dierorinands efterfréyan pa Iokaleroch bstader

M2 har god kompetens nom fastighetsfrvaltaing ochfastohtsutvecklng
Genorn den (okala och kundndra organisationen skapaslnasiktioa relationer
et esgastarma oo darigenom IARSkasfisken formyayekanse!,

Fasfiqh_etsué_rd.e

Verdeforandingat pa Mas fastigheter uigorbadeenriskoch en mafife.
Vz'afti forandringar pavarkas av hurval M2 ychas foradla ooh uteck-

o festigheterna, faktorer som i eiempel ur v fastighetemadr

anpassads tllmarknadens efterfraoan ach teknisk status, daras ldge

samtav avtals- och kundstruktur Genom att langsikt

lgtengagemant

fastighetermaan defownl a8 proaktivtoch anpassas fll adandg och

skiftande markriadsforutsattningar vlket minskar isken for neqati:
faLgE{0rendng

NVESTERINGSVERKSAMHETEN

%isikﬂ areneant al 'd'ﬂ'l aaf‘knnne nensinieste inn?'fe'kﬂamhﬂ 'dé*férksam-

qﬁf_k_aﬂ mn_q. Rlbkﬁlfﬂq;_l ku_nue__r_ne_ns_ mu,f.es_g_r-{nqs_afe .ks_amhe h__e.qLansa;.,avE _k
atal faktorer,

o M2 irwssterar fudsal Kligen morciska notorace fstigheter orh étdepap-
ner, Foretagsledningen ks styrelsen ﬂcnaqa snarva forbogenmed
fnnudsamainataetay ranikachatie

TILLAGASUPPLYSHINGAR - B

ARS- OCH HALLBARHETS-
REDOVISNING 2022

-=r



ZZOZ HNINSIACTIY
“SLAHAVATIYH HA0 =54y

_—

U @;Hunq boh & betar shategist vt a

0K RONKLITENS King kompetars staller ogr

M2 asset management

» [uvesteringar odrs primértinam bransener g

kunskap -"rilk ‘h‘d il attplaceringens.

M2 har djup bransch

nderiggandaatfar ogh utveckiing

""" | forekommande fal

(A iesterngal it

ativcelstyrmingen genom ¢l
.exempe| (K aq_ande,s reisereresentation el edningstepresentation.
+ foncemensinvesteringsmetodik Matodikensytar fl attutirdera

samil-

+ fingnsicl liteier, sasomrskiusterad svkastning, finaniel fedbilite
+ Srganisatoriska riterer sasomppitandekod ook ESG-kiterer, somm

kllvaa e e ME:sprinciper

néesteringskommitien, minska Tisken fira

081, il exempal b
arUmarkesrisker,

i

aningaYmatk och vatten inte frekammer

|

-ul.‘_".ln

W2 arbetarsysteimatiskt ot

{8 mrnk lagdafashgneteins

Socialt

MZser et starke samoand mellanrattko

encaoerad och prafassionel pesonal Fn

att matverka sk i lloud och olyekar arbstal

heter Okads kraw‘l"éﬂ-myn_digne- [ Inester
anminskad anergifisbrukring kan pé Pu-rts

e 111
haehiaypaa
M2 proakdut frensun

o Kontinuerlig ubvgrdering av placerngarna. och partitlien sam he
halladllf st
nortflfbolag dér akestningspotentialentelativ
ifande ESG-fokuskanskapa

tthe

energfirringsamtkart Iaqqe nsaf Or ke e wattenforarning

isken & fag el

inansiella-ochy

OPERATIA OCH HALLBARHETSRELATERADE RISKER

heti
ol
:
:

—

lijrelaterade risker eddms framst ase attfastighetshestandet har qoc
Tesistens ot Kiratfoandringar, g miljpaverkansamthoniiol avatt fio-
Iion kongenens drektagdafast
81818 00N Njresqasta aisesnd
tmedfora okade kastnad
[imatma, fifer uppochopd

of
el

mpetens ooverksamitens
s, bendlaonuteck
aTbetsmakhadoch
Betslon, i

SEHEr aThetplats Sammakay qahwdewsakp arbetsmilo acharoe

pfarsmetodes

'hu-ﬂanuana s pa i leverant Ui |uaru*1'1f iafdekad

Arinom

¢

(ch

810

28 berusamnat ska becvas ansvarstult enligtood affarssed, framiat

onkurens aeihall e hog etiskstandard. Korrapton, ot diskiininging

sl annat oetisktheteenderiskerar att kada M2svaruménie och firtroende
aoh kanedatl ehonomiska ferluster For att begransa fisken arbetar M2
AtV evant-kan plUﬂEl[LHEJ”a"ﬂEd hetareutbildasi och forvantas fej

M2suppiirandexod,

B0 - TILLAGRSURPLISHNGAR

FINANSIELLA RISKER
N3l med dt Forvaltade kanitalet dr anasiktiotvérdetilvdt. Koncemen
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