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Styrelsen och verkstédllande direktoren for Trollangen Hisingen AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. |

Arsredovisningen dr uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsherattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tuve 15:210 i G6teborgs kommun med totalt 51
bostadsldgenheter och en bostadsyta om 2 883 kvm. Fastigheten har varit fullt uthyrd under hela aret.

Foretaget har sitt sdate i Herrljunga.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Hyresgastrisk

Betalningsformagan hos hyresgasterna bedéms mycket god och bostadsbristen i regionen bedéms vara

fortsatt hog och darmed vakanserna laga till obefintliga.

Ranterisk

Ranterisk definieras som risken for att fordndringar i rdnteldget paverkar bolagets finansieringskostnad.
For att begrdansa rdnterisken féljer bolaget rantelaget 16pande.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Trollingen Holding AB, 556683-5368 som i sin tur ingar i Trollabo

Holding AB, 556683-5376.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2023
6 340
1737

4,2

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2022
6 206
1 645

4,0

Balanserat
resultat

2 360402

76 496

2 436 898

2021
6 138
1534

4,4

Arets
resultat

76 496

-76 496
31975
31975

2020
6 107
1 645

4,0

2019
6 043
1632

3,9

Totalt

2 486 898

0
31975

2518 873
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Trollingen Hisingen AB 2 (9)
Org.nr 556902-5991

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 436 897
arets vinst 31975
2 468 872

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 2 468 872
2468 872

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Trolldngen Hisingen AB
Org.nr 556902-5991

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Hyresintdkter

Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

J

2023-01-01
-2023-12-31

6 340 191

543
6 340 734
6 340 734

-1 648 297
-278 007
-1679 126
-3 605 430
2735 304

30 704
-1029 072
-998 368
1736 936

-1 650 000
-63 297
8 336

31975
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2022-01-01
-2022-12-31

6 206 284

O
6 206 284
6 206 284

-1 603 883

-248 976
-1 675 130
-3 527 989
2 678 295

21 129

-1 050 535
-1 029 406
1 648 889

-1 458 000
-122 588
8 195

76 496
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Trollangen Hisingen AB
Org.nr 556902-5991

Balansrakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och markanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

66 324 604

50 000
16 531
66 531
66 391 135

101 394
292 592
106 664

63 793
120 316
684 759

1118 725
1 803 484

68 194 619
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2022-12-31

67856 291

50 000

8 195

58 195

67 914 486

0

0

48 039
147 984
105 937
301 960

1696221
1998 181

69 912 667
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Trollangen Hisingen AB
Org.nr 556902-5991

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Kortfristiga skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

50 000

2 436 897

31975
2468 872
2518 872

395 000

62 690 650

1 568 100
141 189
179 070

12 264
689 474
2 590 097

68 194 619

5 (9)

2022-12-31

50 000

2 360 402

76 496
2 436 898
2 486 898

395 000

64 258 750

1568 100
145 366
493 695

0
564 858
2772019

69 912 667
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Trollangen Hisingen AB 6 (9)

Org.nr 556902-5991

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar har tagits upp till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvédrden dar inget annat anges.
Periodiseringar av utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter redovisas i den period hyran avser.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs
av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnader 15 - 100 ar

Leasingavtal
Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare. Leasingavgiften faststalls arligen och
redovisas linjart over leasingperioden..

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som d@nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdaknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida réakenskapsar till féljd av tidigare hiandelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskuider

och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemadssiga varden for tiligangar och skulder samt for ovriga skattemadssiga avdrag eller underskott.
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Trolldngen Hisingen AB 7 (9)
Org.nr 556902-5991 |

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
dverskott.

Pa grund av sambandet melilan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Leasingavtal, hyresintakter

~

e’

ON-VEYLI-DGREC-7TNIGY-20K0

Hyrorna satts efter arlig hyresférhandling. Uppsadgningstiden f6r lagenheterna dr 3 manader.

Not 3 Ranteintakter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintdkter fran koncernfdretag 28 782 20 956
Ovriga ranteintikter 1922 173
30 704 21 129
Not 4 Rantekostnader och ranteintakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader till koncernforetag -4 968 0
Ovriga rantekostnader -1 024 104 -1 050 535
-1 029 072 -1 050 535
Not 5 Bokslutsdispositioner
Ldmnat koncernbidrag till Trollangen Holding AB, 556683-5368.
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Koncernbidrag -1 650 000 -2 000 000
Aterféring av periodiseringsfonder 0 542 000
-1 650 000 -1 458 000
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Trollangen Hisingen AB
Org.nr 556902-5991

Not 6 Byggnader och markanlaggning

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vdrde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Skattemassigt restvarde
Verkligt varde

Det verkliga vardet baseras pa vardering gjord av utomstaende oberoende viarderingsman med erkdnda

2023-12-31
81 349 097

147 439
81 496 536

-13 492 806
-1 679 126
-15 171 932

66 324 604

66 324 604

139 000 000

8 (9)

2022-12-31
81331 015

18 082
81 349 097

-11 817 676
-1675 130
-13 492 806

67 856 291

67 856 291

145 000 000

kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som

ar aktuellt. | det verkliga vardet ingar byggnad och mark.

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Trolldngen Hildedal AB 100

Oorg.nr
Trollangen Hildedal AB 559023-9231

Not 9 Uppskjuten skattefodran

Uppskjuten skattefodran

Antal

andelar
500

Rostratts-
andel
100

Sate
Molndal

2023-12-31
50 000
50 000

50 000

2023-12-31
16 531
16 531

Bokfort
varde
50 000
50 000

2022-12-31
50 000
50 000

50 000

2022-12-31
8 195
8 195
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Trollangen Hisingen AB 9 (9}
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Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn 1 ar efter balansdagen
Skulder som forfaller senare dn 1 ar men innan 5 ar efter
balansdagen 6 272 400 6272 400
Skulder som férfaller senare én 5 ar efter balansdagen 56 418 250 57 986 350
62 690 650 64 258 750
Not 11 Stallda sikerheter
13 000 000 kr avser inteckning som inte ar kopplad till aktuell skuld.
2023-12-31 2022-12-31
Sdkerheter stdllda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 92 000 000 92 000 000
92 000 000 92 000 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Hans Berg | Anders Borjeson
Ordférande

Malin Andersson Niclas Borjesson
Richard Bdrjeson Mans Norving

Verkstédllande direktor

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

- MAZARS AB

Daniel Lundell Gratjov
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Trolldngen Hisingen AB
Org. nr 556902-3991

Rapport om arsredovisningen

Ulttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trolldngen
Hisingen AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Trollingen Hisingen AB:s finansiella
stidllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi1 tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststdller resultat-
rdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Trolldngen Hisingen
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
Andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att Arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande
direktOren ansvarar dven {Or den interna kontroll som de
beddmer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte inneballer nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om
foérhallanden som kan paverka férmdgan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanfi i0r att en revision som uttors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en proiessionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken 1Or att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre an fOr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for 4tt utforma
granskningsatgarder som ir limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar,

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anviinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som
avser sadana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Mialzallr's

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
for Trolldngen Hisingen AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktOren ansvarsirihet {0r
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Trollingen Hisingen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {0rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation édr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande
direktoren ska skoéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvindiga for att bolagets boktoring ska fullgbras 1
Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarstrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {0r
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i nagot visentligt

avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltmingen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgiarder, omraden och forhallanden som ir viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget édr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Goteborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Daniel Lundell Gratjov
Auktoriserad revisor
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