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Estea Appeltridgirden 1 AB
Org nr 559137-8517

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse p
- resultatrdkning 4
- balansrikning 5
- rapport over fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Estea Appeltridgarden 1 AB intygar hirmed att
resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

2023-06-28.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och évriga bifogade
handlingar stammer 6verens med originalen.

Storkholm den 2023-06~28
/Y/VV'// "ﬂ
\_/ %

ochum Gabriel Beck-Friis
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger t6]jande arsredovisning.

Innehall Sida
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Estea Appeltridgirden 1 AB
559137-8517

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

2(17)

Foretagets verksamhet dr att dga, forvalta och utveckla fastigheter. Bolaget 4dgs till 100% av Estea
Omsorgsiastigheter PropCo AB, org nr 559133-3819.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga héindelser har skett under rdkenskapsaret.

Forviantningar avseende den framtida utvecklingen

Under de kommande aren forvintas verksamheten att bedrivas med oférdandrad inriktning.

Visentliga risker och osikerhetstaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa

fall, sdrskilt gidllande fastighetsvérderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och

kassaflode dr frimst hanforliga till kreditrisk samt férédndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r

centraliserad till Estea Holding AB och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets

arsredovisning.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintdkter tkr
Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet Yo

2022

10 329
8 702
1 265

2,7

Signerat DE, JER, J8, OW

2021

10 062
8 269
691
2,6

2020

2019

341
654
-19
2,3

-82
-82
0,1
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Forslag till vinstdisposition

2022

Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning fverfors

kronor

kronor

2021 2020

4 553 565
75 347

4 628 912

4 628 912

4628 912

3(17)

2019

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

Transaktion 09222115557494466470

Signerat DE, JER, JB, OW
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Resultatrikning Not 2022 2021
Hyresintakter 10 329 10 062
Ovriga rérelseintikter 15 -
Drift- och underhallskostnader -365 -1 713
Fastighetsadministration -1 102 =79
Ovriga externa kostnader -175 -2
Driftnetto 8 702 8 268
Av- och nedskrivningar av materiella

anldgeningstillgangar -3 210 -3 210
Rorelseresultat 5492 5 058

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter - 10
Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -4 227 -4 3777
Summa resultat fran finansiella poster -4 227 -4 367
Resultat efter finansiella poster 1 265 691
Bokslutsdispositioner -1 824 -32
Skatt pa arets resultat 8 634 -407
Arets vinst 75 252

Det térekommer inget 6vrigt totalresultat varfér arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
Ombklassificering av kostnadsposter for jimforelsearet har gjorts inom driftnettot.

Transaktion 08222115557494466470 Signerat DE, JER, JB, OW
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Balansrikning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldgeningstillgangar

Finansiella anldgegningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557494466470

Not

Signerat DE, JER, JB, OW

2022-12-31

155 659

305

155 964

60

156 024

9 122
4
6 921

16 647

1 333

17 980

174 004
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2021-12-31

158 870

301

159 171

60

159 231

9413
3
7 380

16 796

205

17 001

176 232
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

e Transaktion 092221155574944664 70

Not

Signerat DE, JER, JB, OW

2022-12-31

50

4 554
75

4 629

4 679

2 239

2 289

13 129

13 129

151 200
21

508

]

2 175

153 WS

174 004
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2021-12-31

50

4 302
252

4 554

4 604

1 958

1 958

151 200
13 129

164 329

3 150
127
30
966

1 066

3 339

176 232
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Rapport éver forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat resultat

kapital mk arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 50
Arets resultat o
Eget kapital 2022-12-31 50

e Transaktion 09222115557494466470
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4 554

73

4 629
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Summa eget kapital

4 604

£
4 679
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Aterldggning av poster som inte ingér i kassaflodet

- Av- och nedskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten fore forindringar av

rorelsekapital

Fordndringar i rérelsekapial
Fordndring av kortfristiga skulder
Fordndring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring skulder till kreditinstitut (netto)

Forindring av skulder till koncern-, och intresseféretag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

s Transaktion 09222115557494466470

Signerat DE, JER, JB, OW

2022

5492

3210

4 144

4 558

1 397
-1 673
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2021

3 901

-10 484
2 964

4 2382

-3 150

-3 150

1128
205

1 333

-3 619

-1 914

-1 914

4 574

4 574

-959
1 164

205
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Noter

Not 1 Allmén information

Bolaget 4gs 1 sin helhet av Estea Omsorgsfastigheter PropCo AB, 559133-3819 som har sitt séte 1
Stockholms Ién.

Moderbolaget i den minsta koncernen som Estea Appeltridgirden 1 AB ir dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas dr Estea Omsorgsfastigheter AB (publ), org nr 559226-2892, med séte 1
Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Ridet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6r juridiska personer.

Foéljande virderings- och omrakningsprinciper ar tillimpande 1 arsredovisningen:

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta {6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{6r {0r ndrvarande inte nagra

transaktioner 1 utldndsk valuta. Varken valutadifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisas 1

Rapport 6ver totalresultat.

Intéikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 f6rskott och redovisas linjért som en
intékt 1 resultatrdkningen dver kontraktsperiodens ldngd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért
¢ver hyreskontraktets 16ptid.

For fastighetshandel giller, savil for fastighets- och bolagsyttring, att avyttringen redovisas och
resultat-avriknas nédr det beddms som sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att
tillgodordknas, vilket oftast dr vid till- respektive frantriddesdagen.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foéregaende rdkenskapsar haft nagra
anstillda varfor nagra loner eller ersédttningar ej har utbetalts.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekt redovisas 1
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och

Signerat DE, JER, JB, OW
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skatteregler som 4r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar 1
framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebiér att koncernbidrag som erhalls
eller [imnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott f6rs direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgang 1 balansrikningen nér det pd basis av
tillgdnglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr f6rknippad med
inehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvirdet f6r tillgangen kan berdknas pa ett tillf6rlithigt
satt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgingens prestanda forbittras 1
forhallande till den ni1va som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anliiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvérden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Fastigheter som anvénds 1 den egna verksamheten klassificeras som
rorelsefastigheter. Fastigheter som k6pts in uteslutande {or att séljas inom en snar framtid eller for att
forddlas f6re forsédljningen klassificeras som fastigheter som innehas f6r forsiljning.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag f6r att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvirde
som det h§gsta av nyttjandevérdet och nettoiérsdljningsvirdet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvirdet understiger det redovisade véardet. En nedskrivning dterfors endast om tillgangens
redovisade virde efter aterféring inte overstiger det redovisade virde som tillgingen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Fordringar

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvidrden minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar
med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, 6vriga
fordringar redovisas som omséttningstillgangar.

e Transaktion 09222115557494466470 Signerat DE, JER, JB, OW
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Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavande hos banker och

motsvarande mstitut.
Eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Reservfond
Reservionden utgér en del av bundet eget kapital och far endast anvéndas 10r tickning av 16rlust,

Okning av aktiekapital genom fond-/nyemmision eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilldgg

for avséttningar till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansridkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hidndelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér 1 tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det férvidntade framtida kassaflodet till en rédntesats f6re skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det &r tillimpligt, de risker som &r foérknippade

med skulden. Avséttningar omproévas vid varje bokslutstilifille.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel 1an och leverantrsskulder, vérderas till upplupet
anskaffningsvirde. Transaktionskostnader periodiseras over lanets forvantade 16ptid.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér
rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen dver dem.
Finansiella skulder tas bort frdn balansrdkningen nir férpliktelsen 1 avtalen fullgérs eller pa annat sétt

bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland annat tillgdngarna likvida
medel och bland skulderna leveranttrsskulder.

Fmansiella instrument redovisas till upplupet anskafiningsvérde. Upplupet anskaffningsvérde
beriknas med hjilp av effektivrantemetoden, dér direkt h&anforliga kostnader och intékter periodiseras
over kontraktets 16ptid med hjdlp av effektivrantan. Effektivrintan 4r den rdnta som ger instrumentets
anskaffningsvirde som resultat vid nuvirdeberdkning av framtida kassafldden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger

- - Transaktion 09222115557494466470 Signerat DE, JER, JB, OW
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. avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
65 skulden.

Cr)
"

bl

a Kassaflodesanalys

Eﬁ Indirekt metod tilldmpas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
= endast transaktioner som medf{or in- eller utbetalningar.

¢~

cry

.

E:,?% Not 3 Uppskattningar och bedomningar

™

e

(E Att upprétta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och

H foretagsledningen gbr bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar

tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvéinds sedan for att bedéma redovisade véirden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

beddmningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémmningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Vérderingen kriaver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av noten
Forvaltningsfastigheter.

Ovriga poster som péverkas av uppskattningar och bedémningar #r uppskjuten skatt.

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader for langfristiga skulder -3 568 -2 436
Réntekostnader koncernforetag -586 -591
Réntekostnader, dvriga 73 -1 350
Ovriga finansiella kostnader - -
Summa -4 227 -4 377

Transaktion 08222115557494466470
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Not 5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter
Ovrig uppskjuten skatt

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6%
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat
Skatteeffekt av omvérdering temporéra skillnader
Skatteeffekt av generell rinteavdragsbegrinsning
Ovrigt

Redovisad skattekostnad

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Arets fordndringar
-Investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets forindringar

Redovisat virde

2022

964

-330

634

-558

115
964

445

634

2022-12-31

13(17)

2021

-406

-407

659
-136
-331

60

407

2021-12-31

162 457

162 457

-3 587
-3 210

-6 797

155 660

160 844

1613

162 457

=377
-3 210

-3 587

158 870

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde uppgar till 259 000 tkr (255 000 tkr). Det verkliga vérdet
har bedomts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer
och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som vérderats. Virdet for fastigheterna

e Transaktion 09222115557494466470
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har bedémts med st6d av en marknadsanpassad kassaflddeskalkyl 1 vilken man genom simulering av
de beridknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar marknadens f6rvintningar
pa virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds 1 kalkylen har hérletts ur f6rséljningar av
jamforbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifran en kombinerad ortsprismetod utifran redovisad
jam{orelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Vérdering av foretagets
fastigheter har skett med indata hinfo6rligt till niva 3 1 verkligtvédrdehierarkin.

Det férekommer inga begriansningar 1 réitten att sédlja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att

disponera hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar
2022 2021
Ingaende nedlagda kostnader 301 -
Under aret nedlagda kostnader 4 301
Utgaende nedlagda kostnader 305 301
Not 8 Uppskjuten skattefordran/uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hidnfor sig till f6ljande:
Fastigheter - -662 -662
Ovrigt 60 -1 627 -1 567
Netto uppskjuten skatt 60 -2 289 -2 229
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till foljande:
Ovrigt 60 -1 958 -1 898
Netto uppskjuten skatt 60 -1 958 -1 898

Foérandringen mellan aren har redovisats dver resultatrikningen.
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Not 9 Upplaning

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10 Stillda sikerheter

For egna ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

CTRLE ST TN RTINS
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2021-12-31

157 500

157 500

151 200

151 200

2021-12-31

157 500

157 500
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Not 11 Finansiella instrument

Koncernen dr framforallt utsatt for finansieringsrisk, rénterisk och kreditrisk. Koncernens styrelse
ansvarar ytterst for hur de finasiella riskerna skall hanteras. Koncernens enskilt storsta finansiella risk
utgors av finansiella fordringar och 1dn. Darutéver har koncernen kassa och bank, hyresfordringar,
vissa fordringar och upplupna intdkter som finansiella tillgangar samt leverantdrsskulder, vissa

kortfristiga skulder och upplupna kostnader som finansiella skulder.

Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som paverkas av finansiell
riskhantering. Samtliga finansiella instrument redovisas till anskaffningsvérde.

Finansiella tillgangar/skulder virderade till

tkr, 2022-12-31 | upplupet anskaffningsvirde
Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag 97122
Ovriga kortfristiga fordringar 4
Likvida medel 1333
Summa 11 059
Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 151 200
Skulder till koncernitretag 13 637
Leverantrsskulder 21
Ovriga kortfristiga skulder 1
Summa 164 859

Signerat DE, JER, JB, OW mee— e
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s Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
GO
4
o Inga viésentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.
=
%
» Resultat- och balansrikningen kommer att f6reldggas arsstimman 2023 {0r faststéllelse.
N
cry
?f. Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter
H
Jochum Gabriel Beck-Friis Lars Johan Eriksson Rydermark
Styrelseordforande [Ledamot
David Andreas Ekberg
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats per datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young AB

Erik Oskar Wall
Auktoriserad revisor

= - Transaktion 09222115557494466470 Signerat DE, JER, JB, OW —
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Estea Appeltradgarden 1 AB, org.nr 559137-8517

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Estea
Appeltrédgarden 1 AB f6r &r 2022-01-01 ~ 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Estea Appeltrddgarden 1 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafioden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r foérenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Estea
Appeltréadgarden 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedbmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ {ill att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-

neter r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, feiaktig

information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en frstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheieni att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprditandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmadrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida ha&ndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte 1dangre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkien for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: VXVHS-IVTAB-DG7MS-AE6CZ-C0C6B-D3VUT
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.Rapport om andra krav enligt lagar och andra

torfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Estea Appeltrddgarden 1
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Estea
Appeltridgdrden 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och atti
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag tili dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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