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Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding AB
Org.nr. 556877-4169

Forvaltni ngsberittelse
Arsredovisningen drupprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmo och bedriver fastighetsférvalning genom #dgande i dotterbolag.

Flerdrsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining, 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiclla poster =381 190 «149 488 125 414 -132 651 =135 597
Balansomslutning, 38413 738 36 928 916 33901 252 33 901 252 33901 232
Agarférhillanden
Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB, org nr 556877-4102, med ste i Malmo.
Heimstaden A Konsolidering 1369 [olding AB ingdr i en koncern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site 1 Malma, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dér 1 leimstaden AB (publ), org
nr-556670-0455 med site i Malmo, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg
AS, org nr 929 301 684, med séte | Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér
Fredensborg 1994 AS. org nr 943 582 815. dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriitar koncernredovisning {6r den
stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
En osiker omvdrld med geopolitisk oro, hdg inflation och hga rintor har praglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har

avspeglat sig i lag transaktionsvolym med osikerhet kring prislaget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving i slutet av aret i
ar {or att rintetoppen dr hir och

{6réndras.
Vir tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.

Underliggande fundament i segmentet 4r fortsatt vildigt god ddr en inbromsning i nyproduktion allt annat lika dr positivt us
et _:E:igga-nii_&:p&r‘smi{*t_ifv. Efterfragan dr hog, utbudet dr '['ﬁ-gil-:ﬂc'h uthyrningsgraden fortsitter-att vara hdg, Detta skapar goda
(Grutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsigare, langsiktigt, blir kompenserade f6ér inflationen.
FFastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om dn med en f6rdrijning.

Utvecklingen pé de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt &nnu hogre krav pa en etfektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning sem vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemdta och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillf6rsikt fram emot 2024 och riknar med yttertigare ett 4r av stark operativ tillvaxt.

Fran och med ar 2023 rinteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och titl koncernféretag. Detla tillsammans med den
dkade rantenivan har haft en viisentlig effekt pa resultatet fran finansiella poster {6rdr 2023.
Réanteavdragsbegrinsningsréglerna innebdr att en stor del av erlagda rintekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak tilt att koncernbidrag ldmnas som dverstiger arets bokforingsmissiga resultat.

Risker och riskhantering
Bmaget ar genaorn sin verksamhet utsatt f6r en mangd olika risker. Bglage[q bedomda risker ar huwdﬂakltgen relaterade till
nedanstdende:

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan crhallas. endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhatlas
na {6r bolaget oformanlipga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskinandat (6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansicringskillor.
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Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding AB
Org.nr. 556877-4169

Réinterisk

Réintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken f6r att {Ordndringar i marknadsréntor paverkar
upplaningskostnaden. Réintekostnaderna paverkas frimst av nivin pé aktuella marknadsriantor och bankernas marginaler

saml vilken strategi som viiljs for bindningstider,

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den réntebindning och réntesikringsgrad som
drt réntederivat. Réntederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB.

clterstriivas anvinds p rim

Bolagets forvintade framtida utveckling

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstdammans forfogande: star:
balanserat resultat

arels resultat

T4 169 487

Siyrelsen foreslar atl:

Betriffande bolagets resultat och stallning i Ovrigt hidnvisas till efterfoljande

24 169 487
24 169 487
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Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding AB

Org.nr. 556877-4169
Resultatrikning
Rérelsens intikter

Ovriga rérelseintikter

Rorelsenis kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansielia poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

Owrigt totalresultat

Summa totalresultat

Nt R

Not

2023-01-01
2023-12-31

-250

=230

412 907
-380 940

-381 190

1452 855
1266 708
885 518
-182 623

702 895

702 895
:.

702 895

2022-01-01
2022-12-31

0
~149 488
-149 488

-149 488
3027 664
-3 027 664

0

=149 488

-149 486

-149 486
0
-149 486
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Org.nr, 556877-4169

Balansrikning

Tlllgﬁ nga I
Aunligeningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgngar

Fordringar hos koncernféretag

Summa anliiggningstiligngar

OmsittningstillsAngar
Korvtfr IStlg a fordrin gar

KKassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Eget kapital, avsdttningar och skulder

Lget kapital

Bundet cget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld:

Summa eget kapital och skulder

Not

10
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2023-12-31

33 901 252
4512 486

38413738

38413 733

38 413 738

50 000

2022-12-31

33901 252
3 027 664

50 000

702 895

36928916

36928916

36 928 916

30 000

50000

23616078
-149 486

24 169 487

24 219 487

14011 629

182 623

38413 738

23 516.592

13 336 852

55473

36 928916
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Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding AB
Org.nr, 556877-4169

Rapport éver forindring av eget kapital

Aktickapital
Eget kapital 2021-12-31 50 000
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31

50 000

50 000

B-ﬁ I anserat
resultat

23616 078
-149 486

23 466 592

702 895

24 169 487

Totalt eget
kapital

23 666 078
-149.486
23516 592
702 895

24 219 487

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding AB

Org.nr. 556877-4169

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Erhéllen rdanta mm

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

IKassaflide fran den lipande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel

Likvida mede! vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01

2023-12-31

250
31 967

-412 907

2022-01-01
2022-12-31

0
0
-149 488
0

-436 663

-436 663

30863

=149 488

~149 488

436 663

149488

149 488

Det finns inga e kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

[AS 7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding AB

Redovisningsprinciper och noter
Not | Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvalining genom dgande i
dotterbolag. Bolaget #r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret 4r Ostra
Promenaden 7 A, 211 28 Malma.

Hdllbarhetsrapport

Grunder [or redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet tor finansiell rapporierings rekommendation RFR
2 (Redovisning tor juridisk person) och uttalande fran Radet f6r finansiell rapporteriiig. RFR 2 innebir att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sé fangt detta dr mdjligt inom
ramen {or arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till

" - &

sina historiska anskafiningsvédrden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent {or alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsforne
Bolagets resultatriikning och balansrikning dr uppstélida enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat virde pa bolagets a:ﬁ.l'iiggn-'ifnggzi;-llgmgar---_p:riﬁlgzas fortiopande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade
viirdet dverstiger tillgingens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettofdrsiljningsvirdet och nytjandevérdet, sker
nedskrivaing till atervinningsvirdet. Nyttijandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning e langre dr motiverad dterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag (6r de

TR ]

resultatrikningen sker aterforingen 1 resultatrakningen., medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkl mot fritt cget
kapital sker aterforingen divekt mot fritt eget kapital.

[or att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets boklorda virde av mot

k

en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdefdrandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hianfor sig till.
Kosthader for intederivatavtal ingér dven i denna post och betalningsstrommar for rantederivatavtalen kostnadsfors i den
period de avser. Kostnader f6r uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehgjande
fastighetsinvestering,

Inkomsitskatier

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen
forutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksé redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beréiknas pé skattepliktigt resultat {or perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ¢
avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hianférlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding AB
Org.nr, 556877-4169

Uppskjulen skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som besiutats och férvintas gélla nir uppskjuten skatt

realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
-6”61 en sl{ulds mdawsade 1espaktwe; ska[temasmga valde Tempm dra sklllnadet uppslat bland annat ti,l fOle av att bﬁlaget

_skalte’wdiag Valdcl mg av Samt' iga skatlesl{uldel/skattetmdlmgar sl{er t111 nommella belapp och oirs enllgt de skatteleglel
och skattesatser som #r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader melian forvaliningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga virde.

Uppskjuina skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i

den omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrinent

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvarde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller-en finansiell skuld tas upp i balansrikningen ndr bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgang
tas bort (rdn balansrikningen nér tattlghete;m realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell
skuld tas bort frdn balansriakningen nér forpliktelsen fullgors eller pd annat sétt utsldcks. En finansiell tillgang och en

finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta

beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen och

reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
ldnefordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

det belopp valmed de belal{nds mﬂy[a Km lmstlga feidl mgal utgms av f{}ldl mgal som fmfallel tili betainmg inom 12
ménader efter balansdagen.

Bolagets rantebédrande lan [6per med tre manaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedéms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskalfningsvirde.

Leveranidrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dédr motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighel att betala foreligger redovisas under posten upplupna kosinader. Upplupna ¢ betalda rédntor

redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Svriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fién
anskalfningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavaiide pa konton som ingdr i én koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
dr avialspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar dé sina behéliningar eller skulder pd underkonton som

.....

kortftistig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovrigy koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag mmn Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langf ristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.
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Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding AB
Org.nr. 556877-4169

Lanewigifrer
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géiller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadstor lancutgifier i den period de
hantor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieligartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartiilskott redovisas hos givaren som en skining av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritl eget
kapital.

b_{)ka_l lltbd-lbp(lﬁ_l;tlﬂll-

A t:s-fitmfngm* |

[2n avsittning redovisas till den bdsta uppskatiningen av det belopp som kridvs (61 att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsidtiningar-tas endast | ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd {6r. Avsiitiningar diskonteras till
sina nuvirden dér pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassafiodesanalys
Kassaflodesanalysernia har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten t bolaget att specificera 1 enlighet med [AS 7 Rapport dver kassatloden.

Transaktioner med niirstdende
Bolaget 4r inansierat via 1an {vdn koncernforetag. Lanebelopp och rantekostnader framgér i not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.

I.m -dt_t_ _. k-unm .up_pr_a;t_m lt_.d.(}-‘»_’lb_ll_i_ﬂ_gﬁﬂ i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att [oretagsledningen
och styrelsen gor en del viisentliga antaganden och bedémningar som pdverkar redovisade tillgangar, skulder, intikier och
mstnadu mmt {)ngd upplysnmgar Bedﬂmmngamd basems pz"l eriamnhuu och dntaganden SOMm icdn'ngcn och Styrc'l's:en

Finansiell visk
R}’SS]-andq invasian av U krai na den- 24 f‘eb-ruari* 2()22 'har h-aﬁ stor pévgrkan p-ﬁ Eurgpag -g[{@ngm-'i och gﬁ(}pﬂliﬁ"&}l{-a Klimat.

:mamueunquostnadet och kz:m dven ha ncgﬂlw pavelkan pa vir det av mhgets l‘asughef.smnﬁi*tav .Cl[d kan lcda ull att
bolagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basrdntor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksé
paverkal likviditeten och tiligingligheten pd kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering
Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:
¢ I'f'inahsi'er'ings- Gch‘ ref’in’*‘ms“ierin ﬂ's'ri sk dvs ri ske-n att i nte 'ha ti‘l'lgéng till finansiering av sin verksamhet

¢ M.C}lpal-tb'i“lbl{} d-vs 1;.1:3-14@:‘1 att en mm.pmt._mte kdn- -l.u.l-l:g:{)l- a sina -étaganden:
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Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding AB

Org.nr. 556877-4169

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.

samimanlattas enligt nedan:
» Sikerstilla koncernens kapitalforsérining pa kort och ang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

+ Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden _
» Rantebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén [FRS Interpretations Committee beddms {6r nirvarande
inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Forindringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller halt
nagon vésentlig paverkan péa bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2023 beddms for ndrvarande inite paverka bolagets resultat eller finansiella stéillning i vdsentlig omfattning. Samma sak

giiller#iven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdittning
Rorelsens huvudintdkeer, fakturerade kostnader, sidointdkier samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansieila intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.
Balansomsiutning

Balansomslutning 4r sumiman av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under-dret. Inga l6ner eller andra ersidtiningar har utbetalats.

Styrelse

Négon ersitining tifl styrelsen har inte utgétt. Anlalet styrelseledaméter har under éret uppgétt till 2 (2), varayv 1
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till vevisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Riinteintiikter och liknande resultatposter 2023 2022

Rénteintikter fran koncernforetag 31967 ; — 3
o 31967 . 0
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Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding AB
Org.nr. 556877-4169

Not 5

Not 6

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Réntekostnader till koncerntéretag

Skatt pa drets resultat

Aktuel] skatt
Uppslkjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resuiltat fare skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteefickt av:

I;j avdragsgilla kostnader

4] avdragsgillt negativi rdntenetto
Ovriga skattem#ssiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Siite

Heimstaden A Jakobsberg 2:2821 AB

556910-9282 Malmé

Ingaende anskaffningsvirde
Arets inkop
Arets forsiljningar

Lamnade titlskott

Utgaende anskaffuingsvarde

Ingaende nedskrivningar

Utgdende redovisat virde:
Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Antal/Kap.
andel %
1:000
100%

Sida12av 14

2023

-1 003
411 904
412 907

2023

~-182 623

182 417

-207

0

0

0

-182 623

2023-12-31

Redovisat
viirde

15 196 689
15 196 689
33901 252
{
0
0

33 901 252

2023-12-31

3027 664
1 484 822

&
4512 486

2022
0

-149 488
=149 488

2022

-149 488
30 795

2022-12-31

Kedovisat

viirde

15 196 689
15 196 689

33901 252
0
0
0
33901 252

33 901 252

0
3027 664
0
3027 664
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Ovrg.nr, 556877-4169

Not 9

Not 10

Finansiella instrament

Finansiella tillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernléretag

2023-12-31

33901 252
4 512 486

Finansiella skulder
Skulder tifl koncernforetag

38413 738

14 011 629

Skulder till koncernforetag

[ngdende lan
Nya lan
Amorteringar

2023-12-31

13 356 852
654 777
0

5vr‘iga noter

Not 11

Not 13

Stillda siikerheter
Pantsatta aktier i dotterbolag
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser

Varav till {6rman for koncernforetag

Koncernforhillande

- 14011 629

2023-12-31

2023-12-31

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiclia skulder. Redovisat virde bedéms inte avvika fran
verkligt virde da diskonteringseftekten inte dr vésentlig.

2022-12-31

33 901 252
3 027 664

36 928 916

13 356 852

13 356 852

2022-12-31

10 £79 700
3177152
0

T3 356 852

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB, org nr 556877-4102, med séte |

AB ir i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som uppréttar
I{Grn.(;@rn:redéjv._ié-ﬂ-irig,_ Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ir
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsia koncernen,
Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,
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Hetmstaden A Konsolidering. 1373 Hulding AB

Not 14 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som {ramgar av den elektroniska underskrifien,

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdimmans forfogande star:

balanserat resultat 23 466 592

arets resultat 702 895
24 169 487

Styrélsen t6reslar att:

i ny rikning éverfores 24169 487
24 169487

Malmd den dag som framgdr av var elektroniska underskrift,

7 - DocuSigned by:
Mana Peiursson Tolrias Crovoral
IR PEEERRHHES ToBiY SRR

Ordférande Styrelseledamot

—DocuSigned by:

Var reévisionsberittelse har mnats den dag som framgar av var elektroniska underskrifl.

Lirnst & Young AB

~=DocuSignad by:

foras Svemsson

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision-av arsredovisningen for Helmstaden A
Konsalldermg 1373 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enllgt uér uppfattmng har érsredowsnmgen upprattats i enllg

enden rattwsaﬁde blld av Hmmstaden A Konsallderlng 1373
Holding ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-
ridkningen och balansrakningen.

Grund. for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
A'udi:ting‘ (IS}ﬂt)' rach' god revisioﬁ'ssed i Sv’erige V‘é'rt' an'sva“r
éﬁ_svar V_l_ ar ob;e..rae;_n.de _l. fa_rhall_and_e t_lil He:msta_dﬁn _A
Konsolidering 1373 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige
och-har | évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt -dessa
krav.

énﬂ_am_al_san_hga_ som _g_rund_ for vé.ra.ut_ta :l__a nd en.

S'fiyre-fzseﬁs ansvar

upprattas ach att den ger en rattwsande blld erillgt
arsredw:snmgslagen Styrelsen ansvarar dven for den intetna
kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprdttandet av arsredomsmngen ansvarar styrelsen foér
beddmningen av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka f ormagan att fmrtsatta verkgamheten oc;h att anvanda

ti Iampas dGCk inte om 'S'tyrelsen avser att Ilkwdera balaget

upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alterriativ till att gora nagot av detta.

waso rrs ansvar

aktlgheter vare 519 dessa bemr pa Gegentllgheter eller
misstag, och att limna en revisionsbherdttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppstéa pa grund avoegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vénta’s péverka de ekﬂnemlska beslut som anvindare fattar

Som del av en revisioni enligt 1SA anvinder vi professionetlt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémerviriskerna for vasentliga felaktig-
heter [ 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa gegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor _gransknmgsét---
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
Utgi:‘i'ra €en grund fijr vé‘ra Utta‘land‘en R'i's'ke'n ﬁ:ar att 'intel

ﬁheter ar. hﬁagre an ﬁ:::r en vasentllg felaktlghet sQm ber’ar pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

+ sKaffar vi oss.en forstaelse av den.del av bolagets interna

kontroll som har betydelse férvar revision for att utforma
jgranskmngsatgarder som ar Iampllga med hansyn 1ill om-

alwands och r|m|.|g_h.eten i .styre.ls.e.ns u.ppska.ttnmgar i
redovisningen ech tillhoratide Upplysningar.

» drarvienslutsatsom ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med-grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fasta  uppmaédrksamheten — pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan
-fra-mtid‘a' hé'nde'lfs-er eller ﬂ'jrhél'lan-den -giir-a att ett bolag

e Uutvarderarviden avergrlpande presentatlonen strukturen
ﬂch irmehéllet 'i érsredwlsmngen daribland upplys-'

llggande .tr“ans.aktlgnema .och handelsernapa e.tt satt, sOMm
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisiocnens
planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen somvi identifierat,

1(2)
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F‘?appm‘ t om andra krav enlagt lagar och andra

Littakandern

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens. forvalining av Heimstaden A

Konsolidering 1373 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
3‘1 samt av farsiaget till dispositioner betraffande bolagets

Gyt cibied for tittalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obergende | forhal!ande t|II Hmmstaden A

E}Ch har i wr’i_gt.fu.l.l_gjart.vért _yrkese.tlska ansvar en.lzgt..d.essa
Krav.

Vi ariser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrafsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, kunsalidermgsbehw likviditet och

Sté“t’llng | [}Ul"igt ..............

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av holagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortiopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att
t;i'llse 'att-"baiiagets org-an’i-s'atiﬁan -éir 'u't-mrmad sé att b-akfﬁring-en-

.......

|. mrlgt .kontml.leras pé ett betryggande satt.
Rovisurnsy anbvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalam:ie EJITI anﬁvarsfnhet ar att mhamta remsaonsbews

styrelsele.d:a'mm | nég_ﬁt vﬁ.sentitgt ause.end_e

» foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
jérsrad_wisﬁingslaagen elier bolagsardningen.

av bﬂlagets vinst eller f(JF|LJS‘t och darmed vért uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &ren hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att-en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller tarsummelser som
ka'n ft‘j'ran'le”da 'erséttningssky‘ldighet‘ m&t b‘G'Iaget' eller att e‘tt

ﬁarenllgt med aktnebalags!agen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
'anvéinde'r‘ vi pr{jfes'si{mel’lt ﬁmdﬁme oc'h' 'hﬁr en 'p'r@féssi'a'nellt

skapema Vllka tﬂlkommande gransknlngsétgarder som utfars
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
rlsk f.:,:nr:.h vasenthghet let mnebar att "u’l fﬁkuserar gransk

tgenom ﬂch pmvar fattade beslut hesiutsur‘nderldg vndt&gna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller foriust har vi.granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

,—-——- DocuSigned by:

ﬂow E:YM'@W

NorARAREI -

Auktoriserad revisor



prread

-1
¥
™~
)
o

¢

= s Pt o ik S
. i Fen W oo e Heom B o
C . ] .f;k t o f.--_._. . .Fm. .. t .-'.'ZI'-E-_ .. : 5 8 @ - At N S 974
Certifikat om fardigstailande fet <
I kb ! -

Kuvert-ID: 17BD68E6B3814574BAE3D928COBOTED1 Status: Fardigstélida

Amne: Complete with DocuSign: Vanligen signera bifogade dokument -Envelopp 2of 3

, Kalikuvert:

Pokumentsidor; 693 Signaturer: 160 Kuvertskapare:

Certifikatsidor: 6 Initialer: 0 Christoffer Viklund

AutoNav: Aktiverat: Ostra Promenaden 7 A

Kuverterad stampling: Aktiverat Malmé, 21128

Tidszon: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna christoffer.viklund@heimstaden.com
|P-adress: 194.68.220.144

Spela in sparning
Status: Original Hallare: Christoffer Viklund Plats: DocuSign
2024-05-28 19:39:01 christoffer.viklund@heimstaden.com

Signeringshandelser Signatur | T “Tid-s:s-t-fa}m‘-pse | .
TR Fardigstéllda Skickade: 2024-05-28 20:10:21

emmy.eriksson@se.ey.com Visade: 2024-05-29 08:27:30

Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering {ingen) N S Signerade: 2024-05-29 13:18:58
Med IP-adress: 147.161.188.87

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2024-05-29 13:18:57
|D: 793e3fae-939¢-40d0-9903-c0ed213519be

Maria Petersson proBneuBigned by Skickade: 2024-05-29 13:19:19
maria.petersson@heimstaden.com L_ Ana. PULYSssin Omskickade: 2024-05-30 16:35:10
Sakerhetsniva: E-post, Konfoautentisering (ingen) —— Dcorepescess. Visade: 2024-05-31 11:57:47

Signerade: 2024-05-31 11:59:03

Signaturantagande: Férvald stil
Med [P-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgyifter

Uppgifter for identitetsverifiering: o o
Arbetsflodes-1D: Shbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification |
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid govérnment ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
[dentifieringsmetod: Elektroniskt D
Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden.
Unikt transaktions-ID: afb0b71b-eabd-536f-a12f-9e2387¢202ae.
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resultat: Godkénd

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2023-03-08 14:44:42
|D: 61567687-f3a3-4fcd-a%eb6-ac5d981e0040

Tobias Grénvall ([ Docestanedhe Skickade: 2024-05-29 13:19:19
tobias.gronvall@heimstaden.com | Tobias Srgmmall Visade: 2024-05-29 13:53:18
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingeny Signerade: 2024-05-29 13:54:19

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppyifter



Signeringshéndelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter for identitetsverifiering:
~ Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government |1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden
Unikt transaktions-1D: bc383439-1e8d-5¢c7a-alc1-658%e9a721a5
Land eiler region som: ID-handlingen dr utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford; 2024-05-29 13:53:04

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjdds inte via DocuSign

Jonas Svensson f""'_‘f’ﬂﬂ“ﬁﬂ“ﬂd?ﬂ Skickade: 2024-05-31 11:59:36
jonas.svensson@se.ey.com | 7o Arenesen Visade: 2024-05-31 19:00:39
CEO T AB24CONC09S Signerade: 2024-05-31 19:02:27

Séakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signaturantagande: Férvald stil
Med [P-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter
Uppagifter {6r identitetsverifiering: | - |
Arbetsflodes-1D: 9bbb5Scce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbetsflodesnamn: DocuS8ign: ID Verification. | o -
Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-1D; 4454a705-f881-5¢c73-a787-1d9b3fa0a8be
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE

Resultat: Godkand |

Genomford: 2024-05-31 19:00:20

Uppgifter 10r identitetsverifiering:

- Arbetsfiodes-1D: 9bbbScce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflddesnamn: DoeuSign 1D Verification
Arbetsfitdesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elekironiskt ID
Typ av elektroniskt ID; BanklD Sweden N |
Unikt transaktions-1D: 32abd7bb-bc59-5a1b-96f1-29a4793a923d
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i SE
Resultat: Godkand
Genomfdrd: 2024-05-31 19:14:11

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-05-31 19:00:39 |
iD: 523b38e4-aalb-4afe-af3d-33b1d0io5b04

Handelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstampel

Redlgerarl everanshindelser Status Tidsstampel

Agentleveranshéndelser ' Status Tidsstidmpel
Mellanhandsleveranshidndelser Status Tidsstampel
Certifierade leveranshindelser Status  Tidsstampel
Kopieringshéndelser Status Tidsstampel
Vittneshindelser Signatur Tidsstampel

Notariehdndelser Signatur Tidsstampel

Sammanfattning av kuverthiandelser Status Tidsstamplar



Sammanfattning av kuverthindelser  Status

Kuvertet har skickats. Hashkodat/krypterat
Kuvertet har uppdaterats. Sakerhetskontrollerat
~ Kuvertet har uppdaterats. Sakerhelskontroflerat
H Certifierat levererat Sakerhetskontrollerat
Ei Signeringen &t slutférd Sakerhetskontrollerat
ﬁ Fardigstéllda Sakerhetskontrollerat
iﬁ Betalningshdndelser Status

¢ | |
o~ Delgivande av ele

ktronisk uppgift och signatur

“Tidsstim plar 2
2024-05-28 20:10:21

2024-05-29 12:21:56

2024-05-29 12:21:56
2024-05-31 19:00:39

2024-05-31 19:02:27

2024-05-31 19:02:27

' v A oy
r ' - . A E 5
i . .- ."_" . i ) e T W .
x S Sk x| i o e, i g o Tl L 5 i '5 b [
:, . . — - : ' K. B x i B st b i L
Y Y : B P L ;zgh,.;._: e v L LI
) ' i k -, 3 i '1'-' e BT it = v
i 4 i . . 5 R oA L R e o Loty i_:_.'\-;._;}éh;. a3 e
' . a a "'g-'é :.:,-; "'.;-' v =
.



