Arsredovisning

Nassjo Jarnvagsfastigheter AB

Org.nr 559078-978%

Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ndssj6é Jarnvagsfastigheter AB intygar att resuitatrdkningen och balansrakningen |

arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 26 april 2023. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Nassjd den 26 april 2023

Anders Lofgren




Nassjo Jarnvagsfastigheter AB
Org.nr 5598078-9789

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Nassjé Jarnvagsfastigheter AB avger féljande arsredovisning.
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Styrelsens sate: Nassj6
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr). W, 4{/
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till STAB Fdérvaltning AB, org nr 6569362-0940, med sé&te 1| Nassjo.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 5321 4674 3 704 3 139
Resultat efter finansiella poster 821 130 294 -93
Balansomslutning 36 604 30 397 28 614 30 758
Soliditet (%) 17,6 18,7 19,5 17,4
Antal anstallda 0 0 0 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5 527 795 99 140 5 676 935
Disposition enligt beslut av

arets arsstdmma:

Balanseras i ny rékning 99 140 -99 140 0
Arets resultat 483 287 483 287
Belopp vid arets utgang 50 000 5626 935 483 287 6 160 222

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinsimedel (kronor):

balanserad vinst 5 626 935

arets vinst 483 287

6 110 222
disponeras sa att
| ny rakning dverféres 6 110 222

6 110 2224\1 A
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 5 321 345 4 674 345
Ovriga rérelseintakter 12 000 1430
5333 345 4 675775
Rérelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader -1 688 133 -2 314 056
Avskrivningar av materiella anl&dggningstillgangar -1 767 430 -1 745 103
Ovriga rérelsekostnader -405 079 0
-3 860 642 -4 059 159
Rorelseresultat 1472 703 616 616
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -651 546 -486 857
-651 546 -486 857
Resultat efter finansiella poster 821 157 129 759
Bokslutsdispositioner 3 -340 000 0
Resultat fore skatt 481 157 129 759
Skatt pa arets resultat 4 2 130 -30 619
Arets resultat 483 287 99 140Q;;,,



Néssjd Jarnvagsfastigheter AB 4 (10)
Org.nr 559078-9789

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 30 296 383 25 089 124
Inventarier, verktyg och installationer & 3 634 960 4 556 984
Pagaende nyanldaggningar 7 0 333 722

33 831 343 29 979 830
Summa anlaggningstillgangar 33 831 343 29 979 830

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 257 0
Fordringar hos koncernféretag 381 901 128 546
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
féretag 0 72 716
Aktuella skattefordringar 45 783 0
Ovriga fordringar 1 106 572 32 303
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 51 944 50 516
1 661 457 293 081
Kassa och bank 1110 873 123 936
Summa omsattningstiligangar 2772 330 417 017

SUMMA TILLGANGAR 36 603 673 30 396 847,/
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5 626 935 b 627 795

Arets resultat 483 287 99 140
6 110 222 5626 935

Summa eget kapital 6 160 222 5 676 935

Obeskattade reserver 340 000 0

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 49 226 51 534

Summa avsattningar 49 226 51 534

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 040 615 156215 710

Summa langfristiga skulider 19 040 615 15 215 710

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1425 912 1219 574

Leverantdrsskulder 2 403 255 310 570

Skulder till koncernféretag 7 014 900 7 014 900

Aktuella skatteskulder 0 73 408

Ovriga skulder 1824 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 167 719 834 216

Summa kortfristiga skulder 11 013 610 9 452 668

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 603 673

30 396 847, Jj
4L
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisnhingen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovishing
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tilliforiitligt satt.

Anldaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
FOljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 4%

Markanlaggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Markinventarier 10%
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare réakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar meilan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér évriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
frandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period féréandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell antaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.y, , 2¢
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Antal anstéllda

Medelantal anstéallda under rakenskapsaret.

Not 2 Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra [6ner har ej utbetalats.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Forandring av dveravskrivningar -340 000 0
-340 000 0
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -178 -32 927
Foérandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 2 308 2 308

Totalt redovisad skatt 2130 -30 619;.. (%(“
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2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 481 157 129 759
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -99 118 20,60 -26 730
E| avdragsgilla kostnader -2 492 -6 197
Foréandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader 2 308 2 308
Skattereduktion avseende inventarier
inkGpta 2021 101 432
Redovisad effektiv skatt -0,44 2130 23,60 -30 619
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 27 561 387 26 386 044
Ink&p 6 301 304 1175 343
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33 862 691 27 561 387
Ingaende avskrivningar -2 472 263 -1 450 979
Arets avskrivningar -1 094 045 -1021284
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 566 308 -2 472 263
Utgaende redovisat virde 30 296 383 25 089 124
Not 6 Inventarier, verktyg och Installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5814 403 3 2568 603
Inkép 56 440 2 600 800
Férsaljningar/utrangeringar -737 500 -45 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 5133 343 5 814 403
Ingaende avskrivningar -1 257 419 -544 030
Forsélningar/utrangeringar 332 421 10 430
Arets avskrivningar 673 385 -723 819
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -1 598 383 -1 257 419
Utgaende redovisat varde 3 534 960 4 556 984}../

“18
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Not 7 Pagaende nyanidggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Pagaende nyanldggningar 0 333 722
0 333 722
Not 8 Avsattningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 51 534 53 842
Under aret aterférda belopp -2 308 -2 308
49 226 51 534
Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen 11 911 055 9 065 000
11 911 055 9 065 000
Not 10 Stdllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 20 450 000 17 700 000
Tillgangar med &ganderattsférbehall 1486 800 2 161 841
21 936 800 19 861 841, ,

78
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Nassj6 den 26 april 2023
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Anders Lofgren
Ordférande

Min refisionsberattelse har ldmnats den 26 april 2023

Jacobh Westesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Ndssjo Jarnvagsfastigheter AB, org.nr 559078-9789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Né&ssjé
Jarnvdgsfastigheter AB f6r rédkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31,

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Nassj6 Jarnvagsfastigheter ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag ftillstyrker daridr att bolagsstéamman faststéller resultat-
rékningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till N&ssjo
Jarnvdgsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men dar ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionelit skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uifor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
fér att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter & hdgre dn for en vdsentlig felaktighef som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern konfroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision 1or att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjagldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I[&@mpligheten | att styrelsen
anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhd&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f0r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag iden‘cifierat.\!.!W
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av  styrelsens  fdrvaltning av Nassjd
Jarnvéagsfastigheter AB for rékenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 sami av forslaget fill dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Jag 'tiilstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligi denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till N&ssjo
Jarnvagsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
nar 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

S¢yrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av boiagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteqg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Jijnkqmg den 26 april 2023

Jacob’'Westesson
Auktoriserad revisor
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