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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 As Hirads Engelbrektsgatan AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 1 juni 2023. Arsstimman beslutade

att podkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Boras den 1 juni 2023

Johan Str;ig;g
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Styrelsen och verkstillande direktdren for As Hirads Engelbrektsgatan AB avger féljande arsredovisning
for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar 4 st fastigheter 1 Boras.

Foretaget har sift sdte 1 Boras.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rdkenskapséret 2022 har rintenivierna 6kat markant. Bolaget har uteslutande lanekrediter med

rérlig ridnta. Detta forhallande har inneburit att réntekostnaderna har 6kat vilket har paverkat resultatet

negativt. Foretagsledningen har en 16pande kommunikation med den storsta kreditgivaren for att i
samforstand verka for bolagets bésta. Ett resultat av detta har inneburit att den stérsta kreditgivaren har

medgivit amorteringsfrihet fram till och med 2024-03-31.

Bolaget styrelse anser vidare att varderingen av fastigheterna inte innehar nagot nedskrivaingsbehov
baserat pa I6pande avstimning med virderingsinstitut samt rddande marknadslége.

Styrelsen i bolaget bedémer att bolagets fortsatta drift inte &r i fara. Styrelsen arbetar med
kostnadsbesparingar samt effektiviseringar for att mdéta de hdgre rintekostnader som belastar bolaget.
Dessutom arbetar styrelsen aktivt for att sinka skuldséitiningen och stdrka balansrdkningen genom att
avyttra tillgdngar, ta in nytt kapital och genomiora strukturaffarer. |

Agarforhallanden
Foretaget dr heldgt dotterféretag till As Hérads Holding AB (publ), org nr 556837-6379, med site i

Boras.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning A 223 2 147 2 105 2 046
Resultat efter finansiella poster -273 150 204 209
Balansomslutning 34 851 33 726 32 005 30 826
Avkastning pa eget kap. (%) 20,4 67,1 192.4 200,9
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,6 1,7 2,1 1,9
Soliditet (%) 3,8 0,7 0,3 0,3

ICassalikviditet (%) 3,2 0,7 1,0 3,5
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Foriandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:;
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-~
kapital
100 000

100 000

Balanserat
resultat

5 861

117 260

123 121

Arets
resultat

117 260

-117 260
1 115 266
1115266

2 (10)

Totalt
223 121
|,

1115266
1338 387
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I'orslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 123 121
arets vinst 1 115 266
. 1238 387

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (1 238 kronor per aktie) 1238 000
1 ny rakning &verfores 387
1238 387

Foretagets resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 2

Resultat efter finansiella poster

Mottaget koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2 2722 0621
2222 621

-1 309 444
-367 628
-1 677 072
545 549

-818 421
-818 421
-272 872

1 814 870
1 541 998

-426 732
1115 266

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

2 146 979
2146 979

-1 196 816
-363 877
-1 560 693
586 286

-436 622
-436 622
149 664

0
149 664

-32 404
117 260
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgcangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN

2022-12-31

20703 438
20 703 438

14 044 668

1575
14 046 243
34 749 681

71 786
71786

29 601
101 387

34 851 068

5 (10)

2021-12-31

21 071 066
21 071 066

12 434 048

795
12 434 843
33 505 9069

102 331
102 331

117 974
220 305

33726 214
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LLget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

- Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6, 7
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernf6retag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
100 000

123 121
1 115266

1238 387
1338 387

249 958 395
347 967
30 307 365

2 354 815
129 001
39 022
451 665
4 390
226 423
3205 316

34 851 068

6 (10)

2021-12-31

100 000
100 000

5 861
117 260
123 121
223 121

0
181 761
181761

32 865 880
70 171

135 217

28 791

16 700
204 573
33 321 332

33 726 214
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar | |
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jAmfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Anliggningstillgcangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 25-80 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt 16r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga virden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdandringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period téridndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemiissiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gOrs. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds f6r att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgéar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk £6r en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder
under nésta rikenskapsar.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réantekostnader till koncernf6retag 0 0
0 0
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Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 23 916 841 23 738 445
Inkép 0 178 396
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 23 916 841 23 916 841
Ingaende avskrivningar | -2 845 775 -2 481 8938
Arets avskrivningar -367 628 363 877
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 213 403 -2 845 775
Utgaende redovisat virde 20 703 438 21 071 066
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 12 434 048 10 442 646
Tillkommande fordringar 2 230 620 2 033 902
Avgaende fordringar -620 000 -42 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 14 044 668 12 434 048
Utgaende redovisat virde 14 044 668 12 434 048
Not 5 Uppskjuten skatt
Temporir Uppskjuten  Uppskjuten
2022-12-31 skillnad skattefordran  skatteskuld
Byggnader och mark 7 6438 1 575 0
7 648 1 575 0

Temporir Uppskjuten  Uppskjuten

2021-12-31 skillnad skattefordran  skatteskuld
Byggnader och mark 3 857 795 0
3 857 795 0

Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare édn fem ar efter balansdagen 0 0
0 (
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Not 7 Skulder som avser flera poster

10 (10)

Foretagets skulder om 32 701 202 kronor (316 978 kronor) redovisas under f6ljande poster 1

balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Skulder fill kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Boras den 1 jun1 2023

)Bj’drn Peterson
Ordforande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har [dmnats den 1 juni 2023

Claes Palmén
Auktoriserad revisor

Johan Strémberg
Verkstéllande direktor

2022-12-31

347 967
29 959 398
30 307 365

39 022
2 354 815

2 393 837

2022-12-31

33 858 800
33 838 800

2021-12-31

181 761
0
181 761

135217
0
135 217

2021-12-31

33 858 800
33 858 800
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i As Hirads Engelbrektsgatan AB

Org.nr. 556660-4442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for As Harads
Engelbrektsgatan AB 161 ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av As Hirads Engelbrektsgatan ABs finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiiller resultatrikningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ér
oberoende i forhallande till As Hdrads Engelbrektsgatan AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund 161 mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direkttren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkttren
ansvarar dven for den mnterna kontroll som de bedémer ar
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolageis férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan péaverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller misstag,
och att l1dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvéndare tattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en protessionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
frsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utitr granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som #r tillréckliga och
Andaméalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att mte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en {Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férméaga att fortséita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet {61 revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksambheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for

As Harads Engelbrektsgatan AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nfrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag #r oberoende i forhallande till As Hirads Engelbrekisgatan AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Hvrigt fullgjort muft
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dAndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar [Or bolagets organisation och {6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad sa ait bokioringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt. Verkstillande direktéren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nfdvéindiga
for att bolagets bokftring ska fullgéras 1 6verensstdammelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa eft betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om ndgon styrelseledamot
eller verkstédllande direktdren 1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa ndgot annat sdft handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men mngen garantt or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fSrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag proiessionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fréimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhéllanden som #r vésentliga f6r verksamheten och
dédr avsteg och Overirddelser skulle ha sérskild betydelse 16r
bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta {0r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta {6r att kunna bedéma
om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Claes Palmeén
Auktoriserad revisor FAR




