Arsredovisning

for

AB Bjuvsbostader
556089-5533

Rakenskapsaret
2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Bjuvsbostader intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 19 maj 2025. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Bjuv, den 16 juni 2025

ChristofeyBernebring, V

'I'IH FERSSO FEE FFR OO BEEERDE FOH D



2025861718305

ARSREDOVISNING FOR
RAKENSKAPSARET 2024

AB BJUVSBOSTADER, 556089-5533

Arsredovisning 2024 - AB Bjuvsbostider
(Signerat, SHA-256 D31CF5D287D94D3DB23FCF3B4D4D859D655E7733A30FFFC15A66922CCCF5262F)

Sidalav2l



306

-y
-

025061718

2

Innehall

Forvaltningsberittelse 2
Affarsidé och mal 2
Styrelse och revisorer 2
Ndrvaro styrelsemoten 3
Organisationsanslutning 3
Verksamheten 3
Vasentliga handelser under aret 3
Finanspolicy |
Risk och osakerhetsfaktorer 4
Férvantad framtida utveckling 4
Resultat och stillning 4
Forslag till vinstdisposition 5
Ekonomiska nyckeltal 5
Resultatrakning 6
Balansrakning 7
Kassaflodesanalys s
Noter till resultat- och balansrdakning 10
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper 10
Not 2 Hyresintakter 12
Not 3 Ovriga rérelseintikter 12
Not 4 Drift och underhallskostnader 12
Not 5 Ersattning till revisorerna 13
Not 6 Medeltal anstallda, I6ner, andra ersattningar och sociala avgifter 13
Not 7 Byggnader och mark 14
Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar 15
Not 9 Ranteintadkter och likande resultatposter 15
Not 10 Rantekostnader och likande resultatposter 15
Not 11 Aktier och andelar 15
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnader 15
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15
Not 14 Skatt pa arets resultat 16
Not 15 Uppskjuten skatt 16
Not 16 Upplaning 17
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17
Not 18 Ej kassaflodespaverkande transaktioner i investerings-och finansieringsverksamheterna 17
Not 19 Stéllda sdkerheter 17
Not 20 Eventuella forpliktelser 17
Not 21 Haéndelser efter balansdagen 17
Fastighetsforteckning 18
Underskrifter 19
Arsredovisning 2024 - AB Bjuvsbostider Sida 2 av 21

(Signerat, SHA-256 D31CF5D287D94D3DB23FCF3B4D4D859D655E7733A30FFFC15A66922CCCF5262F)



AB Bjuvsbostdder, 556089-5533

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for AB Bjuvsbostader avger hdarmed arsredovisning for verksamhetsaret 2024.
AB Bjuvsbostdader 556089-5533 &gs till 100 procent av Bjuvs Kommunhus AB 559462-2952,

Affarsidé och mal

Vi ska utifran affarsmassiga och langsiktigt hallbara principer framja bostadsforsorjningen genom att utveckla och forvalta
attraktiva boendemiljéer i Bjuvs kommun.

Bjuvsbostader skall

. Bidra till bostadsférsérjningen i Bjuvs kommun och utveckla trygga boendemiljéer med forutsittningar
for en 6kad livskvalitet.

. Tillhandahalla ett brett utbud av attraktiva bostader.

¢ Erbjuda sina hyresgdster mojlighet till boendeinflytande.

: Arbeta pa ett 6ppet och kundorienterat sdtt sa att bolaget uppfattas som ett attraktivt alternativ pa
marknaden, |

y Medverka till att det finns bostader for alla kategorier av hyresgéster.

» Arbeta for att kunna driva verksamheten klimatneutralt och géra det enkelt fér boende att leva
miljovanligt.

. Vara i framkant gallande digital infrastruktur och uppkopplade hem.

. Anpassa verksamhet och nyproduktion utifran marknadens langsiktiga efterfrdgan och behov samt

vara en del av utvecklingen av framtidens boendemiljoer.

. Nyproducera i snitt 25 procent av kommunens arligen uppsatta mal for bostadsbyggande, med
beaktande av ovrig nyproduktion.

. Utfora de uppdrag inom ramen for bolagets verksamhet som dgaren tilldelar bolaget.

Bolaget har valt att omsatta ovanstaende dgardirektiv i foljande mal- och aktivitetssatta malomraden; Ekonomi,
Fastighetsutveckling, Medarbetare och organisation, Kund och attraktiva omraden samt Energi och miijé.

Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige i Bjuvs kommun och styrelsen har under 2024 bestatt av sex ledaméter jimte
suppleanter. Styrelsen har hallit fem styrelseméten under verksamhetsaret. Arsstimma har hallits den 12 juni 2024.

Ordinarie styrelseledaméter: Matthias Akesson (ordférande), Pia Trollehjelm (vice ordférande), Raymond Blixt, Ann-Charlotte
Hammar Johnsson, Christer Stedt och Stefan Svalo.

Suppleanter: Bengt Gottschalk, Jorgen Johnsson, Krister Nilsson och Alf Nilsson.
Arsstimman har utsett Ernst & Young AB som revisionsbolag f6r verksamhetsaret med Lars Starck som huvudansvarig
auktoriserad revisor.

Kommunfullmdktige har utsett foljande lekmannarevisorer fér verksamhetsaret: Rune Ahlberg, Bengt-Erik Nilsson, Sven Yngve
Persson, Christos Torounidis och Gustaf Tornérhjelm.
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AB Bjuvsbostader, 556089-5533

Narvaro styrelsemoten
Bolaget har haft fem (5) protokollférda styrelsemdten under aret. Nedan redovisas nédrvaro fér ledamoter och suppleanter.

" . 5 . A S?mmanlagd
Styrelsemote ! narvaro
Ledamoter
Matthias Akesson, ordférande 1 1 1 1 1 5
Pia Trollehjelm, vice ordférande 1 1 1 1 1 5
Ann-Charlotte Hammar Johnsson 1 1 1 1 1 5
Raymond Blixt 1 1 1 1 1 5
Stefan Svald 1 1 1 1 1 5
Christer Stedt 1 F 1 1 1 4
Suppleanter
Jorgen Johnsson 1 1 1 1 4
Bengt Gottschalk 1 1 1 1 5
Ola Nilsson I - - - - 1
Alf Nilsson - 1 1 1 F 3
Krister Nilsson 1 1 1 1 1 5

10 9 9 10 9

Forklaringar
2 Forhinder

- Ola Nilsson avgick fran styrelsen pa egen begéran efter styrelsemote 1.
Ersattes av Alf Nilsson fran och med mote 2.

Organisationsanslutning J
Bolaget ar medlem i Sveriges Allmdnnytta, HBV (Husbyggnadsvaror forening), andelsféreningen Skanehem samt Vegeans
vattenrad.

Verksamheten

Bolaget forvaltar 57 529 kvadratmeter lagenhetsyta férdelat pa 855 ldgenheter i Bjuvs kommuns samtliga kommundelar.
Forutom bostader har Bjuvsbostader 5 194 kvadratmeter [okalyta.

Visentliga hdndelser under aret

Fran och med 1 maj 2024 sa ar det forvaltningsbolaget AB Bjuvsfastigheter som férvaltar AB Bjuvsbostdders respektive Bjuvs
kommuns fastighetsbestand. Tidigare personal fran Bjuvsbostader, respektive fastighetsavdelningen pa Bjuvs kommun &r nu
anstallda i en ny organisation pa Bjuvsfastigheter.

Aret har priglats av genomférandet av stora byggprojekt. Stambyte om 149 |igenheter i omradet Arstiderna har pabérjats och
kommer genomfdras under aren 2024-2026. | samma omrade har dven konvertering av tidigare lokaler till 18 nya lagenheter
pabdrjats under varen 2024 och beraknas fardigstéllas under sommaren 2025.

Deﬁ arliga hyresférhandlingen avseende 2024 avgjordes i hyresmarknadskommittén med en genomsnittlig hyreshdjning om
5,7 % fran och med 1 januari 2024.

Nytt boinflytandeavtal med Hyresgastféreningen undertecknades i september.,

Efter féregaende ars hdjning av fjarrvarmepriserna med 32,9 % sa har kommunen dem 243:e dyraste fjarrvarmepriserna i
landet. Fjarrvarmebolaget har aviserat nya hdjningar fér kommande ar, och efter férhandling parterna mellan sa har
fijarrvarmebolaget valt att [amna férhandlingen och Bjuvsbostader har tillsammans med Bjuvs kommun hinskjutit drendet till
fjarrvarmenamnden.
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AB Bjuvsbostdder, 556089-5533

Finanspolicy

Hanteringen av riskerna i skuldportféljen ar en viktig del i finansverksamheten. Styrelsen har en faststéllt en finanspolicy som
reglerar granser for risker avseende réntor, finansiering, motpart samt kontrollsystem. Hanteringen sker i enlighet med de
ramar och riktlinjer som ar faststallda i bolagets finanspolicy. Bolaget anvander bade rorliga och fasta rantor med olika
bindningstider for hanteringen av kapital- och ranterisk. Bolaget anvdnder inga derivatinstrument.

Som framgar av not 16 sa ses refinansiering av fastighetslan 6ver infér varje ar och de lan som ska refinansieras under det
kommande aret redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.

Risk och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas ytterst av hyresutveckling, vakansgrad, driftskostnadsutveckling, investerings- och
underhallsbehov samt ranteutveckling. Styrelsen féljer I6pande verksamheten och bolaget arbetar efter faststélld budget och

verksamhetsplan.

Forvantad framtida utveckling

De kommande aren kommer innefatta fortsatt fokus pa fastighetsutveckling med genomférande av bland annat
stambytesprojekt.

Resultat och stallning

Resultatet for 2024 uppgick tilt 7,7 mnkr (3,8). Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid
rakenskapsarets utgang framgar i ovrigt av efterfoljande resultatrakning och balansrikning med noter.

Bolagets hyresintikter 6kade med 7,5 mnkr fran 69,0 mnkr 2023 till 76,5 mnkr under 2024. Okningen &r ett resultat av p3
tillskapande av nya légenheter pa Ulven 3 samt den arliga hyreshdéjningen som landade i en héjning om 5,7 % fran 1 mars

2024.

Driftskostnaderna 6kade med 2,6 mnkr fran 25,6 mnkr till 28,2 mnkr. Framst kopplade till 6kade kostnader fér uppvarmning.

Ovriga kostnader 6kade 7,4 mnkr fran 8,3 mnkr till 15,7 mnkr. Okningen &r framst kopplad till forvaltningsarvode till
Bjuvsfastigheter.

Personalkostnaderna minskade med 6 mnkr fran 9,6 mnkr till 3,6 mnkr. Minskningen beror pa att Bjuvsfastigheter 6vertagit all
personal fran maj 2024.

Under 2024 har bolagets rantekostnader dkat fran 5,5 mnkr till 6,1 mnkr med anledning av stigande rdantor pa marknaden
samt nya lan kopplat till nya projekt.

Rapport over forandringar av eget kapital
Alla belopp anges i tkr.

Aktiekapital Reservfond Fritt eget Summa eget

kapital kapital

Eget kapitai 2023-12-31 8 000 1 567 261 115 270 6382

Utdelning -278 -278

Arets resultat L ) 7742 7742

Eget kapital 2024-12-31 8 000 1567 268 57? 278 145
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AB Bjuvsbostader, 556089-5533

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserad vinst

Arets vinst

sSumma

Styrelsen och verkstédllande direktdren foreslar arsstimman att vinstmedlen disponeras

270403 076
7741742

278 144 818

sa att: |

Till aktiedgaren utdelas 31,50 kr/aktie 252 000

| ny rakning 6verfors 277 892 818

Summa 278 144 818

Utdelningen kommer att utbetalas efter arsstamman.

Utdelningsberattigade aktier for 2024 ars resultat dr 8000 stycken.

Ekonomiska nyckeltal

2024 2023 2022 2021 2020

1 Eget kapital, tkr 278 145 270 681 267 105 263 418 321631
2 Redovisad soliditet, % 56,2 57,3 58,4 62,5 48,6
3 Direktavkastning, % 4,53 4,53 4,51 4,04 4,81
4  Réntabilitet pa totalt kapital % 2,8 2,0 1,3 0,8 20,7
5 Kassaflode fran den [6pande verksamheten, tkr 12 515 19 641 18 329 16 692 10421
6 Kassaflodeskvot, % 15,4 26,9 26,9 25,0 4,5
7 Investeringar i befintligt fastighetsbestand mnkr 43,6 31,1 70,9 14,0 31,7

1 Eget kapital enligt faststélld balansrakning
2 Eget kapital i férhallande till totalt kapital

3 Driftnetto relativt bedémt marknadsvérde.

4 Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader i forhallande till balansomslutningen

5 Kassaflode fran den lopande verksamheten

6 Kassafléde fran den lépande verksamheten i forhallande till bruttoomséttningen

7 Investeringar i befintligt fastighetsbestand, inkluderar pagaende projekt
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AB Bjuvsbostader, 556089-5533

Resultatrakning

Alla belopp anges i tkr.

Nettoomsattning Not 2024 2023
Hyresintadkter 2 76 489 69 036
Ovriga rérelseintikter 3 4 520 3 955
81 009 72 991
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -28 236 -25 551
Underhallskostnader 4 -3 466 -4 191
Fastighetsskatt -1 805 -1 759
Ovriga externa kostnader 5,6 -15 674 -8 258
Personalkostnader 6 -3 572 -9 638
Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar 7,8 -15 267 -15 007
Summa rorelsens kostnader -68 020 -64 404
Rorelseresultat 12 989 8 587
Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintdkter och liknande resultatposter 9 871 704
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -6 149 -5 518
Summa resultat fran finansiella investeringar -5 278 -4 814
Resultat efter finansiella poster 7711 3773
Skatt pa arets resultat 14,15 31 0
Arets vinst 7 742 3773
Arsredovisning 2024 - AB Bjuvsbostider
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AB Bjuvsbostader, 556089-5533

Balansrakning

Alla belopp anges i tkr.

(Signerat, SHA-256 D31CF5D287D94D3DB23FCF3B4D4D859D655E7733A30FFFC15A66922CCCF5262F)

Tillgangar

Anlaggningstillgangar Not 2024 2023

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader, markanlaggningar och mark 7 410 821 420 459

Inventarier, verktyg och installationer 8 18 051 16 797

Pagdende ny- och ombyggnadETr i 12 40 853 4143
469 725 441 399

Finansiella anldaggningstillgangar

Ovriga |ngfristiga fordringar B o 11 130 40

130 40

Summa anldggningstillgangar 469 855 441 439

Omsattningstillgangar

Forrad och lager 32 39

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 75

Fordringar till koncernbolag 7 333 0

Ovriga kortfristiga fordringar 693 1676

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 3 885 2 670

Kassa oc_f_! bank N o ) 13 413 26 482

Summa omsattningstillgangar 25 383 30 943

SUMMA TILLGANGAR 495 238 472 382
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AB Bjuvsbostdader, 556089-5533

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 2024 2023
Bundet eget kapital
Aktiekapital (8 000 aktier a kvotvarde 1 000 kronor) 8 000 8 000
Reservfond - 1567 1 567
o 9 567 9567
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 260 836 257 341
Arets vinst 7 742 3773
268 578 261 114
Summa eget kapital 278 145 270 681
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 146 000 184 428
- o 146 000 184 428
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 16 49 500 0
Leverantorsskulder 14 265 8772
Skulder till koncernforetag 0 429
Skatteskuld 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 122 344
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 17 7 206 7728
Summa kortfristiga skulder 71 093 17 272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 495 238 472 382

Arsredovisning 2024 - AB Bjuvsbostider

(Signerat, SHA-256 D31CF5D287D94D3DB23FCF3B4D4D859D655E7733A30FFFC15A66922CCCF5262F)

Sida 9 a§21



AB Bjuvsbostader, 556089-5533

Kassaflodesanalys

Alla belopp anges i tkr.

(Signerat, SHA-256 D31CF5D287D94D3DB23FCF3B4D4D859D655E7733A30FFFC15A66922CCCF5262F)

Den [6pande verksamheten Not 2024 2023
Rérelseresultat fére finansiella poster 12 989 8 587
Avskrivningar 15 267 15 007
Nedskrivningar 0 0
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 0 0
Erhallen rénta 871 704
Erlagd ranta -6 149 -5 518
Okning/minskning varulager 7 17
Okning/minskning kundfordringar 48 67
Okning/minskning ovriga kortfristiga fordringar -7 565 -798
Okning/minskning leverantorsskulder -1 781 2 189
Okning/minskning dvriga kor}fri_stiga rorelseskulder -1172 -614
Kassaflode fran den lopande verksamheten B 12 515. 19 641.
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldaggningstillgangar 18 -36 288 -35 792
Forsalining av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -36 288 -35 792
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 11 072 14 500
Andelar i koncernbolag -90 0
Utdeln_in'g -278 -197
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 704 14 303
Arets kassaflode -13 069 -1 848
Likvida medel vid arets borjan 26 482 28 329
Likvida medel vid arets slut 13413 26 482
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AB Bjuvsbostader, 556089-5533

Noter till resultat- och balansrakning
(tkr)

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning (K3). Alla belopp anges i tkr.

Koncerntillhorighet 1

Narmst éverordnande moderbolag som upprattar koncernredovisning i vilket foretaget ingar &r Bjuvs Kommun {org. nr.212000-

1041) med sate i Bjuv.

AB Bjuvsbostdder har under 2024 inte haft nagon forsaljning till Bjuvs Kommunhus (org.nr 559462-2952) och inga ink6p har
gjorts fran moderbolaget. Koncernkontot i Bjuvs kommun om 9 865 tkr redovisas som kortfristiga fordringar.

Intdkter
Intakter fran uthyrning av bostader, lokaler och 6vriga objekt redovisas i den manad hyran avser, Intdkterna redovisas netto

efter avdrag for moms och eventuella hyresrabatter.

Ersdttningar till anstallda

Ersattningar till anstéllda avser alla typer av ersattningar som foretaget [amnar till de anstéllda. Foretagets ersattningar
innefattar bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattningar till avslutade anstéllningar (pensioner).
Redovisning sker i takt med intjdnandet. Ersattningar till avslutad anstallning avser avgiftsbestimda eller f6rmansbestamda
pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststadllda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser,
vare sig legala eller informella, att betala nagot ytterligare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som
formansbestamda pensionsplaner. Foretaget har inga 6vriga langfristiga ersattningar till anstélida.

| foretaget finns sa val avgiftsbestimda som formansbestdmda pensioner. Utgifter for avgiftsbelagda planer redovisas som en
kostnad under den period de anstallda utfér de tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. Foretagets dvriga planer
klassificeras som férmansbestamda och beradknas enligt Tryggandelagen och redovisas enlighet med forenklingsregein i BFNAR
2012:1.

From 1 maj 2024 har bolaget inga anstallda.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de uppstar.

Finansiella instrument
Bolaget redovisar och varderar finansiella instrument till anskaffningsvarde. Kundfordringar évriga kortfristiga fordringar

redovisas till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beridknas bli reglerade det vill siga med avdrag for
befarade forluster. Leverantdrsskulder och dvriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de forvdntas regleras.
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter forsta redovisningen till upplupet anskaffningsvarde.
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AB Bjuvsbostader, 556089-5533

Inkomstskatter

FOr taxeringsaret 2024 har AB Bjuvsbhostader ett sammantaget outnyttjat underskott pa 25,4 miljoner kronor (32,7). Bolaget
tillampar bestammelserna kring uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag. Dock redovisas uppskjuten skatt ef med tanke pa osakerheten om denna uppskjutna skattefordran inom en rimlig

framtid kommer att kunna utnyttjas.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med av- och nedskrivningar. Bolaget foljer reglerna

for komponentavskrivning, vilket innebar att nya komponenter som tillférs 6kar vardet pa til
gamla tillgangen utrangeras. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

lanekostnader som kosthader i den period de uppkommer.

gangen och restvardet av den
bolaget redovisas samtliga

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas

avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.

Féljande avskrivningstider tilampas:

Byggnader:
Stomme

Byggnad utvandigt
Byggnad invandigt
VA, VVS

Elsystem

Tele, Data
Transportsystem

Markanlaggningar:
Nyanlaggning mark
Utemiljo

Maskiner, inventarier och datorer:
Inventarier verktyg och installationer
Datorutrustning

Avskrivning paborjas den manad da byggnad fardigstalls eller inventarier anskaffas.

Uppskattningar och heddmningar

100 ar
50 ar
30 ar
40 ar
30 ar
30 ar
40 ar

100 ar
40 ar

§ S
{ile
-

Féljande av styrelsens bedémningar har en betydande effekt pa redovisade belopp i arsredovisningen:

» Beslut om komponentindelning vid nyinvesteringar

+ Beslut om nedskrivningsprovning av materiella anlaggningstillgangar

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.
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AB Bjuvsbostader, 556089-5533

Not 2 Hyresintakter

Hyra Hyresbortfall Netto
2024 2023 2024 2023 2024 2023
Bostad 73514 66 620 -1 272 -1 644 72 242 64 976
Lokal 4 394 5657 -370 -1 791 4 024 3 865
(Garage 774 789 22 -65 752 724
P-plats 480 397 -79 -141 401 256
Summa 79 162 73 462 -1 743 -3 641 77 419 69 822
Hyresrabatt -930 ~786
Summa 76 489 69 036
Fordelning lagenhets- och lokalkontrakt Bostader Lokaler
Antal hyreskontrakt (genomsnittligt antal) 855 39
Ytfordelning % 92 8
Genomsnittshyra kr/kvm 1275 867
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024 2023
Ersattning fran hyresgaster 724 635
Atervunna fordringar 45 76
Erhallna statliga bidrag 0 710
Forvaltningsuppdrag 0 0
Forsakringsersattning 1321 532
Ovrigt 2 430 2 001
Vinst vid avyttring fastighet 0 0
Summa 4520 3 955
Not 4 Drift- och underhallskostnader
2024 2023
Fastighetsskoétsel - 3 668 3 042.
Uttagsskatt 137 445
Reparationer 3 766 3 601
El 2 392 2632
Vatten 6242 5096
Renhallning 1 988 2 461
__Uppv'a_l'_‘mning - . o 10 043 8274
Summa 28 236 25 551
Underhallskostnader - 3 466 4 191
Summa 31702 29 742
Arsredovisning 2024 - AB Bjuvsbostider
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AB Bjuvsbostader, 556089-5533

Not 5 Ersattning till revisorerna

2024 2023
Revisionsuppdraget 163 189
Ovriga tjanster 0 0
163 189
Not 6 Medeltal anstallda, loner, andra ersattningar och sociala avgifter
2024 2023
Kvinnor 2 6
Man 2 6
4 12
Loner och ersattningar har uppgatt till:
Styrelsen och verkstallande direktéren 463 1 390
Ovriga anstillda 2 068 5 647
2531 7 038
Sociala avgifter enligt lag och avtal:
Styrelsen och verkstéllande direktéren 235 631
Ovriga anstillda 893 2 179
1128 2810
Totala loner och ersattningar 3 659 9 848
Styrelseledamaoter och ledande befattningshavare
2024 2023
Ani pe Varav kvinnor VG!;GV Aot pa Varav kvinnor Vm:tw
balansdagen mdn balansdagen mdn
Styrelseledamoter 6 2 4 6 2 4
Verkstdllande direktor och
. 1 0 1 1 0 1
andra befattningshavare i
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AB Bjuvsbostader, 556089-5533

Not 7 Byggnader och mark

Bygghader 2024 2023
Ingaende anhskaffningsvarden 662 263 579 370
Nyanskaffning under aret och omfoért fran pagaende nybyggnad 3 831 82 893
Forsadljningar 0 0
Utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 666 094 662 263
Ingaende avskrivningar -213 476 -200 198
Arets avskrivningar -13 482 -13 278
Arets utrangeringar 0 0
Arets forsiljningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -226 958 -213 476
Nedskrivning
Ingaende nedskrivning -59 352 -59 352
Forsaljningar och utrangeringar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Aterféring av nedskrivning
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -59 352 -59 352
Utgdende restvirde enligt plan 379 784 389 435
Markanldaggningar 2024 2023
Ingaende anskaffningsvarde 23128 19 748
Nyanskaffning under aret 611 3 380
Forsaljningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 739 23 128
Ingaende avskrivningar -7 312 -6 784
Arets avskrivningar -598 -528
Arets avskrivningar pa forsilining 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 910 -7 312
Utgaende restvarde enligt plan 15 829 15 816
Mark 2024 2023
Ingaende anskaffningsvarde 15 208 15 208
Nyanskaffning under aret 0 0
Férsﬁljningar under éreL | 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 208 15 208
Utgaende bokfért virde pa byggnader och mark 410 821 420 459
Taxeringsvarden 2024 2023
Byggnader 444 060 405 062
Mark 136 710 121 511
580 770 526 573
Verkligt varde 671 149 664 819

Berakning av verkligt varde

Beddmningen av fastigheternas verkliga varde utgar fran varderingsverktyget Datscha. Parametrar som paverkar virdet ar
hyresniva, drift- och underhallskostnader, byggar samt direktavkastningskrav, vilket fér Bjuvs Kommun varierar mellan 4,5-
12,0 % beroende pa fastighetstyp. Lopande genomfoérs externa varderingar av ett par fastigheter per ar for referens.

Arsredovisning 2024 - AB Bjuvsbostider Sida 15 }921
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AB Bjuvsbostader, 556089-5533

Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

(Signerat, SHA-256 D31CF5D287D94D3DB23FCF3B4D4D859D655E7733A30FFFC15A66922CCCF5262F)

2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 22 193 19 986
Nyanskaffning under aret och omfért fran pagaende nybyggnad 2 439 2 207
Forsaljningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 24 632 22 193
Ingaende avskrivningar -5 395 -4 405
Arets avskrivningar -1 186 -990
Arets forsaljningar 0 0
Arets utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 581 -5 395
Utgaende restvarde enligt plan 18 051 16 797
Summa avskrivningar Byggnader 13 483 13 279
Summa avskrivningar Markanlaggningar 598 528
Summa avskrivningar Maskiner och andra tekniska anléggningar 1186 1 200
Summa avskrivningar och nedskrivningar 15 267 15 007
Not 9 Ridnteintdkter och likande resultatposter

2024 2023
Ranta pa likvida medel 657 546
Ovriga finansiella intékter 214 158

871 704

Not 10 Rantekostnader och likande resultatposter |

2024 2023
Riantekostnader fastighetslan 5497 5129
Borgensavgift Bjuvs kommun 649 388
Ovriga rintekostnader 3 1

6 149 5518
Not 11 Aktier och andelar

2024 2023
Andelar i HBV 40 40
Andelar i AB Bjuvsfastigheter 90 0

130 40

Not 12 Pagaende ny- och ombyggnader

2024 2023
Ingaende balans 4 143 61 694
Under aret nedlagda kostnader 41 097 29 404
Forgavesprojekt 0 -682
Aktiveriqgar o -4 387 -86 273
Utgdende balans 40 853 4143
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2024 2023
Upplupna intdkter 379 0
Forutbetalda kostnader 3 506 2 670

3 885 2 670
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AB Bjuvsbostader, 556089-5533

Not 14 Skatt pa arets resultat

2024 2023
Aktuell skatt - skattereduktion férnybar el 2023 och 2024 31 0
Uppskjuten skatt 0 0
Summa skatt enligt resultatrakningen 31 0
Avstamning arets skattekostnad 2024 2023
Redovisat resultat fore skatt 7711 3773
Skatt berdknad enligt svensk skattesats (20,6%) -1 589 -7177
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 35 -9
Nedskrivning ), 0
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter 4 0
Skattemadssigt resultat av reavinst 0 0
Aterforing nedskrivning 0 0
Skillnad mellan bokféringsmassiga och 84 -54
skattemassiga avskrivningar
Skatteeffekt av ej varderad uppskjuten skattefordran 1466 840
Summa 31 0
Not 15 Uppskjuten skatt
Belopp 2024 Belopp 2023
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skattefordran
Ack. skattemadssigt underskott 25 432 5239 32 906 6779
Skillnad mellan skattemassiga- och bokféringsmassiga
SISO W AP 36098 7435 36500 7519
avskrivningar pa materiella anlaggningar
Netto uppskjuten skattefordran 12 674 14 298
Nedskrivning uppskjuten skattefordran -12 674 -14 298
Utgaende balans skattefordran 0 0
Anviéind skattesats 20,6 %
Arsredovisning 2024 - AB Bjuvsbostiader Sida 17 }@21
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AB Bjuvsbostader, 556089-5533

Not 16 Langfristiga skulder

Rintebadrande skulder 2024 2023

Langfristig del av fastighetslan 146 000 184 428

Kortfristig del av fastighetslan 49 500 0

Summa rantebarande skulder 195 500 184 428

Av langfristiga skulder férfaller 15 mnkr till betalning senare an 5 ar efter balansdagen.

Forfallostruktur rantebindning

Rdntebindning < 1 ar 79 500 74 428

Rantebindning > 1 ar 116 000 110 000
195 500 184 428

Av de rantebarande skulderna om 195,5 mnkr har 41 mnkr refinansierats 2024-02-22. Ytterligare 18,9 mnkr har refinansierats

2024-11-29 och i samband med refinansieringen i november har en nyupplaning om 11 mnkr gjorts.

Lan om 49,5 mnkr ska refinansieras under 2025 och redovisas ddrmed som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024 2023
Forskottshetalade hyror 6420 5414
Upplupna semesterloner 0 414
Upplupna sociala avgifter 0 130
Ovriga poster 786 2 405

7 206 8 363
Not 18 Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

2024 2023
Arets investeringar -43 562 -31 139
Ej betalda leverantorstakturor avseende forvarvade anlaggningar 8 606 1332
Betalda leverantorsfakturor avseende foregaende ar -1 332 -5 985
Investeringsverksamheten -36 288 -35 792
Not 19 Stéllda sdakerheter

2024 2023
Avseende skuld till kreditinstitut: 0 0
Fastighetsinteckningar 0 0
Not 20 Eventualforpliktelser

2024 2023
Garantiférbindelser FASTIGO 0 123

Not 21 Handelser efter balansdagen

Efter perioden, i slutet av januari 2025, har Energimarknadsinspektionen utfardat ett atgardsféreldggande till Nevel dar man
anger att Nevel brutit mot informationsplikten, dvs. att deras aviseringar for Billesholm inte varit korrekta.
Energimarknadsinspektionen kommer faststilla sitt beslut forst efter att Nevel inkommit med svar till dem. Faststéllande av
beslut forvantas till manadsskiftet januari/februari 2025.

AB Bjuvsbostdder har kostnadsfort 410,9 tkr och samtidigt innehallit betalning av skulder som harror fran fakturor till ett
belopp av 428,5 tkr i avvaktan pa Energimarknadsinspektionens beslut.
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AB Bjuvsbostdader Org. nr. 556089-5533

FASTIGHETSFORTECKNING 2024-12-31
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AB Bjuvsbostdder Org. nr, 556089-5533

Underskrifter

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman den 19 maj 2025 for faststallelse.

Datum for paskrift ar den dag som framgar av digital signering avseende arsredovishingen

Matthias Akesson Pia Trollehjelm Raymond Blixt
Ordférande Vice ordférande
Ann-Charlotte Hammar Johnsson Christer Stedt Stefan Svalo

Christofer Bernebring
VD

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den dag som framgar
av digital signering avseende arsredovisningen

Lars Starck
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Bjuvsbostéader, org.nr 556089-5533

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget
Biuvsbostader for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Aktiebolaget Bjuvsbostdder
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar fdérenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uttdért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Aktiebolaget
Bjuvsbostader enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktbren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar &ven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentligafelaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direkioren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

sSom del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrAn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga fér
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hégre an tér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplyshingarna i Aars-
redovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {or
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
hingarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett séatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning av Aktiebolaget Bjuvsbostédder foér rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst
eller férlust.

VI tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for réaken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Aktiebolaget
Bjuvsbostader enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdéringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Oovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skéta den |0pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
goras i Overensstammelse med lag och fér att medels-
forvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r ait inh&dmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vésent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av {orslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och déar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgar av digital signatur

l.ars Starck
Auktoriserad revisor
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