Arsredovisning

for

Eskilstunasaren AB

559019-0970

Réakenskapsaret

2021-11-01 —2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Eskilstunasaren AB intygar att resultatridkningen och balansrakningen 1

arsredovisningen har faststillts p4 arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Sodertdlje den 30 juni 2023

Kenan Uckardes

ey
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Eskilstunasaren AB 1 (8)
Org.nr 559019-0970

Styrelsen 10r Eskilstunasaren AB avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret
2021-11-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget dger Nasaren 7, Eskilstuna.
Foretaget har sitt siate 1 SOdertilje.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rdkenskapsaret forldngt sitt rdkenskapsar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 5 497 2 813 2754 2784
Resultat efter finansiella poster 2 197 650 -354 25
Soliditet (%) 15,0 2,2 0,3 0,6

Bolagets omsittning har kat mer an 30% pga att bolaget ingatt ett avtal ddr man agerar inkopare vid ett
fastighetsbygge.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 43 541 502 696 596 237
Disposition enligt beslut
ay arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 502 696 -502 696 0
Erhallna
aktiedgartillskott 2 000 000 2 000 000
Arets resultat 1 740 086 1740 086
Belopp vid drets utgang 50 000 546 237 3 740 086 4 336 323

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar till 23 863 187Kkr.
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Eskilstunasaren AB
Org.nr 559019-0970

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 546 237

arets vinst 1 740 086
4 286 323

disponeras sa att

1 ny rakning overtdres 4 286 323
4286 323

2 (8)

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not _232;};_2} _igi‘i_}o_‘g’l
(14 man)

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 5496 849
Ovriga rérelseintikter 1
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m, 5 496 830
Rorelsekostnader

Handelsvaror -1 475 660
Ovriga externa kostnader -692 135
Personalkostnader 2 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -340 906
Summa rorelsekostnader -2 508 701
Rorelseresultat 2 988 149

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 236
Rintekostnader och liknande resultatposter -791 361
Summa finansiella poster =791 125
Resultat efter finansiella poster 2197 024
Resultat fore skatt 2 197 024
Skatter

Skatt pd arets resultat -456 938
Arets resultat 1740 086

2 812 539
44 175
2 8560 714

0
-765 514
0

-947 164
-1 712 678
1144 036

O

-494 500
-494 500
649 336

649 536

-146 840
502 696
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anliaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

00 424 446
48 541
22 472 987

2 561 838
2 561 838
25 034 825

137 689
914 010
51 186
26 349
1129 734

2 744 255
2 744 255
3 873 98Y

28 908 814

4 (3)

2021-10-31

22 745 387
63 506
22 813 893

23515598
2 515598
25 329 491

136 901
908 010
1021

0

1045 932

1 022 534
1022 534
2 068 466

27 397 937
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langiristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

g

2022-12-31

50 000
50 000

2 546 237
1 740 086
4 286 323
4 336 323

19 008 000
3162 654
22 170 654

364 000
369 835
589 780
190 832
387 390
2 401 837

28 908 814

5 (8)

2021-10-31

>0 000
50 000

43 541
502 696
546 237
596 237

20 088 000
5 162 654
25 250 654

364 000
19 132
232 891
195 035
240 008
1 551 066

27 397 957
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och mstallationer

Not Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

25 ar
5 ar

2022-12-31

22 900 000
22 900 000

2021-11-01
-2022-12-31

2022-12-31

28 250 000
28 250 000

-5 504 613

-320 941
-5 825 554

22 424 446

6 (8)

2021-10-31

22 900 000
22 900 000

2020-11-01
-2021-10-31

2021-10-31

28 250 000
28 250 000

-4 574 507

-930 106
-5 504 613

22 7435 387
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 85 564
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 85 564
Ingaende avskrivningar -17 0538
Arets avskrivningar -19 965
Utgaende ackumulerade avskrivningar -37 023
Utgaende redovisat virde 48 541
Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31
Lan Swedbank -19 008 000

-19 008 000

Not 6 Skulder som avser flera poster

7(8)

2021-10-31

35 564
83 364

-17 058
-17 0338

68 506

2021-10-31

-20 088 000
-20 088 000

Foretagets banklan om 19 872 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 008 000
19 008 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 864 000
364 000

2021-10-31

20 088 000
20 0838 000

864 000
864 000
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G Sodertédlje den 30 juni 2023
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Min revisionsberdttelse har ldmnats den 30 juni 2023

L L

Christian Kromner
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Eskilstunasaren AB

Org.nr 559019-0970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Eskilstunasaren AB for rikenskapséret 2021-11-01 -
2022-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Eskilstunasaren ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

e

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhdllande t1ll Eskilstunasaren AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den beddmer dr ndédvéndig {or att

uppratta en arsredovisning som mte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Eskilstunasaren AB, Org.nr 559019-0970
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken {Or att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig

felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetstaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens f6rvaltning {6r

Eskilstunasaren AB {0r rakenskapsaret 2021-11-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet {0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i férhallande till Eskilstunasaren AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér fOrsvarlig med hansyn

Eskilstunasaren AB, Org.nr 559019-0970
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

o1 Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
%"f bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
i utformad sd att boktoringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt

o kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av {Orvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis 101 att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsumimelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed matt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som uttors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhéllanden som ar relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Vid flera tillfallen under aret har avdragen skatt betalts for sent. Styrelsen har ddrmed inte fullgjort sina

skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. Forsummelsen har inte medfort ndgon skada 16r bolaget
utdver drojsmalsrantor.

Norrkoéping den 30 juni 2023

e

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor

Eskilstunasaren AB, Org.nr 559019-0970




