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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-05-27.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen for Tornby Hyresréttsgaranti Aktiebolag avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Verksamheten
Verksamheten bestér av uthyrning av ldgenheter samt fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt site i Ostergdtlands lidn, Linkdpings Kommun.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Resultatet kom under aret att paverkas av allmédnna kostnadsokningar, planerat underhall samt hogre
réntor vid bolagets omfinansieringen av ca halva ldnevolymen vid arets borjan. Hyreshdjningen, 3,95%,
var otillrdcklig for att kompensera for de 6kade kostnaderna.De sérskilda underhéllsatgirder som
genomfordes var framst yttre malning.

Riksbankens inflationsbekdmpning har varit framgangsrik och vi ser nu sjunkande inflationstakt och
forvéntningar om lidgre marknadsréntor under innevarande &r.

Efterfragan pé hyresldgenheter i vart omréde ar fortsatt god varfor vi tror pa 6kande intékter trots de
utmaningar som moter hushallen.

Pé grund av allmént 6kade kostnader kommer fastighetsforvaltande bolag tyvérr tvingas hdja hyror i en
hogre takt 4n varit fallet de senaste aren.

Styrelsen beslutade vid érets slut att lamna koncernbidrag till sin dgare, SCALAB om 1 224 000 kronor.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4710 4 607 4502 4 396
Resultat efter finansiella poster 1234 1799 2114 1911

Soliditet (%) 11,8 12,1 12,2 12,0
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 3 000 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 3000 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Reserv-
fond
127 595

127 595

Balanserat

resultat

1143 342

336

1143 678

1143 678

1145 345

1 145 345
1145 345

Arets

resultat

336

-336
1 667
1667
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Totalt
4271273
0

1667
4272 940

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 4710 742 4 607 041
Ovriga rorelseintikter 3579 34 568
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 4714 321 4 641 609
Rorelsekostnader

Driftskostnader -1 604 056 -1 679 635
Ovriga externa kostnader -643 077 -248 259
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -451 504 -454 387
Summa rorelsekostnader -2 698 637 -2 382 281
Rorelseresultat 2 015 684 2259 328

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 3 152 009 62 483
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -933 725 -522 462
Summa finansiella poster -781 716 -459 979
Resultat efter finansiella poster 1233 968 1799 349
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -1 224 000 -1 802 000
Summa bokslutsdispositioner -1 224 000 -1 802 000
Resultat fore skatt 9 968 -2 651
Skatter

Skatt pé arets resultat -8 301 2 987

Arets resultat 1667 336
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

29714 349
41 668
29 756 017

2 606 922
2 606 922
32 362 939

832 161
243

90 320
922 724

2 868 470
2868 470
3791 19%4

36 154 133
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2022-12-31

30 158 169
49 352
30207 521

3704 251
3704 251
33911772

25

240

113 531
113 796

1340912
1340 912
1454708

35366 480
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Hyresréttsinsatser

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

3000 000
127 595
3127 595

1143 678

1 667
1145 345
4272 940

&1 000

7 30 124 000

30 205 000

265 669
23029

1 387 495
1676 193

36 154 133
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2022-12-31

3000 000
127 595
3127 595

1143 342

336
1143 678
4271273

&1 000
30 124 000
30 205 000

410 398

5425
474 384
890 207

35366 480
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och inventarier

Installationer

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyra bostad

Hyra p-platser

Hyra 6vriga objekt

Hyra garage

Hyresrabatt bostad

Kravavgifter

Oresutjimning

Ovriga intékter

Not 3 Rianteintiikter

Rénteintikter

Not 4 Riantekostnader

Réntekostnader for langfristiga skulder

67 ar
5 ar
10 ar

2023

-4 476 320
-97 728

-6 000

-98 550

0

-120

-104

-31 920

-4 710 742

2023

152 009
152 009

2023

933 725
933 725

2022

-4 375 381
-96 645

-6 000

-91 800

1 000
-240

26

-38 000

-4 607 040

2022

62 483
62 483

2022

522 462
522 462
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde mark

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Fastighetslin

Riinta
Laneinstitut %
Stadshypotek 4,75
Stadshypotek 1,59
Stadshypotek 4,76

Bundet

till
2028-03-01
2027-03-01
2026-03-01

7(8)

2023-12-31 2022-12-31

40 807 121 40 807 121

40 807 121 40 807 121

-10 648 952 -10205 132

-443 820 -443 820

-11 092 772 -10 648 952

29 714 349 30 158 169

10 774 318 10 774 318

10 774 318 10 774 318

2023-12-31 2022-12-31

3704 251 2435977

1269 000

-1 097 329

2 606 922 3704977

2 606 922 3704977
Ingiende Arets Utgiende
skuld amortering skuld
12 344 000 0 12 344 000
12 780 000 0 12 780 000
5000 000 0 5000 000
30 124 000 0 30 124 000
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Not 8 Stillda sikerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckning 33017 000
33017 000

Not 9 Koncernuppgifter

Foretaget ér heldgt dotterforetag till Arnold Larsson Swedish Construction AB med
organisationsnummer 556064-6563 med site i Link&ping.

2024-05-27

Roland Larsson
Roland Larsson

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-27
KPMG AB
Johan Johansson

Johan Johansson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

30 500 000
30 500 000
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstdmman i Tornby Hyresréttsgaranti Aktiebolag , org.nr 556350-7077

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tornby Hyresrattsgaranti Aktiebolag for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Tornby Hyresréttsgaranti Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Tornby
Hyresrittsgaranti Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att



utforma granskningsatgéirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi 1 revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Tornby
Hyresrittsgaranti Aktiebolag for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelseledamoten ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Tornby Hyresrattsgaranti Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.



Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Link6ping 2024-05-27

KPMG AB

John Johansson
John Johansson
Auktoriserad revisor
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