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Arsredovisning

for

Uppsalas Foretagslokaler AB

559041-3943

Rikenskapsaret

2021-05-01 — 2022-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Uppsalas Foretagslokaler AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022-(0-%¢ . Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Uppsalas -Foretagslokaler AB
Org.nr 559041-3943

Styrelsen 16r Uppsalas Foretagslokaler AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2021-05-01 — 2022-04-30.
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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

“Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att d4ga och utveckla fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Uppsala.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Covid-19 pandemin har delvis fortsatt att paverka bolaget under aret genom att ett fatal hyresgister rakat
ut for betalningssvarigheter vilket har inneburit hyresférluster som dock ar ldgre totalt sett jamfort med

féregaende ar.

[ samband med flertalet omflyttningar av hyresgéster har bolaget fortsatt att rusta upp och renovera
byggnaderna pa fastigheten vartér kostnaderna for aret har 6kat i1 férhallande till foregaende ar vilket ar

en bidragande orsak till arets forlust.

Bolaget har under aret tagit emot villkorade aktiedgartillskott om 405Tkr for att stdrka upp det egna

kapitalet.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsétining
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rakning

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid drets utgang

2021/22
3438
-2 771
0,2

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2020/21
3 883
-320

0,2

Balanserat

resuitat

760 972

-756 690

405 000

409 282

2019/20 2018/19

3 467 1 4035
-1 862 -1 529
0,2 0,2
Arets

resultat

-756 690

756 690

-403 972

-403 972

Totalt

54 282

0

405 000
-403 972
55310

Villkorade, dnnu e aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 165 000 (760 000)kr.
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A, Resultatdisposition
= Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
>~
s
i balanserad vinst 4 282
g erhallna villkorade aktiedgartillskott 405 000
N arets forlust -403 972
5310
disponeras sé att
1 ny rikning 6verfores : 5310
- 5310

Foretagets resultat och stilining 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arefs resultat

Arets resultat

Not

2021-05-01
-2022-04-30

3437 603
274 438
3712 041

-5 133 861
216 511

-431 142

-5 851 514

-2 139 473

31 255
-662 754
-631 499

-2 770 972
2 367 000
0

2 367 000

-403 972

-403 972
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2020-05-01
-2021-04-30

3882721
113 904
3 996 625

-2 455 439
-595 643

-430 832
-3 481 914

514 711

12 468

847 424

-834 956

-320 245

0

-300 000

-300 000

-620 245

-136 445

-756 690
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-04-30

25 974 196
563 472

233 464
26 771 132

26771 132

438 326

1 856 302
141 223
90 295

2 526 146

842 714
842 714

3 368 860

30 139 992

5(10)

2021-04-30

26 322 072
356 528

378 299
2’7 256 899

27 256 899

466 815
2 147 875
134 619
78 834

2 828 443

1377 369
1377369

4 205 812

31 462 711
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8, 9

2022-04-30

50 000
50 000

409 282
-403 972
5310

55 310

27 830 000

0
27 880 000

[ 020 000
9 250
289 988
132 006

0

31 823
721 615
2 204 682

30 139 992
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2021-04-30

50 000
50 000

760 972
-756 690
4 282

54 282

62 816
62 816

29 750 000
0

541 413

0

134 296
273715
646 189
31 345 613

31462 711



2022110708454

Uppsalas Foretagslokaler AB
Org.nr 559041-3943

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet aﬁnstiillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar 1 koncernftretag som

ar omsédtiningstillgang
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag

Réntekostnader for langfristiga skulder

2%
5%
20%

2021-05-01
-2022-04-30

0,5

2021-05-01
-2022-04-30

31 250

31 255

2021-05-01
-2022-04-30

-4 491
-638 263
-662 754
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2020-05-01
-2021-04-30

2020-05-01

-2021-04-30

{2 468
0
12 468

2020-05-01
-2021-04-30

-246 101
-601 323
-847 424
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvirden

Inkop
Retroaktiv nedsattning kopeskilling
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-04-30

26 944 505
641 669
=700 000
26 886 174

-622 434

-289 544
-911 978

25974 196

2022-04-30

340 427
198 542
1 038 969

-283 899

~-191 398
-475 497

563 472
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2021-04-30

26 368 452
576 054

0

26 944 506

-349 479

-272 955
-622 434

26 322 072

2021-04-30

779 177
61250
840 427

-126 022

-157 877
-283 899

556 528

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

Ingidende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

2022-04-30

378 300
0

-144 836
233 464

233 464

2021-04-30

233 464
144 836

0
378 300

378 300
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§ Not 8 Langfristiga skulder |
o 2022-04-30 2021-04-30
—
™
=
=
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 23 800 000 0

23 800 000 0

Foregaende ar redovisade bolaget inga skulder som {6rf6ll till betalning senare 4n 5 ar da bolaget
historiskt omférhandlat sina lan arligen med arliga forfallodagar. Arets omforhandling har lett till att
forfallodagen forlangts tom 2031-07-30. Foregaende ars bedémda kvarstaende skuld som forfoll till

betalning senare dn 5 ar utifran arligen forlingda avtal uppgick till 24 650 000kr.

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 28 900 000 kronor (29 750 000) redovisas under f6ljande poster 1

balansrikningen.
2022-04-30 2021-04-30
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 880 000 0
27 880 000 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut [ 020 000 29 750 000
1020 000 29 750 000
Not 10 Stiillda sikerheter | |
2022-04-30 2021-04-30
Fastighetsinteckning _ ' 30 600 000 30 600 000
30 600 000 30 600 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Utéver vad som framgar av forvaltningsberédttelsen och denna not har inga héndelser av visentlig
betydelse for bolagets stillning intriffat efter rdkenskapsarets slut fram till arsredovisningens

avlidmnande.
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats 2022- /10— ¢
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Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
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Till bolagsstimman 1 Uppsalas Foretagslokaler AB

Org.nr 559041-3943

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Uppsalas Foretagslokaler AB f6r rakenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Uppsalas Foretagslokaler ABs finansiella stillning per den
2022-04-30 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Uppsalas Foretagslokaler AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig {or att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen t6r bedémningen av bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tulampas dock inte.

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Uppsalas Foretagslokaler AB, Org.nr 55904 1-3943
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Revisorns ansvar
Mina maél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- tdentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och d4ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre én f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for

" att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt driit vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
séitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Uppsalas Foretagslokaler AB, Org.nr 559041-3943
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Uppsalas Foretagslokaler AB for rdkenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av {6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Uppsalas Foretagslokaler AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret [Or forslaget till dispositioner betriftande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr {6rsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar .
Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarstrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda-
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, 4dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr torenligt med
aktiebolagslagen.

Uppsalas Foretagslokaler AB, Org.nr 559041-3943
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Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapemrna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
torhallanden som ér vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som ér relevanta fo6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ir forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2022-10- 3}
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Auktoriserad revisor
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