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Fastighets AB Frasaren 15
Org.nr. 559067-1313

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstérvaltning.

Foretagets sdte dr Halmstad.

Flerarsjimforelse®
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, 1 998 438 1 590 003 940 198 1615922 1 596 850
Res. efter finansiella poster 586 028 4472 354 -33 777 775 860 518 588
Res. 1 % av nettoomséttningen 29,32 27,82 44,85 47,15 53,76
Balansomslutning 16 701 245 16 710 979 15 540 720 13 984 219 13 978 279
Soliditet (%) 14,40 11,98 10,85 12,20 7,83
Avkastning pa eget kapital (%) 26,59 24,03 0,35 38,50 39,18
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Jamforelsetalen for 2019-2021 har inte rdknats om efter dvergangen till K3.
Agarforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Fastighetsstaden 1 Halmstad AB, Org. nr 556686-2917.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 985 297 353 131 1 338428
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 353 131 -353 131 0
Arets vinst 449 909 449 909
Belopp vid arets utgang 50 000 0 1338 428 449 909 1788 337
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 1 338 428
arets vinst 449 909
1788 337
Styrelsen foreslar att
I ny rédkning gverfores 1 788 337
1788 337

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrédkningar med tillhérande noter.
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Fastighets AB Frasaren 15
Org.nr. 559067-1318

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomséttning

[

e

A Rorelsens kostnader

o Ovriga externa kostnader

' Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

. Bokslutsdispositioner
. Aterforing frén periodiseringsfond
Fordandring av avskrivningar utéver plan

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

1 998 438

2022-01-01
2022-12-31

1 590 003

1 998 438

-461 752
-310 718

~772 470

1 225 9638

gV

100 8438
-740 868

1 590 003

~558 037
-301 171

-639 940

586 028

645 422

-195 513

449 909

-859 208

730 795

177

24 844
-313 462

-288 441

447 354

36 000
4,

36 000

4778 354

-125 223

333 131



Fastichets AB Frisaren 15
Org.nr. 5590671318

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 3
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 4

anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

13 358 023
296 968

17 666

13 672 657

13 672 657

41 809
2970 130
0

16 649

2022-12-31

13 468 766
395 958

0

3 028 588

0

13 864 724

13 864 724

57 626

2 509 282
V77

15 275

2 582 360

263 895

0

3 028 588

16 701 245

263 895

2 846 255

16 710 979



Fastighets AB Frasaren 15
Org.nr. 559067-1318

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

. Eget kapital
Eg Bundet eget kapital
& Aktiekapital 50 000 50 000
o 50 000 50 000
SN
™
= Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 338 428 085 297
Arets resultat 449 909 353 131
1 788 337 1 338 428
Summa eget kapital 1 838 337 1 388 428
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 417 000 417 000
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 296 968 356 362
Summa obeskattade reserver 713 968 773 362
Avsédttningar
Uppskjuten skatteskuld 7238 4112
Summa avsittningar 7238 4112
Langfristiga skulder 2, 6
Skulder till kreditinstitut 13 291 672 13 731 064
Summa langfristiga skulder 13 291 672 13 731 064
Kortfristiga skulder 6
Checkrikningskredit 71 133 0
Skulder till kreditinstitut 439 392 439 392
Leverantorsskulder 57 177 62 274
Aktuell skatteskuld 112 069 23 858
Ovriga skulder 78 993 100 364
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 91 266 188 125
;- Summa kortfristiga skulder 850 030 814 013
. SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 701 245 16 710 979
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Fastighets AB Eriasaren 15
Org.nr. 559067-1318

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

[ntdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersétiningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for ldmnade rabatter.

Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anldgeningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 25-100
Inventarier, verktyg och installationer 10

Inkomsiskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsir som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hidndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet. Tempor#ra skilinader beaktas ej 1 skillnader hanforliga fall
vesteringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporira skillnaderna och det mte &r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att dterféras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hénforliga transaktionen ar ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgdr mte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som &r héanioriig till obeskattade reserver sirredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet 1 balansrdkningen.
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Fastighets AB Frasaren 15
Org.nr. 559067-1318

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Avsdttningar

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £5ljd av en tidigare hindelse, det dr

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forplikte:

tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflodet kan fortfarande vara osiker.

sen och beloppen kan uppskattas pa ett

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
Inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsitining redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsédttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsitiningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde dr visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKIL.DA POSTER

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar
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2023-12-31

14 136 389
100 985
0

2022-12-31

13 256 197
022 192
-42 000

14 237 3774
-667 623

0

211 728

14 136 3389
-467 716
2274

-202 181

-879 351

-667 623

13 358 023

12 282 900
1 075123

13 468 766

12 393 643
1075123

13 358 023

2023-12-31

989 898

13 468 766

2022-12-31

989 898

989 898
-593 940
-98 990

-692 930

296 968

2023-12-31

17 666

17 666

17 666

2023-12-31

1757 568
11 534 104

989 898
-494 950
-98 990

-593 940

395 958

2022-12-31

0
S,
0
2022-12-31

1 757 568
11 973 496

13291 672

13 731 064



Fastighets AB Frasaren 135
Org.nr. 559067-1318

NOTER
Not 6 Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31
» Foretagets banklan om 13 731 064 (14 170 456) kronor redovisas under fGljande poster 1 balansridkningen.
i__!?: Langfristiga skulder
eh Skulder till kreditinstitut 13 291 672 13 731 064
-
iﬁ Kortfristiga skulder
= Skulder till kreditinstitut 439 392 439 392
Summa 13 731 064 14 170 456
Stidllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar -15 000 000 15 000 000

Not8 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org.nr556686-2917 med séte i
Halmstad

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Halmstad

., 2024-04-05
Coe B M) )
Greger Petersson Max Petersson Wigby

. Pontus Petersson

Min revisionsberittelse har ldmnats den 5 april 2024.

,é:f@———-
4 Fredrik Wihed
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Frasaren 15
Org.or. 559067-1318

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Frésaren 15 f0r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Frasaren 15s finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhdllande till Fastighets AB Frisaren 15 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, |

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revistonen. Dessutom:

+ 1dentifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

1(2)

dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vidsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilihérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets fdrmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.




@ bakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Fastighets AB Frasaren 15 for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberiattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Frasaren 15 enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
elier

* péd ndgot annat siitl handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skepfisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min

2 (2)

professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dédr avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Halmstad den 5 april 2024

Fredrik Wihed

Auktoriserad revisor




