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Arsredovisning

Fastighetsbolaget Fogden Viasteras AB

356897-6863

Rikenskapsaret
2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Fogden Viasteras AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 26 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 26 juni 2023
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Arsredovisning

for
Fastighetsbolaget Fogden Visteras AB
556897-6863

Rikenskapsaret

2022
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Fastighetsbolaget Fogden Visteras AB - 1(8)
Org.nr 556897-6863

1 .r} 2 a

o Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
L 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

i

:

Forvaltningsberittelse

1

1)

5

% Information om verksamheten

Et’% Bolaget ska dga och {6rvalta fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet.

). ; Bolaget ér dotterbolag till Sybro Fastigheter AB, 556775-8676, som dger bolaget till 100%.

3

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning 4163 4 075 3 963 3 895 3 839
Resultat efter finansiella poster 1247 1233 1 441 1 368 1 956
Avkastning pa eget kap. (%) 11 [ 13 14 23
Soliditet (%) 67 68 69 64 94

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Inbetalt aktickapital 50 000 11 122 724 264 331 11437 055
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning 264 331 -264 331 0
Arets resultat 76 764 76 764
Belopp vid arets utgang 50 000 11 387 055 76 764 11513 819

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 387 055
arets vinst 76 764
11 463 819

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores 11463 819
11 463 819

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

« Signerat 2023-06-18 08:43:03 UTC Oneflow ID 5131488 Sida 2 /10
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& Signerat 2023-06-18 08:43:03 UTC

Fastighetsbolaget Fogden Visteras AB
Org.nr 556897-6863

Resultatrikning Not -
-2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning ] 4163 133
Ovriga rorelseintikter 24
Summa rorelsens intikter 4 163 157
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -2 709 724
Ovriga externa kostnader -79 303
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -33 264
Summa rorelsens kostnader -2 822 291
Rorelsercsultat 1 340 866
Finansiclla poster
Réanteintakter 3 342
Réntekostnader -97 634
Summa finansiella poster -94 292
Bokslutsdispositioner 2 -1 150 000
Resultat fore skatt | 96 574 -
Skatter
Skatl pa arets resultat 3 -19 810
Arets resultat 76 764

2 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

4 075 438
21 061

4 096 499

-2 669 480
-95 147
-33 264

-2 797 891

1298 608
0

-05 700
-65 700
-900 000
332 908

-08 577

264 331

Oneflow ID 5131488 Sida 3 /10
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Fastighetsbolaget Fogden Visteras AB
Org.nr 556897-6863

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillganger

Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattetordran
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsiittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2023-06-18 08:43:03 UTC

Not

2022-12-31

582 142
582 142

5384 414
584 414

1 166 556

94 (092

14 500 000
396 240
54 034

15 044 366

- 901 787

15946 153

17 112 709

Oneflow ID 5131488 Sida 4 /10
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2021-12-31

615 406
615 406

600 889
600 839

1216 295

94 092

14 000 000
349 452
50 900

14 494 444

1 142 623
15 637 067

16 853 362
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Fastighetsbolaget Fogden Visteras AB 4 (8)
Org.nr 556897-6863

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 11387 055 11 122 723
Arets resultat 76 764 264 331
Summa fritt eget kapital 11 463 819 11 387 054
Summa eget kapital | 11 513 819 11 437 054
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 3 955 250 4 042 250
Summa langfristiga skulder 3 955 250 - 4042 250
Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 37 000 37 V00
Leverantorsskulder . 141 244 113 340
Skulder till koncernforetag p [ 150 000 900 000
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkter 265 396 273 718
Summa kortfristiga skulder - 1643 640 1374 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17112709 16 853 362

« Signerat 2023-06-18 08:43:03 UTC Oneflow ID 5131488 Sida 5/10



Fastighetsbolaget Fogden Visteras AB 5 (8)
Org.nr 556897-6363

Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jdmiort med foéregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avsklwmngal enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt
kan héanforas till forvérvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens
prestanda Gkar 1 forhallande till tillgdngens virde vid anskatfningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforviarv bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader tor
rivning och éterstéillande av.platsen. I sddana fall gbrs en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsfériust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
ovrig rorelseintéikt respektive dvrig rorelsekostnad. |

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt éver tillgadngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjédr avskrivningsmetod anvénds f6r
dvriga typer av materiella tillgangar.

Foéljande avskrivningsprocent tilldampas:

Badrum 4%

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag 16r poster med fortallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar som
ir rantefria eller som 16per med rinta som avviker frdn marknadsréntan och har en 16ptid 6verstigande 12
méanader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdeforindringen redovisas som ranteintékt i

resultatrialkningen.

+# Signerat 2023-06-18 08:43:03 UTC Oneflow ID 5131488 Sida 6 /10
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Fastighetsbolaget Fogden Visteras AB 6 (8)
Org.nr 556897-6863

Laneskulder och leverantirsskulder

Léaneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {0r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom verensstdmmer vid fOorfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
cget kapital. |

Bedomningar och uppskattningar
Det finns inga uppskattningar eller antaganden som innebér en betydande risk for védsentliga justeringar 1

redovisade virden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar.

Eget kapital

Eget kapital delas in 1 bundet och fritt kapital, 1 enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Not 1 Leasing, leasinggivaren
Arets leasingintikter avseende leasingavtal uppgér till 4 157 179 k.

Bolaget hyr ut bostidder till privatpersoner. Da hyresavtalen géller tills vidare dr det svart att uppskatta
intdkter senare dn 5 ar, varfor detta inte anges nedan.

Framtida leasingintéikter, fortaller till betalning enligt t6ljande:

2022 2021
Inom ett ar 4 160 000 4 035 000
Senare an ett ar men 1nom fem ar 16 640 000 16 140 000
20 800 000 20 175 000

Not 2 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Limnade koncernbidrag | 1 150 000 900 000
1 150 000 900 000

& Signerat 2023-06-18 08:43:03 UTC Oneflow ID 5131488  Sida 7/ 10
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Fastighetsbolaget Fogden Visteras AB 7 (8)
Org.nr 556897-6863

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

+’ Signerat 2023-06-18 08:43:03 UTC

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 3 335 52 103
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 16 475 16 474
Totalt redovisad skatt 19 810 68 577
Avstamning av ettektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 96 574 332 908
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -19 894 20,60 -68 579
Ej skattepliktiga intdkter 84 0
Ovrigt 0 2
Redovisad effektiv skatt 20,60 -19 810 20,60 -08 577
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskatfningsvirden 831 622 331 622
Utgacende ackumulerade anskaffningsviirden 831 622 831 622
Ingaende avskrivningar 216 216 -182 952
Arets avskrivningar -33 264 -33 264
Utgaende ackumulerade avskrivningar -249 480 -216 216
Utgaende redovisat virde 582 142 615 406
Uppgitter om forvaltningstastighcter
Redovisat vérde 582 142 615 406
Taxeringsvéarden byggnader 32 646 000 25619 000
Taxeringsvirden mark 15324 000 14 566 000
47 970 000 40 185 000

Oneflow 1D 5131488 Sida 8 /10



B o Tl il Lok ¥ iy o e i T
[ Ry - A o m o ) o mwm m - - X 3 =
I _._,—,-j&-"l'—,"';"--- Bl A x = E-'n..‘:"""—-'._‘ - N ) M e P e B
=z —— l"' s =z L E
=

ﬂf"'ﬂhq"‘;i‘\.fﬂi’"‘"
- = oa mr - o - - - s .y

-l
-
I e e— [ R T

T“ﬂ'_.

Fastighetsbolaget Fogden Visteras AB 8 (8)
Org.nr 556897-6863

Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut .
Forfaller senare 4n ett ar men inom fem ar efter balansdagen 348 000 348 000
Forfallare senare dn fem ar efter balansdagen 3 607 250 3 694 250
| 3 955 250 4 042 250

Not 6 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 4 325 300 4 325 300
| 4 325 300 4 325 300

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

G Oran Arver Christima Arver
Ordforande
Johan Arver Ulrika Arver

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor

«¢ Signerat 2023-06-18 08:43:03 UTC Oneflow ID 5131483  Sida /10
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Deltagare

FASTIGHETSBOLAGET FOGDEN VASTERAS AB 556897-6863 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-16 19:08:56 UTC
Namn returnerat frén Svenskt BankiD: GORAN ARVER Datum

Goran Arver

Ordfdrande

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2023-06-16 11:02:43 UTC

Namn returnerat fran Svenski BanklD: ULRIKA ARVER Datum

Ulrika Arver
Leveranskanal: E-post

Signercit med Svenskt BankiD 2023-06-16 19:58:28 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JOHAN ARVER Datum

Johan Arver
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt Banikd) 2023-06-16 13:16:25 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: CHRISTINA ARVER Datum

Christina Arver
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-18 08:43:03 UTC -

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Peter Magnus Kangas Datum

Peter Kangas

Ansvarig revisor
Leveranskatial: E-post

« Signerat 2023-06-18 08:43:03 UTC Oneflow ID 5131488  Sida 10 /10
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Fastighetsbolaget Fogden Véasteras AB, org.nr 556897-6863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbholaget Fogden Vasteras AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Fogden Vasteras ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaliningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéaller resultatrdkningen ach balansrékningen for Fastighetsbolaget
Fogden Vasteras AB.

Grund for uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi éar oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget Fogden Vésteras AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart vrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 16r den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Fogden Vasteras AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
- Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Fastighetsbolaget Fogden Vasteras AB enligt god revisorssed

i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tili de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande bedéima bolagets ekonomiska situation, ach att tilise att bolagets organisation &r utformad

sa att bokféringen, medelsfiérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorins ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt

avseende:

0 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget

. pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,.

"Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Peter Magnus Kangas Datum

Peter Kangas

Partner ,
Leveranskanal; E-post
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