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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér CBL Fastigheter AB, 556140-7114, avger f6ijande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Lastbilcentralen Varnamo/Ljungby AB har genom sina agare tillgang till anlaggningsbilar, maskintrailer,
kranbilar, gravmaskiner pa band och hjul, gravlastare, hjullastare, méatteknisk kompetens med
dronarteknik och totalstationer, utrustning for tradfallning samt sorteringsverk f6r masshantering av
olika typer av jord och grusmaterial for cirkular markentreprenadsandamal och atervinning.

Verksamheten sker geografiskt | forsta hand inom Varnamo och Ljungby kommuner samt dess
kranskommuner | GGVV.

Vara kunder ar féretag, kommunala och statliga férvaltningar, vagsamfalligheter och privatpersoner.
Var malsattning ar att erbjuda en hog servicegrad vad géller transporter, entreprenadmaskiner, grus-
och jordleveranser och markentreprenader, samt olika digitala mattjanster. Vi skall med hjalp av
samarbetspartners kunna erbjuda ett sa bra sortiment som maijligt for att tdcka de behov som
marknaden har eller kommer att ha.

[-Oretaget har sitt sate | Varnamo Kommun.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret 2023 har varit ett spannande verksamhetséar i bolaget. Bellman Groups dotterbolag Norrvidinge
Group AB forvarvade verksamheten och varumarket "Lastbilscentralen Varnamo Ljungby AB" under
slutet av rakenskapsaret genom en inkramsdverlatelse forpackad i ett dotterbolag. | samband med
detta tecknade Norrvidinge Group AB ett langsikiigt hyresavtal av fastigheten i vart bolag. Forvarvet av
l.astbilcentralen Varnamo Ljungby AB kommer nu att inga som en del av Norrvidinge Group AB under
region Smaland som narmast har sitt lokalkontor i Vax|o.

De tidigare delagarna i Lastbilcentralen Varnamo Ljungby AB har i samband med &verlatelsen av
verksamheten till Norrvidinge Group AB traffat ett sa kallat leverantérsavtal med képaren om
leveranser av maskin- och transporttjanster fran sina respektive dgarbolag. Forsaljningen av
verksamheten &r ett led i en langsiktigt hallbar affar for Lastbilcentralen Varnamo Ljungby AB och dess
agare. Vi tror att detta forvarv kommer att forstarka och utveckla den regionala marknaden | GGVV
och Ljungby genom Norrvidinges starka marknadsposition | sodra Sverige.

Genom denna férsaljning byter bolaget ocksa namn till CBL Fastigheter AB och kommer framgent att
renodlas till ett rent forvaltningsbolag for fastigheter och liknande verksamhet.

Signed document (rSRA+B)
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Flerarsoversikt

Belopp 1 Tkr

2023 2022 2021 2020
:ﬁ Nettoomséattning 74 054 100 685 114 791 117 530
ﬂq{: Resultat efter finansiella poster 4 549 977 267 1087
gi{i Soliditet % 85,2 34,5 26,3 26
= 5 : ; ;
X Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 875 000 569 400 5031612 609 226
Balanseras i ny rakning 609 226 -609 226
Arets resultat 6 736 297
Belopp vid arets utgang 875 000 569 400 5 640 838 6 736 297
Resultatdisposition
Belopp I kr
Till arsstdmmans férfogande star féliande medel
Balanserat resultat 5 640 838
Arets resultat 6 736 297
Summa 12 377 135

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Utdelning 12 168 000
Balanseras i ny rakning 209 135
Summa 12 377 135

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och Bokféringsnamndens uttalande.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktieagarna ar férsvarbar med hansyn till de
parametrar (verksamhetens art, omfatining och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Oovrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, | aktiebolagslagen.

Signed document (rSRA+B)
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CBL Fastigheter AB
556140-7114

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 74 053 876 100 685 388
Ovriga rorelseintakter 1 368 232 442 224
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 15422 108 101 127 612
Rorelsekosthader
Ravaror och férnédenheter -63 928 011 -89 288 686
Ovriga externa kostnader -4 617 000 -3 885 799
Personalkostnader 2 -7 182 634 -6 322 712
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -674 434 -657 610
Ovriga rorelsekostnader -610 983 0
Summa rorelsekostnader -77 013 062 -100 154 807
Rorelseresultat -1 590 954 972 805
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 6 081 402 0
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 59 309 4 865
Rantekostnader och liknande resultatposter -848 -907
Summa finansiella poster 6 139 863 3 958
Resultat efter finansiella poster 4 548 909 976 763
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 1155 000 -200 000
FOrandring av dveravskrivningar 1251170 0
Summa bokslutsdispositioner 2406170 -200 000
Resultat fore skatt 6 955079 776 763
Skatter
Skatt pa arets resultat -218 782 -167 537
Arets resultat 6 736 297 609 226

Signed document (rSRA+B)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

o TILLGANGAR

lf‘i Anlaggningstillgangar

G

o Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 1 096 850 1209 373
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 130 900 2 889 424
Inventarier, verktyg och installationer 0 33 711
Summa materiella anlaggningstillgangar 1227 750 4 132 508
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 0 0
Andra langfristiga fordringar 0 55 704
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 55 704
Summa anlaggningstillgangar 1227 750 4188 212
Omsaéttningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och fornddenheter 0 348 072
Summa varulager m.m. 0 348 072
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 894 586 10 784 961
Fordringar hos koncernforetag 503 124 538 715
Ovriga fordringar 486 339 1 296 502
Upparbetad men ¢j fakturerad intakt 83 813 751 494
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 376 434
Summa kortfristiga fordringar 1967 863 13 748 106
Kassa och bank
Kassa och bank 13 482 725 8 918 891
Summa kassa och bank 13 482 725 8 918 891
Summa omsattningstillgangar 15 450 588 23 015 069
SUMMA TILLGANGAR 16 678 338 27 203 281

Signed document

(rSRA+B)
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 875 000 875 000
Reservfond 569 400 569 400
Summa bundet eget kapital 1 444 400 1 444 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 640 838 5031612
Arets resultat 6 736 297 609 226
Summa fritt eget kapital 12 377 135 5 640 838
Summa eget kapital 13 821 535 7 085 238
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 4380 000 1 635 000
Ackumulerade dveravskrivningar 0 1251170
Summa obeskattade reserver 480 000 2886170
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 67/ 896 13 551 731
Skulder till dvriga féretag som det

finns ett agarintresse | 0 36 790
Ovriga skulder 1482 810 2 312 655
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 826 097 1 330 697
Summa kortfristiga skulder 2376 803 17 231 873
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 678 338 27 203 281

Signed document (rSRA+B)
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

04356
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
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Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Ar
Byaggnader 50
Markanldggningar 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Not 2 Medelantalet anstallda
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-37 2022-12-31
Medelantalet anstallda 3 8

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 2 209 820 1917 570
Forandringar av anskaffningsvarden

InkOp 292 250
Omklassificeringar -44 000

Utgaende anskaffningsvarden 2 165 820 2 209 820
Ingaende avskrivningar -1 000 447 -943 234

- Forandringar av avskrivningar

Forséaljningar/utrangeringar 2 745

Arets avskrivningar -71 268 -57 213
Utgaende avskrivningar -1 068 970 -1 000 447
Redovisat varde 1 096 850 1 209 373

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-12-37 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden | 7 361 843 6 627 052
Forandringar av anskaffningsvarden

InKOp 227 400 3845 032
Forsaljningar/utrangeringar -6 052 538 ~ =110 241
Utgaende anskaffningsvérden 1 536 705 / 361 843
Ingaende avskrivningar -4 472 419 -3 992 307
Forandringar av avskrivningar

Forsaljningar/utrangeringar 3 639 386 110 241
Arets avskrivningar 572 772 -590 353
Utgaende avskrivningar -1 405 805 -4 472 419
Redovisat varde 130 900 2 889 424

Signed decument (rSRA+B)
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

- Ingaende anskaffningsvarden 389 810 444 333
Ifl: Forandringar av anskaffningsvarden
= Férsaljningar/utrangeringar -94 903 -94 523
;,g Utgaende anskaffningsviarden 294 907 389 810
N Ing&ende avskrivningar 356 099 -400 578
& Forandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 69 562 54 523
Arets avskrivningar -8 370 -10 044
Utgaende avskrivningar -294 907 -356 099
Redovisat varde 0 33 711

Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden * 48 000 48 000
Utgaende anskaffningsvarden 48 000 48 000
Ingaende nedskrivningar -48 000 -48 000
Utgaende nedskrivningar -48 000 -48 000
Redovisat varde 0 0

Not 7 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 955 704 55 704
Forandringar av anskaffningsvarden

Reglerade fordringar -55 704

Utgaende anskaffningsvarden 0 55704
Redovisat varde 0 55 704

Not 8 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckningar 500 000 500 000
Fastighetsinteckningar 750 000 /50 000
Summa stillda sdkerheter 1 250 000 1 250 000

Signed document (rSRA+B)
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Underskrifter
Varnamo
y
ot
Lot
)
&
o Michael Andersson Datum Peter Fast Datum
i Styrelseordférande Styrelseledamot
Toblas Wester Datum Ingvar Martinsson Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot
Henrik Georgsson Datum Jonas Sandabhl Datum
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har l[amnats

Helen Blomstrand
Godkand revisor

Signed document {(xSRA+B)
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5 Revisionsberittelse

(]

E;:é:":f Till bolagsstaimman i CBL Fastigheter AB
) Org.nr 556140-7114

&

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r CBL Fastigheter AB for riakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av CBL Fastigheter ABs finansiella stidllning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat f6r dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till CBL Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rdattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddomer dr nédvindig {or att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka fotmadgan att fortsidtta verksambheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma] dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att uppticka
en viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Signed document (Ms5tUj)
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre an {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision 16r
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktoren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
sfutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar it
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller torhallanden gora att
ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsetfulla 1akttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for CBL Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet t6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhdllande till CBL Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Signed document (Msb5tUj)
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G Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

o Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
§e2 forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med hidnsyn
E:; till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
i konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att tortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som dr nddvindiga f6r att bolagets
boktoring ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot elier
verkstidllande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller torlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
torhallanden som ér vésentliga [6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar 1genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra férhallanden som dr relevanta t6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Viarnamo 2024-01-30

Helen Blomstrand
Godkind revisor
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