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Fastighets AB

339036-2819

' Vﬁsterlﬁngatan

Rékenskapsaret

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Visterlanggatan 50 intygar att resultatriakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm 2023-06-30

Christophore Stavropoulos
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Styrelsen for Fastighets AB Viisterlanggatan 50 avger f6ljande drsredovisning f6r vdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Bolaget ar verksamt inom fastighetsforvaltning,

Bolaget dger en andel av fastigheten Cybele 1 1 gamla stan, Stockholm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

Nettoomsittning 1181 946
Resultat efter finansiella poster 911 1979

Soliditet (%) 37,3 324

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat

Belopp vid érets ingang 50 000 4 195 595

Disposition enligt beslut
av drsstimman:

Balanseras i ny rédkning 1 588 731

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000 5 784 326

2020
3 609
2452
71,5

Arets

_r-es-ulitza‘t!

1 588 731

-1 588 731

684 830

684 830

3701
2 864

Totalt

5834 326

0
684 830

6 519 156
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Fastighets AB Visterlanggatan 50 3.(9)
Org.nr 559036-2819

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5784 325
arets vinst 684 830

disponeras sd att
i ny rikning Gverfores 6 469 155

6 469 155

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.



Fastighets AB Visterlanggatan 50
Org.nr 559036-2819

Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

styrda foretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resuitat fore skatt
Skatter

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 181 409
698 847
1 880 256

-260 361

-534 130
1346 126

-86 031

304

-349 173

-434 900

911 226

226 396

684 830

4(9)

-2021-12-31

945 730
1350 000
2 295 730

-178 191

-46 970
-225 161
2 070 569

-85 901
13

-5 477
-91 365

1 979 204

1979 204

-390 473
1 588 731



Fastighets AB Visterlanggatan 50
Org.nr 559036-2819

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

12 600 478
12 600 478

800 000
15500 478

1 567 794
312 157
40 219
1920170

50 095
50 095
1970 265

5(9)

2021-12-31

12 860 839
12 860 839

500 000
800 000

1 300 000
14 160 839

2348 316
1267 526

15 000
3630 842

191 116
191 116

17 982 797
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

2 EGET KAPITAL OCH SKULDER

5 Eget kapital
% Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

::—l-'irh; Y

A58 4

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5784 325 4 195 595
Arets resultat 684 830 1 588 731
Summa fritt eget kapital 6 469 155 5784 326
Summa eget kapital 6519 155 5834 326

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 900 000 9 900 000

Summa langfristiga skulder 9 900 000 9 900 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 49 404
Skulder till koncernforetag 575 147 489 116
Skatteskulder 278 828 1 042 047
Ovriga skulder 38 613 625 905
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 159 000 41 999
Summa kortfristiga skulder 1051 588 2248 471

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 17470743 - 17 982797
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar : - _ _
Arsired@v-i_s-nil_lgﬁn: dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rid (BENAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning _
Tillampade avskrivningstider:

Materiella an -lfiggningstmg&n gar
Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _ _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 13 018 097 1378 597
Inkép 0 11 639 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 018 097 13 018 097
Ingdende avskrivningar -157 258 -110 288
Arets avskrivningar -260 361 -46 970
Utgiende ackumulerade avskrivningar -417 619 -157 258

Utgdende redovisat virde 12 600 478 12 860 839



Fastighets AB Visterldnggatan 50
Org.nr 559036-2819

Not 3 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehay

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

500 000

1 600 000

0
2 100 000

2100 000

2022-12-31

800 000

300 000

800 000

2022-12-31

9 900 000
9 900 000

3 (9)

2021-12-31
2 810 000

0

-2 310 0600
500 000

500 000

800 000

800 000

2021-12-31

9 900 000

Bolaget dr ett heldagt dotterforetag till 3A Invest AB, org.nr. 556530-8177, med site i Stockholm.
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Undertecknade forsdkrar hdrmed att drsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att lamnade uppgifter
stammer med faktiska forhallanden.

Stockholm den 30 juni 2023

Ch'lfi;s;téphore: Stavropoulos

Var revisionsberittelse har lamnats den 30 juni 2023

Conseil Rex isjon AB

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman i Fastighets AB Visterldnggatan 50

Org.nr. 559036-2819

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Visterlanggatan 50 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredmflsmngen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighets AB Visterldnggatan 50s finansiella
stillning per den 3{ december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar™, Vi dr

oberoende i forhallande I:i'lI"Fastighets AB Visterlanggatan 50 enligt

god TeVISOr Ssed 1 Sveuge och har 1 &vrigt fullgjort vart yrkesetiska

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vra uttalanden.

Det ax styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styralsen ansvarar dven f{:n den mtama kammﬂ SOMm den bedmr}.er

nagra. vasenthga fﬁiaktzghetar vare sig dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vi’d 'upprﬁttandet' av ﬁrsred’ﬁvisnihgen ansvarar s’tyrelsen ﬁj'r
.upplysez nAr sa Ar nllamphgt on1 Forhallanden som kan paverka

formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
_faﬁsatt duft Antagandet om fm tsatt d_rlft tl.ilampas_ dock inteom

Revisorns ansvar
Viara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte mnehaller“nagra viisentliga
felaktlgheter vare sxg dessa bemr pa Gegenthgheter eller mrsstag

'finns Felaktlgheter kan uppsta pag f—rmnd av oegenthgheter eller
nisstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
iimfi gen kan f'dwiintas pﬁverka de e’kmnomiska beslut som

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ jdentifierar och bedémer vi riskerna f‘or vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker {}ch mhamtar rewsmnsbews sam ar tlllmckhga och

E"ﬁr att mte upptacka en vasentl;g felaktzghet tlll ﬁ)[)d AV
mgenﬂigheter ar hogre zm f"or en vasenthg felaktig- iet som bemr--pa

amdasattande av ml’:em k{.}n’fmll

« skaffar vi oss en forstaelse av deﬂ_ del av bolagets interna koniroll
som har betydelse {or var reviston {or att utforma

granskningsatgdrder som ér ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.

Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig

osikerhetsfaktor som avser sadana hindelseér eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberitielsen fésta
ﬁttpp'mﬁrksamhe'tén pﬁ uppl?mﬁ@ma'i ﬁrsredwisningfen om de'n

-atlllrackhga madtfiera uttaiaﬁdet om arsred{)wsmngen Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hdndelser eller
forhéllanden gbra att ett bolag inte lingre kan fortséiita

verksamheten.

1m1ehallet1 arsredwlsnmgﬁn da_rl‘oland upplysnmﬂama och Om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sétt som ger en réitvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revistonens planerade
omfattning och inrikéning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

1{2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalairden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Visterldnggatan 50 f6r 4r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. "

Vi tillstyrker att bolagsstiniman disponerar vinsten enligt forslaget 1

f“arvaltmng?sbeiattelsen och beviljar styrelsens ledaniot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Gruud for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvat enhgt denna beskl VS narmaie i avsmttet “Remsams ansvar”.

enhgt ggod. rewsmssed i Svenge och har 1 wngt full,ajort vart
yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vi anger att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och

dndamalsenliga som grund {0r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid foislag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksambetsart,

omfattning och risker stéller pa stotleken av belagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och fBrvaltningen av

bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s& att bokfSringen,

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter t
Gvrigt konirolleras pd ett betryggande sitt.

-Révfiwm s ansvar

Lzl_.t_t_alan_de- om a—ns.v.axsfrmet, ir .a.tt_- mhamta_ _rev.lsmnsbﬁms _f@r,at;t _med.
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndoot visentligt avseende:

¢ f‘metagxt llagfm atgard eller gjc}rt 51g skyldtg Hl]. nagtm

ellei

* pa ndgot annat satt handlat 1 strid nmied aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
nied aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en rewsmn som utfors enilgt god rewsmnssed 1 Sverlge alltid.

fmanl.eda ersattmﬂgsskyldlghﬁt mot belaget all.er att ett ﬁ:mrslaﬂ" till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi pmfessmnellt Gxndm‘ne Uch har en professwnellt

f“mluqt gmndar s1g ﬁ‘amst pa revisionen av rakenskapemd Vﬂka
tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa var

professionella beddmning med. 'ut'gﬁ:ng“s"punkt 1 risk och visentlighet.

Det mnnebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhdlianden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, mdtagﬂa atgirder och andra forhdllanden som ar

-relavanta ﬁal vart uttalande om amvarsfﬂhet ‘Sr:ml undeﬂ*zg forvart

'boiagets vmst elle-r‘- -Farlust har vi gxanskat om fmslaget ar ﬁnenilgt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2023
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