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DNB Scandinavian Property Fund AB
Org nr 556754-2674

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstiillande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- resultatrikning

~J W B

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar. ' '

Undertecknad styrelseiedamot i DNB Scandinavian Property Fund AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resuitatrdkningen och
balansrakningen faststalits pa arsstamma den 2023-02-16.

Arsstimman besi6t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den lé -
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DNB Scandinavian Property Fund AB 20)
556754-2674

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

dotterbalag__ | |
Bolaget dger samtliga aktier 1 Hagablue AB, orgnr 556875-8725 med fastigheten Solna Brahelund 3.

Bolaget har inte hatt nagra anstéllda och nagra loner eller ersédttningar har inte betalts ut.

Covid-19 har inte haft ndgon paverkan dd bolaget inte erhallit stod eller givit rabatter.

Foretaget har sitt huvudkontor i Stockholm. Foretagets site dr Stockholms kommun,

DNB Scandinavian Property Fund AB ér ett heligt dotterbolag till DNB Scandinavian Property Fund
DA som mgar 1 koncemen DNB Scandmawan Property Fund DA Norge Grg nr. 990 648 638.

enlmhet med undantagsregeln 1 Arsredowsnmgslagen ’7 kap 2 § Arsredowsnmgen for INB
Scandlnawan Property Fund DA finns att tillgd hos Enhetsregisteret, Bronndysund, Norge.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret

[ december 2022 ingick bolaget ett avtal med DNB Liv Eiendom - org nr 556633-0162, om att i b6rjan
av 2023 forvérva bolaget Pennféktaren 10 AB - org nr 556754-2674.

det velkhga vatdet pa fastlﬁheten
Som en konsekvens av denna virdenedgang identifierades ett nedskrivningsbehov avseende aktierna i

Hagablue AB och nedskrivning har redovisats med 27 937 KSEK.."

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning tkr 3493 3415 3718 3511
Resultat efter finansiella poster ~ tkr -18 694 6 900 3 855 -83 674
Soliditet % 69.5 70,8 60,8 62,7
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DNB Scandinavian Property Fund AB 3(9)
356754-2674

Forindringar i eget kapital

Aktie- Overkurs- Balanserat Arets
kapital fond  resultat  resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 131 19969 445 247 9437 474 784
Resultatdisposition enligt arsstimman

Utdelning - - =20000

-20 000

Balanseras i ny rdkning 9437 -9 437 .

Aktiedgartillskott - ~
Arets resultat - - -18694  -18694

Belopp vid arets utgang 131 19969 434684  -18 694 436 090

isposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel: de
staende vinstmedel:

Balanserat resultat 454 652 376
Arets resultat -18 694 033

Totalt ' 435 958 343

Styrelsen foreslat att vinsmedlen disponeras enligt f5ljande

Till aktiedgarna utdelas 10 000 000
1 ny rikning 6verfors 425 958 343

Totalt 435 958 343

Styrelsens vttrande Sver den foreslagna vinstutdelninger

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 69,51 procent. Soliditeten 4r mot bakgrund
av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget bedoms
kunna uppritthéllas pé en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgora sina
forpliktelser pé kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan ddrmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln). Utdelningen kommer att bokas upp som en skuld och regleras framgent.
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556754-2674

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
| -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsittning 3 492 790 3415 392

Summa rorelseintiikter, lagerforiindringar m.m. 3492 790 3415392

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 581 171 -3 828 134

Summa rorelsekostnader -3 581 171 -3 828 134
Rirelseresultat -88 381 -412 742

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag Z -18 484 023 7364 306
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 6 744 748 7079 349
Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -6 866 377 7131 062

Summa finansiella poster -18 605 652 7312 593
Resultat efter finansiella poster -18 694 033 6899 851

Bokslutsdispositioner
Lamnat/erhallet koncernbidrag . 2536 658

Summa bokslutsdispositioner 0 2 536 658

Resultat fire skatt -18 694 033 9 436 509

Arets resultat -18 694 033 9436 509

e —  Transaksjon 0922211555748685443¢ e
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31
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Tillgangar

20230

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag - 415 040 822 442 977 984
Fordringar hos koncernféretag 186 208 757 186 208 757
Andra langfristiga fordringar 6 968 000 12 436 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 608 217 579 641 622 741

Summa anliiggningstillgingar 608 217 579 641 622 741

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag . 2536 658
Ovriga fordringar 5514799 6 859 909
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - 383 387

Summa kortfristiga fordringar 5514799 9779 954

Kassa och bank
Kassa och Bank 9296 174 10 648 850

Summa kassa och bank 9296 174 10 648 850

Summa omsittningstillgdngar 14 810 973 20428 804

Summa tillgangar 623 028 552 662 051 545

(& SignertGKE, TAB AL ———————e




Balansrikning

DNB Scandinavian Property Fund AB

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa bundet eget kapital

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
everantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaksjon 092221 1555748685443%
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2022-12-31

131 400

131 400

19 968 600
434 683 776
-18 694 033

435 958 343
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2021-12-31

131 400

131 400

19 968 600
9 436 509

186 670 581
186 533
81 695

186 938 809

623 028 552

474 783 776

197 109

662 051 545
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DNB Scandinavian Property Fund AB 7(9)
556754-2674

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredmisni:ng:fen. ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar och skulder
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriiknas bli
reglerade, Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om annat ej anges.

Det koncerninterna lanet 1oper med rinta pa 3,5% och ska betalas vid anmodan. Anmodan om
betalning forvintas inte ske imom dverskadlig framtid.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31

Utdelning koncernforetag 10 000 000 15 000 000
Resultat vid forsiljning av andelar koncernf6retag =546 861 -7 635 694
Nedskrivningar andelar och fordringar koncernforetag -27 937 162 -

el

Summa resultat frén andelar i koncernforetag -18 484 023 7364 306

———  Transaksjon 09222115557486854433 §EM}  Signert GKB, TAB, AL




DNB Scandinavian Property Fund AB 8(9)
556754-2674

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 22021-12-31

Varay fran koncernforetag -6 677 923 -7 079 349

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31

Varay till koncerniGretag -6 856 618 =7 116 541

Upplysningar till balansrikningen
Not 5 Andelar i koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 442 977 984 572 133 003
- Forsaljning - 2129155019

Utgéende anskaffningsvirden 442 977 984 442 977 984

Ingaende nedskrivningar - -114 197 274
- Aterforda nedskrivningar - 114 197 274
- Arets nedskrivningar (anskaffningsvirde) =27 937 162

Utgéende nedskrivningar -27 937 162 0

Redovisat virde 415 040 822 442 977 984

. i i Tra ﬂsaksjon 69222115557486854439 Slgﬂ Eft GKB, TAB; AL oy 2 . R —
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~ DNB Scandinavian Property Fund AB
556754-2674

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har i januari 2023 forvirvat bolaget Pennféktaren 10 AB - org nr 556754-2674 fran DNB Liv

Eiendom - org nr 556633-0162.

Stockholm 2023-02-09

Gro K. Boge Tor Arild Bolstad
Styrelseledamot Verkstillande direktGr

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

£
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i DNB Scandinavian Property Fund AB, org.nr 556754 - 2674

Uttalanden

'Vl har utfart en rewsmn av arsredowsnmqen for DNB Scandi-

.dess fmanSIeIla resultat far aret enhgt arsredawsnmgslagen
Forvaltningsberatteisen dr forenlig med arsredovisningens v+
riga delar.

Vl 'tillstyrker darfor att bal’agsst:ém_m,aﬂ- fasistaller resultatrak-

Grund for Uttalanden

Vi har utfort revisionen enligl international Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-

svar. Vi &r oberoende i férhallande tili DNB Scandinavian Pro-
perty Fund AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.
Vi ahse'r att de rewsmnsbews m har mham‘tat‘ ar tiI'IrééCk?I_ift;]a och

Styrelsens och verkstdllande direktadrens ansvar

Det ar styrelsen.och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Siyrelsen och verkstal-

lande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedbmer dr ncdvandlg for att upprétta en arsredovisning som
inte lnnehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa.oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktbren for beddmningen av bolagets for-
maga att f@rtaatta verksamheten De upplvser nar 53 ar tlll

s_at__t_a uerks_a__rnhet_ejn E_j}_i:h att__an_vand__a_ _antagan_de_t _om fc:rts._att
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller mlsstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara utta-
Ianden Rimllg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men ar
rewsmnssed i Sverlge alltld kammer att upptacka en vasentliij

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas pa-

verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvander vi professionelit om-

ddme och haren professionellf skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for véisentliga felaktig-

heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag; utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utlfran dessa rlsker och lnhamtar rews

-'gora en grund for vara uttalanden Rlsken fur att mte Upp--
tacka en vasentlig felaktighet till foljd av Gegenthgheter ar

hdgre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

eller asidosattande av intern kontrall.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroil som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i.den interna kontrotlen.

_anva_nds o_c_h _rlmi_lgh_eten : :sty-relse.n_s och ve_rk.stal_la;nd_e d_l
rektorens uppskattningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

s drar vien slutsats om l[dmpligheten i att styrelsen och verk-

stéllande dirékffiren anvénder anfagandet om fortsatt driﬂi
slutsats med grund | de mhamtade rewszonsbewsen ﬂm
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sid-
ana handelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Omi vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig 0sa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
'in'hé’m’t'as 'f'ram till da’tumet for revisi’ms’ber’attelsen 'Dock

| Iag inte Iangre kan fortsatta verks-am-heten

e tvdrderar viden Gvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplyshing-
arna, och om arsredovisningen aterger de underiiggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en

rattvisande bild.
&
Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser: under

revisionen, dartbland de eventue”a betydande brister i den in-

Penneo dokumentnyckel: YB375-E4A4-XXCZS-QVDPW-CIEUS-YAESN
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Littalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning fr DNB Scandinavian Property fund AB for rakenskaps-

aret 2022 samt av forslaget till dlsp@5|tloner betrdffande bola-
gets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt for-
siageti fc}rvaI't'nihgsberaltt'els',en a‘th bevi Ijalr 'sityrelsens Iedamf:.i

.aret_

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i férhallande till DNB Scandinavian Pro-
perty Fund AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att derevisionsbevis vi harinhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som. har ansvaret for forslaget till disposit-

ioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till ut-

delning innefattar detta bland annat en bedbmning av -om ut-

delningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattmng och risker stiller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-

ning i dvrigt.

S'tyrelsen a’hsvarar f’f“jr bolagets arganiﬁa‘tioﬂ och f‘ﬁrval't'ningen

medelsforvaltnmgen gch boiagets ekanomlska angelagenheter"

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstailande di-

rektdren ska skita den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder

som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Gverensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen

ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vért uttalande om ansvarsfrihet 'ér att in'ham'ta revismnsbevis

.....

-hqtavseende

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mof
bﬁl'a;:'g*e_tz, etler

a_rsred@msn_rnqsla_g.en e.l_ie;r b@iagsordnmgen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

for att en reulssan 50m utf@rs enllgt god rewsmnssed Svenge
alltid kommer att uppticka &tgarder eller férsummelser som
Kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolagef, eller att ett
fors”lag t’ill dispas’itioner av b@la‘gets: vinst eller foriust inte &r

vander w professtonellt omdome m:h har en professmnellt'

skeptisk. instéllning under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och forslaget till dlspmsatloner av bolagets vinst
eller forlust grundar 5|g fram_st pa rewsmnen av rakenskap

eras pa var prafess:one!la bedammng med utgangspunkt ] risk

och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dverirddelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi géar igenom och
provar fattade beslut, beslutsundertag, wdtagna atgérder och

andra forhattanden som ar relevanta for vart uttalande.om an-

svarsfrihet. Som underlag forvart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner hetréffande bofagets vinst eller forlust

har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt etf urval

av underlagen for detta for att kunna bedtéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson

Auktoriserad revisor

2(2)
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ARSBERETNING 2022
FOR

DNB SCANDINAVIAN PROPERTY FUND DA

Virksomhetens art og sted

Selskapet, som er hovedselskapet 1 fondsstrukturen DNB Scandinavian Property Fund (DNB
SPF), har som formal 4 eie heleide datterselskaper innen fast eiendom. Investeringsvirksomheten
startet opp 1 2007. Selskapet eier et holdingselskap i Norge og et holdingselskap 1 Sverige som
igjen eier 13 eiendomsselskaper. Selskapet er lokalisert 1 Bergen og forvaltes av DNB

Nearingseiendom AS.

Fondsstrukturen er apen, noe som innebzrer at det ikke er et forhandsbestemt tidspunkt for
avvikling. Fondsselskapet kan likevel avvikles etter serskilte bestemmelser.

Fondets malsetning og utvikling
Fondets malsetnmg era levere god 1ang51kt1g avkastmng til lnvestorene g]ennom a lnvestere 1en

De siste 5 arene har fondets annualiserte avkastning vert pa 5,2 %. Fondets totalavkastning var i
2022 1,5 %, sammenlignet med 7,4 % 1 2021. I forhold til fjoraret er det en nedgang 1 avkastning
som hwfedsakelig skyldes Verdifaﬂ i eiendemsmarkedet i irme:vwrende ér Stigende rente samt

1 markedsleler Fondets langmktlge malsatte avkastmng er pa 5 7 % Arets a-vkastmng hgger
lavere enn dette, mens den annualiserte avkastnmgen siste 5 4r ligger innenfor mélsetningen.

Eiendomsportefeljens utvikling
12022 solgte fondet eiendommen Kronprinsens gate 9 i Norge ved salg av eiendomsselskapet
Kronprinsens gate 9 AS. Aksjene ble overtatt av ny eier 1. juli 2022.

Den undelllggende eiendomsportefaljen bestar pr 31 12.2022 av 12 eiendommer, hvorav 11 1

Norgeog 11 Svenge Eiendomsportefoljen hadde 1 2022 en direkteavkastning pa 3,7 % og en
totalavkastning pa 1,3 %.

Netto leieinntekter var NOK 457 mill. Eiendomsportefoljens leickontrakter har en

_g] ennemsmtthg g]envaerende leletld pa 4 5 ar. Gkanomlsk ledlghet for eiendomsportefoljen var

Det var i 2022 en samlet nedgang i rene eiendomsverdier med NOK 220,7 mill. i underliggende
eiendomsinvesteringer. Dette inkluderer verdiendring ved avhendelse av eiendommen

Kronprinsens gate 9. Fondets eiendommer er verdsatt basert pa 2 uavhengige takster. Total

eiendomsverdi per 31.12.2022 var pd NOK 9.769,6 mill. mot NOK 10.583,8 mill. per 31.12.21.

Transaction 09222115557487532602 et
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Kapitalendringer og deltakersammensetnmg

Det har ikke vaert nye emisjoner i 2022. Fire investorer i DNB Scandinavian PropFund 4 KS har
blitt innlest. P4 bakgrunn av dette er det foretatt kapltalnedsettelser pa totalt NOK 333 mill. i
2022. Totalt kommitert og innbetalt selskapskapital pr 31.12.2022 utgjorde NOK 8.600,5 mill.
Det er per 31.12.2022 ikke uinnkalt kapital i selskapet.

av andelene i fondsselskapet per 31 12 2022

Selskapets stilling og resultat
Arets resultat var et overskudd pd NOK 288,3 mill. for morselskapet mot et overskudd pa
NOK 334,3 mill. 1 2021.

Renteinntekter fra foretak 1 samme konsern for innevarende ar var pa NOK 240,4 mill. mot
NOK 232,5 mill. foregdende ar. Det er vedtatt utdelt utbytte fra underliggende portefolje pé
NOK 138,6 mill. for 2022, hvorav NOK 129,1 mill. er resultatfort og NOK 9,5 mill. er fort til
reduksjon pa kostpris pa aksjene.

Samlet kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter i selskapet var pa NOK — 15,0 mill. Netto
kontantstrem fra mvestermgsaktlwteter var pa NOK 284,5 mill. og gjelder innbetalinger fra
datterselskaper samt endring i langsiktige fordringer. Det ble totalt innbetalt NOK 845,4 mill.

fra datterselskaper i 2022, hvorav NOK 159,8 mill. er tilbakebetaling av investert kapital fra
datterselskaper og NOK 9] 4 mill. er innbetalt utbytte fra datterselskaper. Videre er det innbetalt
NOK 240,4 mill. som renter pa langsiktige fordringer. Det er foretatt en kapitalforheyelse i det
norske holdmgselskapet 1 2022. Utbetalinger knyttet t1l kapitalforhoyelsen belaper seg til NOK —
580,2 mill. Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter var NOK — 805,1 mill. Belapet er

knyttet tll utdehng av utbytte og tllbakebetalmg av kapital ved innlgsning som nevnt over. Netto
[OK ~535,6 mill. ved utgangen av aret.

Selskapets likviditetsbeholdning var NOK 234,3 mill. per 31.12.2022. Selskapets likviditet
vurderes som god.

Selskapets samlede kortsiktige gjeld per 31.12.2022 utgjer NOK 1,5 mill. Selskapets finansielle
stilling er god, og selskapet kan per 31.12.2022 nedbetale ekstern kortsiktig gjeld ved hjelp av

beholdning av likvide midler.

-Egenkapitalen var ved utgangen av aret pa NOK 8.547,0 mill. mot NOK 9.063,8 mill.
foregdende ar. Egenkapitalandelen var per 31.12.2022 100,0 % sammenlignet med 99,7 % per
31.12.2021

St‘yr*et mener at' érsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle

Styret foreslér at rets overskudd i morselskapet pA NOK 288 306 642, disponeres som felger:

Tilleggsutbytte NOK 361.000.000
Overfort fra annen egenkapital ~~ NOK - 72.693.358
Sum overfaringer . - NOK 288.306.642

Transaction 09222115557487532602  {@B)  Signed TV, MG, TF, ID, CA, MK




Konsernets stilling og resultat

Arets resultat for konsernet ble i 2022 NOK 420,4 mill. sammenlignet med NOK 302,0 mill. i
2021. Den positive utviklingen i resultatet tilskrives i hovedsak gevinst ved salg av aksjene i
Kmnprmsens gate 9 AS. Det har vert en reduksjon i eiendomsverdier i kontor- og kjepesenter-
segmentet som har medfert en nedsknvmng av anleggsmidler med NOK 183,1 mill. 1 2022.
Samtldlg har det ert en reverserlng av tldhgere ars nedskrwnmg med NOK 10 l mlll T11

m1ll 1 _202_1_ Kmnprmsens g_,at@ 9 ,AS som ble Sol_gt bldrar m .a;.re_ts resultat - _d_ en ne ;tto ge\ftmst_
pa NOK 389,7 mull.

m1ll mot en netto valutagevmst 1 2021 pa NOK 33 4 mlll Herav utg]@r ureallsert valutatap
knyttet til valutaswap NOK 30,8 mill. mot en urealisert valutagevinst pd NOK 48,4 mill. 1 2021.

Samlet kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter i konsernet var NOK 396,2 mill. som
reflekterer konsernets netto likviditet fra underliggende drift. Forskjellen mellom kontantstrom
fra operasjonelle aktiviteter og driftsresultat for avskrivninger og nedskrivninger skyldes
valutaeffekter som er presentert som finansresultat 1 regnskapet.

knyzttet. tll ne.tw .l.nnb@.talmgcr ve;.d. .S..algz av .aksj gt pa NOK 535 '7 mﬂl.,

Deteri lepet av dret utbetalt utbytte til investorene med NOK 361 mill. Det er videre
tilbakebetalt egenkapital i forbindelse med delvis innlesning av en av deltakerne pa totalt NOK

444,1 mill, hvorav 111,1 mill. gjelder tilbakebetaling av opptj ent resultat ved innlgsning. Netto

kontantstrem fra ﬁn&nswrmgsaktlwteter var dermed NOK -805,1 mill.

Netto endring bankinnskudd, kontanter o.1. var NOK I 01,9 mill. Konsernets
likviditetsbeholdning fremkommer med NOK 1.018 mill. per 31.12.2022, og konsernets
likviditet vurderes som god.

Konsernets samlede kortsiktige gjeld utgjer per 31.12.2022 NOK 27,4 mill. Konsernets
finansielle stilling vurderes som god, og konsernet kan per 31.12.2022 nedbetale ekstern
kortsiktig gjeld ved hjelp av beholdning av likvide midler.

Egenkapltalen var ved utgangen av aret pa NOK 7 745 2 mill. mot NOK 8 144 6 m111_

sohde leletaker.e (f eks DNB .B.a.nk__. Helsedlrektoratet VestlandetFylkeskemmune ; Q.slo
Kommune m.fl.).

(konomisk ledighet 1 portefaljen er 3,6 %, som anses som lav. Eiendomsportefaljens

k"“ ntoreiendommer er 1 hovedsak lokaliserte 1 attraktive omrader med gode markedsleier. Til
tross for god utvikling i markedsleiene har kontorsegmentet hatt en negativ verdiutvikling 1 2022
pa grunn av okte avkastningskrav. Handelssegmentet har ogsa hatt en negativ verdiutvikling

Transaction 09222115557487532602 Signed TV, MG, TF, ID, CA, MK
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til klimarelaterte hendelser som folge av klimaendringer (sakalt fysisk risiko) eller til samfur
respons pa klimaendringer (sakalt overgangsrisiko), som kan medfore uventede tap som kan
péavirke fondets investeringer og finansielle stilling. Sosiale hendelser (f.eks. ulikhet, in
arbeidsforhold, investering i menneskelig kapital, ulykkesforebyggmg, endring av kundeadferd

giennom daret. Hotellsegmentet viser en positiv verdiutvikling med heyere beleggsprosent og kun

marginalt heyere avkastningskrav, og vil representere et attraktivt eiendomssegment i fremtiden.
Basert pa prognoser for fremtidige resultater, vurderer styret fremtidsutsiktene for selskapet som
gode. Selskapets prognoser preges imidlertid av den usikkerhet som normalt preger vurderinger

av fremtidige forhold.

Fondet har kjopt det svenske selskapet Pennfiktaren 10 AB i januar 2023. Pennfaktaren 10 AB
eier eiendommen Hotel C som er lokalisert i Stockholm.

Finansiell risiko

Selskapets inntekter vil avhenge av avkastningen i underliggende eiendomsportefolje.

Markedsrisiko for selskapet er knyttet til generelle parametere som tilbud og ettersporsel i

eiendomsportefsljen sitt geografiske segment.

liorske_ 0g svenske_ kmner Sam_. _fﬁ_lge av _at_ regnskapet avlegges 1 nors_ke _kroner. : pamrkcs b_adc_

selskapets resultat og egenkapital av valutakursen, Med bakgrunn 1 investeringene 1 Sverige er

det etablert en valutasikring,

Selskapet finansieres ved innskutt kapital fra deltakerne og har ingen rentebaerende gjeld.

Selskapets likviditet vil bli pavirket av leietakernes soliditet og betalingsevne. Ca. 95 % av alle

utestdende fordringer er i snitt betalt ved forfall. Selskapene har relativt lav avsetning til tap pé

:fordringer Det er to mindre leietakere som har gé‘tt konkurs il@pe‘t av éret en pﬁ Gyrane Torg 0g

Baerekraftsrisiko

Avkastningen pa fondet kan pavirkes av barekraftsrisiko. Barekraftsrisiko er 1 hovedsak knyttet
nets

dudering,

osv.) eller styringsmangler (f.eks. gjentatte betydelige brudd pa internasjonale avtaler,

bestikkelsesproblemer, produktkvalitet og sikkerhet, salgspraksis osv.) kan ogsa oversettes til
beerekraftsrisiko.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 4-5 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til

grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har ingen forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Arbeldsmilje og likestilling
Selskapet hadde ingen ansatte i 2022, og saledes ikke noe arbeidsmilje & ivareta. Styret bestar av
styreleder samt fem medlemmer, hvorav to kvinner.

Ytre milje og beaerekraft
Virksomheten forurenser ikke det ytre miljo utover det som er normalt for eiendomsvirksombhet.
Forvalter DNB Neringseiendom AS er sertifisert 1 henhold til ISO 14001, som er et

miljestyringssystem.

Transaction 09222115557487532602 :il*f'




DNB SPF ble i mars 2021 klassifisert som en artikkel 8 fond (EU’s Sustainable Finance
Disclousure Regulation).

Fondet har som maél & bidra til reduserte utslipp ved & forbedre miljgstandarden pa
naringsbyggene i portefaljen, i trad med ny teknologi og i samsvar med alle gjeldende krav, til
fordel for investorer, leietakere og samfunnet. Eiendomssektoren arbeider med 4 etablere gode
barekrafts-KPI-er pa tvers av sektoren, og bade Sustainable Finance Disclosure Regulation
(SFDR)/ offentliggjeringsforordningen og taksonomien legger premisser for dette arbeidet.

Hensynet til miljg, sosiale forhold og selskapsstyring (ESG-faktorer) er en integrert del av
investeringsprosessen og elendomsforvaltningen 1 DNB Nearingseiendom og forankret 1

miljeplanen. Miljeplanen satte klare mal for Fondets eiendommer.

Som en del av dette arbeidet skal alle eiendommene i portefgljen BREEAM-sertifiseres over tid.

BREEAM-NOR er i dag Norges mest brukte miljesertifisering for nybygg og sterre
rehabiliteringer. I 2022 var 11 av 12 eiendommer BREEAM-sertifisert.

Deltagelse 1 GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) gir en samlet
sammenligning av fondets barekraftegenskaper. GRESB er en global investordrevet
barekraftindeks basert pa hva investorer og bransjen anser som vesentlige problemstillinger i
barekraftutviklingen av eiendomsinvesteringer. DNB SPF er rangert som en global sektorleder
(95 poeng og 5 stjerner 1 2022) og er nr. 1 1 Nord-Europa 1 sin gruppe.

Fondet har som mal a forbedre miljekvaliteten 1 portefoljen med vekt pa felgende
nekkelindikatorer (KPI-er);

e reduksjon i klimagassutsiipp#

» reduksjon i energiforbruk;

» reduksjon i vannforbruk;

. ﬁkt avfallssortenngs grad og

Fondet investerer direkte 1 eilendomsselskaper uten egne ansatte. Eierstyring og selskapsledelse
utgves derfor av DNB Nearingseiendom, som forvalter av fondet. DNB Neringseiendom er
underlagt rutiner og retningslinjer 1 DNB-konsernet. DNBs konsernstandard for ansvarlige
investeringer skal sikre at DNB-konsernet ikke medvirker til brudd pa menneske- og
arbeidstakerrettigheter, korrups_]on alvorlig miljeskade eller andre handlinger som kan oppfattes
som uetiske. Det skal ogsa sikre at vurderinger av risiko og muligheter innenfor milje, sosiale
forhold og selskapsstyrmg integreres 1 forvaltningen. Selskapsengasjement og eierskapsutavelse
skal bygge p&4 FNs Global Compact og OECDs retningslinjer for multinasjonale selskaper og

vere i trad med FNs feringer for neeringsliv og menneskerettigheter.

DNB Nmrmgselendom har et spes:lelt fokus pa etterlevelse av relevante Iover og regler

DNB Naringseiendom har definert sine interessenter til a omfatte investorer,
tjenesteleveranderer, leietakere og lokalsamiunn. Det gjennomfterer arlige investor- og
lel-etakerundemﬁkelser pa vegne av fondet PI’OS] ekter oppgradermger og t] enesteanskaffelser

forhold tll hvor elendommene llgger Dette mkluderer & SIk_re at plankrav 0 g byggeforsknfter
oppfylles og utvikle gode relasjoner med lokalsamfunnene som bruker og drar nytte av
bygningene i sitt neeromrade.
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Apenhetsloven . . | o
Redegjerelse for aktsomhetsvurderinger etter Apenhetsloven vil bli publisert pd hjemmesiden til DNB

Scandinavian Property Fund innen 30.06.2023.

Styrets ansvar

Det er tegnet styreansvarstorsikring som dekker det rettslige erstatningsansvaret som

styremedlemmer kan komme i. Forsikringen omfatter personlig ansvar som styremedlemmer og

skadekravet/dokumentere fakta knyttet til krav som gjores gjeldende.

Oslo, 21. februar 2023

Torkild Sindre Varran Ingvild M

arie D’ingét-ah Catriona Allen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Magne Gyland Michael Kirnstoetter Terje Frafjord

Styremedlem Styremedlem Styremedlem

(e} Signed TV, MG, TF, 1D, CA, MK
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Kontantstrom oppstilling
DNB Scandinavian Property Fund DA

2022 2021
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad 288306 642 334336 676
Resultatfort utbytte fra datterselskap -129 134 436 =91 361 651
Netto nedskrivning/reversering av nedskrivning av aksjer 82 163 386 0
Tap /gevinst ved salg av aksjer og andeler 0 0
Poster klassifisert som investerings- eller finansieringsaktiviteter -259 652 672 -265 912 608
Endring i kundefordringer 2 550000 -2 550000
Endring i leverandmgj eld -38 583 22 744
'Endring i andre omlepsmidler og andre gjeldposter 832 983 4280 687

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter - 14972680  -21184152

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Endring i langsiktige fordringer 353 808 438 -884 392 571
Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler i andre foretak -580 180 000 -213 200 000
Innbetalinger ved tilbakebetaling av investert kapital fra datterselskap 159 845 529 1 696 341 445
Innbetalinger ved mottatt utbytte fra datterselskap 91 361 651 128 562 985
Innbetalinger av renter pa langsiktige fordringer 240 356 755 232 496 443
Valutagevinst/~tap knyttet til finansielle anleggsmidler 19295917 33416 165
‘Netto kontantstrem fra mvestermsaktwnteter B 284488290 993 224 467

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Innbetalinger av egenkapital 0 0
Utbetalinger ved tilbakebetaling av egenkapital -333 023 625 ~71839 212
Utbetalinger av utbytte -472 072 828 -314 735 736

Netto lmntﬁ-::ﬁ.- fra finansieringsaktiviteter _ -805 096 453 o ~322 574 948
Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende -535580843 649465367

Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr. 01.01 769881345 120415978

Behaldmn av bankmnskudd kontanter og lignende pr. 31. 12 234300502 769881 345

s ~ Transaction 092221 15557487532602 Stgned TV, MG, TF, 1D, CA, MK ey
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INB Scandinavian Property Fund DA

Note 1 Regnskapsprmsmper _ /

Arsregnskapct er satt opp 1 samsvar med regnskapsl(wen og god regnskapsskikk for grige foretak

Inntekter

Inntekter inntektsfares etterhvert som de opptjenes, altsa nar krav pd vederlag oppstar. Dette skjer nar selskapet har overfort
kontroll til kunden, som normalt er nar tjenesen ytes eller varen er levert til kunden. Inntektene regnskapstores med verdien
av vederlaget pa transaksjonstidspunktet,

Kostnader
Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som titherende inntekt. I de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. @vrige unntak fra

sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Klassifisering og vurdermg av balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidier. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidier hvis de

skal tilbakebetales i lapet av ett ar etter utbetalingstidspunktet. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp péd
etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Det foretas regnskapsmessige avskrivninger av anleggsmidler med begrenset
ekonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a vare forbigaende.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap
Aksjer og andeler i datterselskaper og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden 1 selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrwnmg har veert nedvendighet. Det er foretatt nedskrivning til

wrkehg verdl nar verdlfall skyldes arsaker som 1kke kan antas a vare ferblgaende eg det mé anses nﬁdvendlg etter god

Utbytte konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfort samme ar som det er avsatt i givers regnskap
Overstiger utbyttet/konsernbidraget andel av opptjent resultat etter anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende
del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Fﬁrdrmger

tll tap g}ﬁres pé grunnlag av mdmduelle vurdermger av de enkelte fordrmgene

S’katt

dlertldlge fmskjellcr“som har betydmng f0r deltagcmes fastsettellse av skattemes&ge verdler av andelene

Kontantstrﬁmappstﬂmg

bank_mnsk_u_dd og_ andre kgrtslku_ge l1kv1de plassermgcr

Signed TV, MG, TF, 1D, CA, MK == —

S - Transaction 09222115557487532602
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DNB Scandinavian Property Fund DA

Noter for regnskapet 2022

‘Note 2 iL.ﬁf!l.SkS-:!‘l-ﬁr_ allansae, godtgjerelser, lan til nate m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapet er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning iht lov om obligatorisk

tjenestepensjon. Det er utbetalt styrehonorar med kr 165.540 inkl arbeidsgiveravgift til eksterne styremedlemmer.

Revisor

“Godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap ekskl mva fordeler seg slik : - 2022
revision - e S 373 134
- andre tjenester 249271
__Sum yodtgjerelse til rewsor og samarbeidende selska 461 405

‘Note 3 Finansposter_

[nntekt pa investering i datterselskap 129 134 436

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 240356 755

Annen renteinntekt 4 824 262
Valutagevinst *) | o 25 544 8438

Sum finansinntekter . 399 860 301

2021
146 171

155279
301450

91 361 651
232 496 443
681 401

49 346 549
373 886 044

TFinanskostnader """ "2

Nedskrivning av aksjer 82 163 386
Annen rentekostnad 200 456
Annen finanskostnad. 1097 170

Sum finanskoestnader o 89709943

9 838
I 079 756
15 93 0 384

17 019 978

¥} Herav utgjor drets realiserte valutagevinst og arets urealiserte valutatap knyttet til valutaswap hhv. kr 56.298.000 og kr.

30.753.152, se ogsa note 7.
**) Herav utgjor drets urealiserte valutatap kr 5.315.254.

Beregning av skattepliktig inntekt til fordeling pa deltakerne: | 2022

Arets resultat 288 306 642

Nedskrivning av aksjer 82 163 386
Utbytte fra datterselskap -129 134 436

Andel av mottatt utbytte (3%) 4455 793

Endring ikke realisert gevinst/tap valuta FX 30753 152

| Skattehktl inntekt i:ll fﬁrdelm pa deltakerne ) - 276 544 537

*) Ordinaer overskuddsbeskatning skjer pa deltakers hand.

e Transaction 09222115557487532602 Signea TV, MG, TF, 1D, CA, MK

2021

334 336 676
0

-91 361 651
2 842 973
-81 557 145

164 260 853
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DNB Scandinavian Property Fund DA

Selskapet har eierandeler Forretnings Eierandel/ KEgenkapital Resultat
i felgende selskap kontor Stemmneandel siste ar siste ar
____________________________________________________________________________________________________________________ 100 % 100 %
Barcode 123 Holding AS Bergen 100 % 1517 593 246 129 134 436
DNB Scandinavian Prooperty Fund AB Bergen 100% 412296 181 -17 785 503

'!Nate 6 Mellﬁmvwrende og transaksmner med nzrstiende parter -

Mellomwetrende_med selska_pﬁr i samme kons_ern rentebﬁwgnes i henhold til en referanserente som reflekterer gjennomsnittlig .

Tilleggsutbytte 0 -361000000 -361000 000 .
Tilbakebetalt kapital ved innlgsning _ 333023625  -111072828  -444 096 453
Egenkapital 31.12. — 8600458 966 -53 4324038547 026 563

Bes’knvelse av vesentlige transaks ] (mer ﬁg mellmﬁmaer;mde med selskaper i samme Konsern:

markedsrente for den aktuelle perioden,

Pantstillelse, annen sikkerhetsstillelse og garantier til fordel for selskaper i samme konsern:
Det eksisterer ingen pantstillelser, annen sikkerhetsstillelse eller garantier til fordel for selskaper i samme konsem.,

av aret V_1rkell_g_verd1_ pr _31 _12_ 22 _u‘tgjﬁr kr. - 1 _5_08 788 _mntk_r 29. 244 _364_ _pr.31 1_2 21_

Annen
Selskapskapital  egenkapital Sum

Egenkapital 01.01. 8 933 482 591 130333783 9063816374

Arets resultat 0 288 306 642 288 306 642

Transaction 09222115557487532602 {4  Signed TV, MG, TF, ID, CA, MK
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o riftsinntekter og driftsko
£

',;f*.

) ] | eieinntekter
\nnen driftsinntekt T
um driftsinntekter 550 767 913 550 823 861

Note 2022

165 540 155 480
190 361 812 208 768 540

.eversering av nedsk
nnen driftskostnad

sum driftskostnader

10126 550 14 999
194 693 911

fvning av driftsmidler

4
9
'imiﬂ' :dr-iftsmidlﬁer :og 'imm'aterlelle 'eliendelzer' 9 183 106 7:
- 9
4

riftsresultat _ ~7433532 186 068 674

finansinntekter og finanskostnader
evinst ved salg av finansielle anleggsmidler 389 724 997 86 402 708
nen finansinntekt 39 192 50413 560
nen finanskostnad 8107 101 0 246 807

esultat av finansposter 5,10 421 150 088 116 569 461

'L" [ ,:. - AT
-\!-'.-" .d"' ':"' - :'--.:"-'.-'-51_‘,‘- "-'.;\-j.'ﬁ-ﬁ '-'t' ".. _r._.

h E 4 X 4 s L f -; Frape B o) T K h a g [ T 3 . A X > { - 3 o ey e “""i;.."'. b o h = i . 5 4 B0 L
[ B h T e R o ) 4 S Ut -, S i K P ":"'i\.r' .-\7" ..-' i '||. Lo "1 r 1-'.-' -+ afg 5 2 5= - ¥
2 e . 4% for T LT f.'l.q.-\.d- 'y B A PR iy i P .E"' 'r' "'"'“\. h. R S S O 3 ToF X e ) . V. ; e
byt -EE--.-':I -f,--:-n Wt -":.,._,;-u;r_,.'g"_ iy 2t aie .,.':.,-.__,j-' 1;:-' Tk et _.._\1'- -=-|5_'.--_-5"-._.r l".... __-___._-:rh--'-,,-ﬂ'__.j.* _.-,u'r -E-?ﬁl-f ::..., -i'Jh-;-J '|=':=. £ ,;c.,.-n-“ "-a'-lri;. ;:-a: “'a‘i n'.‘i, "’_-":'1-.1-_;"‘ s J"z‘-h-;j._i'é_} 1= -"__»,.'l*T,.-'a: e e mh e 'iai“l:' - '-_,_;.z*_':'.'n"*q
st g T P R A TR, i p.b} i P oy T T o e I -'".i.-' iy _.-F::. ._..-.\,..-" -'-- A .il i, S S S R e P R TR e W, Rt },r-r. oy B b i'h:"h-\.
oot I R B S R SR S A TR R AR RRET Y T ".3 ; Lty T * e L A SR L R P i S
b 3 t E-b i 1::- .-3: . 4': - "!'ﬂ-i' : g _‘_ .!";-iil;_l-"\ .\‘: - ; o ~ A . T m. e ﬁ'd" '\.- ; = -'| 1.- -t é" bR Tl ; LS 3 PR e, “IFM#.- r} . i 4l L .-_,:.
-. _I. 4 .

eagie et gl e e AR b R BT SIS et L T Rk B s T i s e *‘;1 -’w-w@wr* T e ey **if-u *’ SN A0S e pi o 3 SY R el ol e E e A TR
- ey ¢ .

. - -
:.E-'i" 'rl .-.-'-':_.- ] ‘:..q_, "-‘i-\-..-'{ _E,fr ' 5 '}{.? [ ? " i £ '!l_J "-.F} + i .:'*.- _.- “ - -:.wl'\-: o . -" f.a- :,- .- -'H"hi.\_t —JT‘EE '!1_%‘ PSR L W= e '3— er o ~ T 1-.:"- * "'"*ﬁ = .::r
Y R e i A S O aum ¥ """ AT “ PR e g gl raa LA TR dp ook TV 5 : .-“'e" S L it u o ._.-' T : -:.ﬂ."-"-".' "'-J'- -i-. T :JE.-: by ".--"-"""-’l . ,5.-' w “a- ,-‘ oy i e e PTG R st i W Gy R T e AT e BT = e
- - i F] r " -r A o [RE AT v LA F - L ; o o LT mgatoa e - d_._h" L5y kb :r" h' -'-" -'i" 3 k - -;_._,.\, . = } *‘." 1 '?i;l FUI LA = LT e i e 5 v s it =
’:-,{.-H",“;,,*;!’a’ir--?_(:;, o Tty b, FRD e AL AN "‘:-f.-.,* :-; LRI *-' *i.;'f.; ‘s-ax,._f"h‘- R I S S Y P s - PCL A T e -{'F.-.“’:"af’-* 3. w ik —*.l”-f"f 5 Nk }#’3" “:' 3 ? AF - ) f,*p fe,-'ﬁ;“- L f". A ’aaﬁru LI f* u-" ;‘1?” L '” -"‘1.:“ =".a ’5-* :.:1,. A A TR T T e e T B BT 15 BT SRR TR R L S

Transaction 09222115557487532602

e e P L T PP ] G Tl T R 1= I o Tty RS, T iy MRS 2 L N I Saap




L
; : d . x
N T R P o i, o
BN e e T o et
1.|....._q...___..._ur._,. PR L P L At e T T
o et R R ey ¥

R
"ok
b LN
Tz B
- j\-w-
'\-1.._‘_‘.-':_"

s
'-::j-:‘r”"

AT
2 -.,,"-':_" L

SR

il
Ny

’ s : ad i
SR e

.rh.. aatan o
....l{.... ...n..u..n_ .....p. _.f. Wt w & WHa
.___.u_n.._...-u..... ......”......... “.n.._l.".,.._...ﬂ.f“..._. ._m.....”_..ﬂ.. .“..r....n. H ...E...”.....".._......_..
' .u...“.“.._..ur.ﬂ_.....n e LU S
LH % S ry mf......_u..v Ty - "u ._.JM....:...
s ' o - a ' .t [acH

Al g, el Jn,rhmt“w.m,, e aie it
T A e e i el - =, .n._.l.n whart s
ol TR T ket U o
L _...r..n.-__,.{...,.. .w..n N - i ...u.u........,. Rt
.L._w.._.r.u.r & .....u_.._"“,.q ..._..u _u.......n.m__.. Wl ﬂ.._ z ,ﬂ..-....._.. u BN
._.__.“__.“_..m ,.“.M_..u...““..:......,..rﬁ...yu“.,.m .ﬂ."aﬂ,..mw.m.u...r o LT vam.h..”.u__._.i
; LT L 3 s ;
e AR it

6 767 64¢
40 841 334

34 073 68

f “. ] y ta Hm.........c..h...
W0 Faae, R £ M i B - at !
l...."....w..... - _....i.,...-l.”_.. TAELD B 3 u.... ”ma-._..p....,.llm.»_ m..,....l )
e TR S S £ ey o
T e R T N RS M o D B

636 061
79532 748 3
6815

! e 4 A ..I...m_..r.. 1
£ .._.““.“. m .-u..J.u_ .m..“..._. b . 5
] ,c...r._ﬂ.“_....,u_.w TR A Loneidy .1.ur
E AR aan Wi Hia p
Bl it AT L A
SALTR e
S T L P P T ] - [T IR g P
.,.l..._..._ {._..u.;."mfe_.:h”: ..._.,......_.ﬂﬂ,....,.h,#...l..... ut L k]

- e

P DR, Lt

. .n.....m.,. RO

. el - s ey
n_u,,mf_lu_? ol e ..“...}n...p.

a el TR e, 7 B S R S
..u...“.,..:.. = oo S A A =TT i
R R ..ru.rmw..J..."S......-.u.... L'y v -

ol _,......m * ..m ; “..n._._........a..n. .;........w-......._. .

.. ,.;;u&;

e T e M

..m.u. ! x_":.......:...“_._".._.,__..um ,...h,,.u."_....u.. ,..........m.:._" -

LT e R TR N

dihe L AR Ee Ml M en,

Tah, m.”. wjdeal “.flm,.u_.....n..,... b .....T n
Tan e

L, ...1!. b oL =
...M_Jﬂm.uruﬁﬁ..,.“;hﬁ;a«.ﬂm LR

-

33 768

oup

080 135

5 854 585

-1 508 788
-1 508 788

77 314 373
31 847 781

77390 191 415

[] J _.J.-
- - | o LT 2
] i ol Lkt :
R R TRy ) =g
BAL St i CRL =
L A P L fin P LS
T " g TR e ! Bk
g byl um T ,urhm B T
LT R T Al v it T
AT x,.mh_.._.,ﬂ o R E nu gt
- ) T ™ ......- . B = v |
N R st wf
S R R . T
m....MH..._ ...__.n..._......r. b h * S, o on )
i H.. R T e
A e R E R T T : - i e
Bt i — vt
PR ) P ; oy - - d
Lt 2T S b L e oy
e TG e e i, =
5 e e A T oty H Lo T
S ot ..n.L....n..Hﬂ..m.... .......H. A L
LA T T h L L o
w G 1 Y [y A a
e ket ﬁ...:_..m_ . 1 | % -l
“1.:““._..!_..”._...._.1.... ﬂ.m.?%..ﬂ...-.....trj.r..._r._..{rw.“ i 2 2 5 [ P
% L Y ) . : ! ] Y
_....u_.uu... ._u..,.._l .._....._._..nr.._,..u.r...._....r.r._..nt...q”... 3 | . o . A : = : ._h_-]..

Akt e e . . i 1 Y . 1 } i : : : : o
i..uw.f%...ﬁ
T R R S

| Pl B L | L] "
AL AT e b am,a

+ s L, SR Lt - i

! ‘.Hw u._. ’ .....n_..__ |m. 4 ..“,.... by ..m )
....__.A.... ..n_....._... .._.......,....!...“. —“.m.m.lm.."" t__.."..._.......‘..u._.__“ * Y - and "
(L TEI L W R W, PP Lol L * | : y
pul el ey _-“u._..._ o ,,
Pt N P #
_..-,..u“ PR a .".u.,.. u_..n....v.n-.“. P ¥ i

l o st s L

Tt e, e

b e B RA T T e
-

Mot

Ty
L
*

\ote
7
10

£
i

. .:é".

¥
it
=

Signed TV, MG, TF, 1D, CA, MK

L=topa,
[ I
]

<
et

K,

ST TR
AL

¥

R
b gvidin
2t '
N RN )

_"':l:,"'..: U
TR e T

A
B

¢
ik

o
5

2

"

¥
By

e M
- s
CHLE
[

-1‘-‘:

iy

- 2
e
.m._... ol 1 K
s L -
F Tl = R
. . S by
o

T

,....q.,. bt
e
a0
Bt ST

-
P P
L SR ol
i
LS R i
. R =5
i T Tl
h s .m e ru“_“.-b....
”_,..p.. L
S
-] g T EY P
Sagin | | 3 e
‘% . Sy : : W
et i e teds - - Rt
R T .........-.m.q. ] o =
A R e ey gk B gy
Ty .r.n_,......_. 2 T L Ve e o .....”.H.._.pn..... TEiE
ol T e AL L + ; RN LR
FE T R S T
= L K -t . . o -
l.,..r..“..m. e .m_..nlm.u W.... .-J..u..r,.-.....rl : il ...._..““u“.h.,. ....u.........”
ST Fet wdm el — g
- .....mr..:..rr...,. u........."u;... - I S e
o e T R A u...n..i._ T S -
T BRI TR, ] -+ "

Yied

[
s
w

Hh
a

-
e

u
4

-

driftsm
Transaction 09222115557487532602

; £ N . n * o]
- arE e : o o TR
- 4 ! . A ’ Les :
.r‘..,,.”r.....mu.w :..,?.,__#._u.ﬂ...u et ey b : L FT T
o Cnia i - Bl - i ; + Yoo
h.m...m..uﬂ.... “.,._,“.."_:.r.h.T......_....m._ ) v = ot +'%
: P i } LT L
T e e Y ! 1 R AR
o A - - Voo i s TR ] - 2 vooml T .....”....
P T A T R FT e - ; U L
..."n._..,._... .n......_....mn...ar W : n.....;.m......n_n.,,_
Lol 4 P T e e D
i e A B L o] . : = ) =i
...n...r.ﬁl... - i kil *
-y 1i£ui...,..._.....u.,-...u..a T L I_.l b
" - a . r . .
y b L e - o . R ) (TR T
S AT T ikt e 3 : B L B,
o RS .J.._..... g w . O P
R e i T e . . A Ee Do hE
ah e et T o R i SRR L AT
- . ......n..u.. 2 u..l.,..._.,.ruir.,.l.......ur... roH: £ L ....-..,......_..._n
. ._n.F gk iy ...........,.....w.ul;.......r..........?p.. ..,...r.....u.,“..._...... A
) N b2}
Jr.“ﬂ.rl.ﬁl.-.....h _n.ﬂrn_..n..n....?.:r.u.._.a_“u:ﬂn.ﬁ ¥ ot .,.u.“m_._. .

k

ingeria
Sum finansielle anleggsmidler

ige fordringer

inger

inger

&

ndre kortsil

d
-
=

fe“?‘x
BN R
L
R L A
._:-;..__
I

i

5

1dd, kontanter o.

dler
Immaterielle eiendeler

'r_,?\:Jq.

£ 2
.,14
E“ﬁ'
7o
Flr

4
r

terielle e

e

_J

1
L
I

ter

7
JH.,;
Wt
[T
in, "
:{ :
E
trl
o
e
1,0
I 5
+F
-]

-

5
.'f}’l Rk

il
o

i
b

S
Lo
L

Ile anleggsmidler

Langsiktige fordringer

h }“""5-%
"
E

(A
Tae

- ]
A
.
i
L

Sum varige

* '

driftsmidler

Ire finansielle instrumenter
0

um anleggsmidler

oodwill
Sum imma
Tomter, bygninger

Omlepsmidler
Kundefordringer
Sum omlepsmidler

Sum eiendeler
86

Eiendeler
Anleggsm
Fordringer

g R e Fd = i = : Ty L
S e el : 7z . ; " -
n d Watalt
g . . f &y B ety
£ o o S ~ gy
iy v v : :
Pl T R o - —_ T i ]
=ae T e ...”._.lmu...r....r........ ..m........v. 3 . ....._...r. ..L.r. .
..._i_,...l.. ......__..u.“.,...,..._u.,.m.u.,.l._.......r n § i e H . .”.hr.l ”.nu... :
i R R X - T 1
T T, T S S Y . : ; e S .
Lo P PP ol T e T FE i : ' ' . "l . . £ ] .
L e i SRR = o I in o
-_........"I-_ﬂ.._l}..._......u..nlr.- pav . ....._.....J i — - " . ..“.l.,..-.
r._{h r....“. - ] + -rT.........l,...rH..J.J.rn..... i ’ '.l 3 : m..._ﬂ-.ru.ra. +
£ (e -..._ﬂ...._.. AT ? 3 e %
P R e S T e . 2o : Y L
G IR T e P R T . : . e : u % |
-1 .,.J._..u..l.,..-._..n.u...ﬁ.-.rh....-. o .-_...u....J. i . S - -
LR e broxsonsy

T L -k
s il . - = - -
-, d.....r.,_......:...... ur?...n...,wP.M... L angris - M
P TR Ly .....__...|..v Pt ey P
[ R P00 A e R R s i R .
W el RN T R T AT
T Mg ........” ..n...,.&.......r_n..... = B I T &
Ao u PR T e T e T s Cott L E
.y.h.nulu........nt“. I........\r...l.r..L |.Hr.|_..,. An et ”....,..r. T
Tr S — ki
T i

€
e
e
C
3

<
Lidi

[
.
" CT
L)
vy

Ik

oo




G
"

e,

iy
vighe

yoae]
L4
o

E”‘f’:}l
{Jn

N

R 33 A -5 d , = - - L B . L 1 ' L R L E : = b T T . SR T s TR P I AT . AV = o o o4 1 —~ T Lt h PP - - [T oo ~ 3 o e
-?lf':l"‘-_,-'E -E"h I:.-"l 's.__J,. B g 2 d‘ :':' _,h"".-.f" ?-'I-u' i % -"? I"ﬁﬂ- "-"5I 7 1":. 1"-.,-‘-"‘1 -h"i P L e ) -:Eh'?'i-r rf'."-{_ Ty a :-1':'.-."-'*‘ "'i. s g ii T i]; 'E{d-;"’d-:r ag .-ifh.-c‘-.t -varta i-'\-ct‘ "'r-?;-:" f_::i;"-"\- L{:\; e {:.-:} i'-;:' i ",—-rn.-,"‘-—:‘l."‘ _‘L‘-t'r q'.; ""-‘E:E-'PF .-T? IS"'_.EJ,Q- ﬁm-i B, 15:?-': ifa_ﬁ%“takr\:' ""':""" e I:l'-u'?-ci_-:-\-\.:l"‘: -:E--!':-t""'---'?‘jﬂg-r "‘;;tdg? T3 ﬁfxﬁfﬁ-r\f‘ql?ifﬂ'"{ ‘L'& ’h:‘::";‘tﬂ"‘ :&:‘-;"-:-{-J-:‘-:
4 B S .'-‘_1“-_ 2- "‘-'-"-'.'-" +I A .: Gl e L ;;4.';5 1.;'_5‘ PR A B S B ..--f'-.-__%'{-'._._ﬁ PR ool ¥ T T v TR E A a.','ﬂ':.,l_.-§...|4'_=-. Jrieng e h=‘#¢_;‘-<1-+rfg-5fly"§r w-:.--'_.‘ig' o TR A VI e T R e N 5',.,.:,;_1{*-:__.-.""5-;_.-,_7._*' SET RIS p e el R .__.-{.F'E\'i.;:'-', i
o ﬁ-{i'!n’sg et o B T A '.:;-.-,{__,- -'"-._.-':r oy "'i";n"?i.-" ﬂj;u'.;'-'r.'?' ¢ gt L {if'-" LERF -I".-‘l 0 ,:'i 1 T rel e A oo W ﬂ-'_,-i,c--\.-'i-' L : : ; it = b LT '-tr“"-‘-.'-. s W dme T e et R N RS tli:. e AR e A% Eeng 0t Lia -J.-'f't'"'a,;_h ,__.-.5-5_ i ‘_""."i.-"'%"" -'\-'..;.“,'_".5‘.-j s ;_3—:—’*-&- G R et =
R i .'I':ﬂ_r'-:.‘ﬁ : 11:.{-. 5.;:.1- _:l,-‘.'-.i."'_;_‘:‘ui'ﬁ' afede ’l..-"-}!-"'-.--" =-§" I P kY S .-F Lo ‘-il PR :-.-:i_:,-:_sl‘ﬁ £ ‘;"{":li; 2 g .1'"::.1"'{- I'_,-'\.'. +‘:'j-l.;.""-'r..- ! T R : 4 et 5 A vy e T P AR | *'{';:L'fr{“*i«{'l'q' o7 "'Jw-"'F-*“i.-‘ e & Mt S A T 2 "-'.':i'-fii'.- %5 {.5“.-3-'-“??-'# dd "en Ry Ll T 1-’-;#"._;"“-.-_;-{%- 'n-.',.'iHM i ﬁ'*-'r_:i' Bt Tl f"%"-'-rﬂg.“‘..:l'":".-\f]-.-':-: 'ﬂi"'“l-"":",-._: i
L gt PN T A it e e Tty e . i - AT N L e et A R e LR ) . ; . i : b DRy oo PR TSR 1 R e R R A T, SO EnTana S leac pf miE. S0l monfen oatAaR sl Taed et T By T g 2 el Ay e vake bl
. e ) .- e i L f [ e g P L R LTt ey R WP, il T T WPl N S S, TR, i AL Wi Cou e (R SR Lt o) - el T S e S4TSR St
R S A £ i S : : prEEe e n R o B o o A B B G N L n LRt RS i P S SR R i E A L s S and R s

1y UL 'i LR R TP :--'; W L 1 L = ':’;j-r.. E AR L LA T oy L7 o weds TR ET LS £ L s SR S R ERTAN LD Bl LA o R £ SRS T i LR Tl N ST R ol i o A o
'-,\; .-5-\.!.\'-' 1-5_':“_,.£..ﬂ.":-? j’.l; - ";-l--I .i‘-..ﬂ\:..;t:' |1| !-\.Er_.__: 'j‘: {'3" “ L {.ia. }i?"\f‘i‘ﬁgr\é_{. ‘;_ i !!:‘.::I-EI":;!}*.': £ :E E '.l'"'?.-_:_j i:_il:.x_.:_ -,_ilf:._.t.-.-: qlu'!::h:l"‘-,- ,-..-':..:;Id} ";,ri_.‘.-a f-‘q{ih- h{* '\':E'l‘ 1‘;5.‘&' }zt-wa_a?-f Jg‘:l:. ‘1.1-{3{'{;,_.:5 b ‘-:':’;E.I:I:t"’?lj ifi,d;j;{ig‘?#g:nrtd '-'%%"-'E""-{:‘Ih --T'_._:I{'-:!'L "-‘g T'iﬁ-:df%-i?h—*;‘;k}-fﬁﬁﬂgﬁlﬁ:xrif = - E-Lr"_,"' fi‘_}:‘ir i_:"\."-"é}_'{i?l:- ﬂ'::.;,‘ :'j;- r.g_-'--u‘!,&‘-b'}- ii"-c.*ﬁ-}-:-'\-r.#?'}.m-f

BT STk I R '1"!'-].- L '-.i'. PR y PR S ARt -'{;b I ..eﬁ-f-':_'-"?.-'-;“ P L1 R T R T Vo S AR 3nie B R Rt L R Oty o e dne et B TR g e T TR T o e S -':l-l;.'-'J"t"“'f-1 ¥ g g.-'"-’- L SrEe AR T AR AT A R R AT T A e e A e R R AR Tl E RIS A5
L e o . 7, . A 3 s - - " - LY 2 tooax - s 3 ; ) 5 ! ks o 5 GonEpa e 1_£' PN Fouth whd L e T ok R " 'I--"-'i'-ji-':

jEans AT i A .5 3 ‘l-.\,h..j::'.x.e'i o N Ea et R T ke g R i i T e X > ok P Y AR R T i S O St e T A e e Lk R Ay T e e ey Y T B e T B o Ak e ik S A AR TR T L A i LR S S e

T e Sui T e A, AN TR R T R e AR foa el A s L L L AT T G T Rl BT A kit o SR T T W R B T AR A e i TR D

b T T .[':I.-'-'- B B LR S Dt o L L - el o L L i R R | R AR T o R R R ol S S i L b e bt e b BN R R R ity F RS Tt e Wit 4 Rt it o FLETIEA PR e e L, e s BT L, et b tpe T L S Ryl A T L o R L S R SO S ) 18

! N S a2 o h e Ry X PR ML Rl ) 'ln‘i-‘_ h-.-i Fam o b L A T q’., A g e L e LTS - Ernt-E Tl L Rt R o T _\_3’ LI R P ) LT j.-.._‘?;.’h.,_:.l.._ﬁ..\'r_-\.- il S oy g CE e M ﬂ s e - anT JF-.I.-\_.._.,.;- o e R T gl Ry i

PASE T e ot ol RRPECE B Sene R T IR TRt 20 SIS, I L PRI Wt SR SO T P e LA T S R ey G s e D el T iR sy S B T m R el S T SE T Ay Loan PR A e R b TR sl e R Rl '.1';3' Ty
ekt hvnrad BRI ZAE TR R Bt By S8 R S e R S B SRR Y s S A s T e st d S ;m-m&‘ oy e S RIS p G G st edn el SRR R S L e e N e S R W R L B s

A R e R ey A e L T R T e BN R0 D WA g TS T e B Y A SRGE L Tl BT Ry M T S T A e R b s R T SR Relen MBS R A T Raa n SRR IR 0 SRR B N BT 3 LAT BRI T T T A S R e T I

| ]

enkapital og

Innskutt egenkapital |
8 600 458 966

8 600458 966 8 933 482 591

Opptjent egenkapital
en egenkapital -855 268 101
Sum opptjent egenkapital 55268 101

88 915 652
788 915 652

um egenkapital 745190 865 8 144 566 939

sjeld

tsatt skatt 66 723 101 057

Cortsilk -tig; gjeld
2 045 43¢ 8 021 3¢
847 869 404 88:

1 002 035 211645
23 517 252 48 533 755
59 076 456

782 177 51

8435183901 8926 744 451

slo, 21.02.2023

Torkild Sindre Varran
Styreleder styremedlem styremedlem

Terje Frafjord ‘Catriona Louise Allen Ingvild Marie Dingstad
styremedlem styremedlem styremedlem
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Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad

Periodens betalte skatt

Ordinzre avskrivninger

Nedskrivning anleggsmidler

Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler

Endring 1 kundefordringer

Endring i leverandergjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Utbetalmger ved kjﬁp av akSJ_er og.,.andel.er 1 andreforetak
Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Tilbakebetalinger av egenkapital

Utbetalinger av utbytte

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

alenter

Netto endring i kontanter og kontantekviv
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse

Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt

413 716 494
-404 882

190 361 812
172 980 182
-389 724 997
961 366

-5 975923

396 231 433

-24 907 673

535676 077

0

302 638 136
-358 824
208 768 540
-14 999 360
-83 291 476
496 346
-373 272
-14-280 105 105

398399 983

-50 269 833

622 746 039
-193 477

510768 404

-444 096 453

-361 000 000

572 669 683

-7 839 212
-314 735 736

-805 096 453

101 903 384

916612312
-581 928

=322 574 948

648 494 719

270 259 583
-2 141 989

1017 933 768

916 612 313
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DNB Scandinavian Property Fund Group Noter til regnskapet 2022

Nﬂte 1 chnskapsprmsnpper

L2

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for gvrige foretak.

. Konselidering

::I; Kensemregnskapet bestar av morselskapet DNB Scandinavian Property Fund DA med datterselskapene Barcode 123 Holding AS
o og DNB Scandinavian Property Fund AB samt deres datterselskaper.

s

‘“E'{ﬁ Regnskapsprinsipper i konsernrenskapene anvendes konsistent, og det benyttes samme regnskapsperiode som morselskapet. Ved

E:ﬁ' utarbeidelse av konsernregnskapet elimineres alle konserninterne transaksjoner, balanser og gevinster eller tap.

(40} Valuta

Leicinntekter

Leieinntekter inntektsfores over kontraktens 1meperlode Dette er leieinntekter fra leieavtaler hvor leieinntekten er avtalt som et
fast belap eller som en minimumsleie, og leieinntekter hvor leicinntekten er basert pa leietakers omsetning (variabelt belep).
.ppt_]ent lkke fakturert Gmsemmgslew som avregnes etterfﬁlgende ar avsettes pr 31 12 Vesenthge lelefrltak (lelerabatt) som er

19 tlltak fﬁres som en Inntektsreduksmn 1 den permden leien faktlsk reduseres

Andre driftsintekter

Andre driftsinntekter bestir av tjenesteelementer 1 leieavtalene som viderefakturerte felleskostnader og markedstaringstiltak i
tillegg til andre eiendomsrelaterte inntekter som er vurdert enkeltvis. Andre driftsinntekter inntektsfares etterhvert som de er
opptjent, altsd nér krav pé vederlag oppstér. Dette skjer nar selskapet har overfert kontroll til kunden som normalt er nir tjenesten
ytes eller ndr varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsfares med verdien av vederlaget pé transaksjonstidspunktet.

Kostnader
Kostnader regnskapsfares som hovedregel 1 samme periode som tilharende inntekt. I de tilfeller det ikke er en klar sammenheng
mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er

angitt der det er aktuelt.

Skatt
m.ellom regnskapsmés:mg og skattcmesmg verdl pa elandelcr eg gJeld Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de;
mldlertldige f(}l'Sk_] eller som ekmsterer mellom regnskapsmesmge og skattemesmge verdler samt skattemesmg underskudd tll

Eiendeler bestemt tll Vﬂl‘lg e:e eller bruk er klasmﬁsert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i lapet av ett r etter utbetalingstidspunktet. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Det foretas regnskapsmessige avskrivninger av anleggsmldler med begrenset
gkonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende.

Investﬁrmger i aksjer og andeler
Inwstermger 1 dkﬂer @g andeler i andre selskaper vurdﬁres etter kostmetoden i resultatregnskapet Invastermgene er vurdert til

Fordringer
Kundeferdrmger og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap g]ﬁres pa grunnlag av mdmduclie mrdermger av de enkelte fordringene. I tillegg gjores det for @vrige kundefordringer en

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer.

Transaction 09222115557487532602 Signed TV, MG, TF, 1D, CA, MK
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Kierandel/ Egenkapital
stemme- siste ar
andel 100 %

Konsernregnskapet bestar av folgende Forretnings-
selskaper: kontor

Resultat
siste ar

100 %

DNB Scandinavian Property Fund DA Bergen 100 % 8 547 026 563
' 402 841 792
123 444 332
Bergen 100% 1517 593 246
Kronprinsensgt 9 AS *) Bergen 160 % 0
Akerselva Atrium AS Bergen 100 %% 38 898 295
100 % 27 512

Stockliolm 100 %
Stockholm 100 %

DNB Scandinavian Property Fund AB
Hagablue AB
Barcode 123 Holding AS

Akerselva Atriuin ANS Bergen
Sirkeltomten I1 AS Bergen 100 %
Sandslihaugen 30 AS Bergen 100 %
Barcode 115 AS Bergen 100 %
Barcode 123 AS Bergen 100 %
St Olavs gate 26 AS Bergen 100 %
Lillestrem Torfv AS. Bergen 100 %
Qyrane Torg AS Bergen 100 %
Vitaminveien 4 Parkering AS Bergen 100 %
Vitaminveien 4 AS Bergen 100 %

9445 174
42 935 837
58 791 651

20303 001
30210611
79 205 151

Krinkelkroken 1 AS Bergen 100% 503 718 860
Sandslihaugen 36 AS Bergen 100 %

*) Kronprisnsensgate 9 AS er solgt ut av konsernet i 2022. Konsoliderte tall er justert for konsernets eierperiode.

43 982 163
43 883 403

288 306 642
-17 785 503
-4 174 988
129 134 436
I 275 785
6906 615

0

7591 253
6974 201
10 862 692
21949 518
5768 191

9 152 404
238 746
3339716
5903 617

Note 3 Inntekter _

_I’er ségm;ent;__ ' | L L 2022

Utleie av kontorlokaler 391 507 563

Utleie av hotell- og konferanselokaler 23 923 528

Annet: S 3323 040

2021

405 860 586

100 999 654

40 538 325

3425297

Sm ' ' , 550 767 913

Per geografisk marked: w2
— 519210 059

Sverige '- 311557 854

550 823 861

37 949 185

2021
512 874 676

" 550 823 861

Note 4 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, l4n til ansatte m.v.

- andre tjenester

Det er ingen ansatte i konsernet. Konsernet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning i henhold til lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det er utbetalt styrehonorar i morselskapet med kr. 165.540 inkl arbeidsgiveravgift til eksterne styremedlemmer,

eller andre nwrstdende parter.

iRevis-qr | 2022

Godgjerelse til revisor og samarbeidende selskap ekskl mva fordeler seg slik :

- revisjon 465 660

196832
662 492

Transaction 09222115557487532602
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Annen renteinntekt

¥

Finansinntekter

DNB Scandinavian Property Fund Group

Gevinst ved salg av finansielle anleggsmidler

Valutagevinst *)

Annen finansinntekt

::an"i-n:ntekter

Noter til regnskapet 2022

2022

2021

389 724 997
25 544 848

13987 281

429 257 126

0

86 402 708
49 346 549
1067011
136 816 268

Tap ved salg av finansielle anleggsmidler

Valutatap **)

Annen finanskostnad

Sum finanskestnader

2022

6248 931

1 858 170

2021

3111232
15930.384
1205191

20246 § 807

¥y Herav utgjor arets realiserte valutagevinst og arets urealiserte valutatap knyttet til valutaswap hhv. kr 56.298.000 og kr.

30.753.152,, se ogsad note 10,

*¥) Herav utgjer drets urealiserte valutatap kr. 5.315.254

Note 6 Skattckostnad

T —

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

' jeller knyttet til driftsmidler

Net_to..mldlertldlge forskjell_;er knyttet til utestaende fordringer

Gevinst/tapskonto

Underskudd til fremfoering
Avskdret rentefradrag il fremfering

Netta mldlertldl e forskj;cl'ler som ikke inngdri.

3256 151 976-

-2 802 621

-1551 746

-98 215 923

-14 444 440

61 673 557

rrunnlaget for beregning av utsatt skatt

2021
3556505 153
-3:945 191
-1538 850

-123 264296
=9 872 347
<66 245 650

3077463689 3351 638 819

Utsatt skatt i balansen

Resultat for skattekostnad

P'e'rm'ane'nte f‘@rsfkj'eller

Grunnlag for skattekostnad, endring 1 utsatt skatt og betalbar skatt

Skattephktlg andel av mottatt utbytte (3%)
Endring i midlertidige resultatﬁ}rsk eller
Grunnlag for betalbar skatt i resultatregnskapet

Fremferbart underskudd
. k i i . i Ilntek t (ru“ ﬂla ” fﬁr ! b " talbar - katt)

662 580437

2022

723 101 057

2021

413 716 491
-303 708

2164256

4 455 7:9’3

46 233 650

76 541 485

302 638 135
-1 023 068
2256937
-83 291 476
0

2842973
-64 961 147
158 462 354
-34.450 968
124 011 335

Av skattepliktig inntekt 12022 er kr 276.544.537 inntekt fra deltakerlignet selskap, hvor skatten fordeles til deltakerne.

For 2021 var kr 164.260.854 inntekt fra deltakerlignet selskap.

Fordeling av skattekostnaden

Betalbar. skatt

Eftekt av endring i skattesats Sverige
Endring i utsatt skatt

Annet

Skattekostnad

Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt pa arets resultat

Betalbar skatt i balansen |

Transaction 092221 15557487532602 3 Signed TV, MG, TF, 1D, CA, MK

2022

847 869

=7 707 785
212 629

-6 647 287

2022

847 869
847 869

2021
416 903
67 320
106 027
0

590 251

2021
404 882
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DNB Scandinavian Property Fund Group

Nsm 7 Investermg i akswr

Forretnings
kontor

Konsernet har cierandeler
i folgende sclskap

Barcode Kjgling AS Bergen

Eiendom Overtatt
01.10.10
01.09.11
01.10.11
20.12.12
01.07.15
01.067.16
01.01.17
01.09.17
30.01.18
01.07.19
10.01.20
07.09.21

Akerselva Atrium
Sirkeltomten I’I

B archa _1___1_5

Barcode 123

St. Olavs Gate 26
Lillestrem Torv
Pyrane Torg
Hagablue
Vitaminveien 4
Krinkelkroken 1
Sandslihaugen 36 AS

' t f_:;..r.iftsid.l;erjﬁg ;imm_atﬁfl": eiendeler
Immaterielle ciendeler

Anskaffelseskost pr 01.01.

Tilgang kjapte immaterielle eiendeler

Avgang solgte immaterielle eiendeler

_Anskaffelseskost TN R ———
Akkumulerte avskrwmnger pr. 01.01.

Arets avskrivninger

Avgang akkumulerte ayskrivninger

,,Akkumu]erte avskrivninger 31.12.

Akkumulerte nedskrwnmger pr. 01.01.

Arets nedskriviing

__Avan akkumulerte nedskrwnm ger

;_Bokfﬂrt verdi31.12.

Eierandel/
Stemmeandel

14,37 %

Lokalisering

Oslo
Trondheim
Bergen
Oslo
Oslo
Oslo
Lillestrom
Bergen
Solna
QOslo
Bergen
Bergen

Noter til regnskapet 2022

Egenkapital

siste ar

100 %

46 799 282

Nerge
Sverige
Norge
Norge
Norge

Goodwill

348 724 847

-3 651 673

845 073 174

14 735 068
-1 022 468
123 903 175

102 472 734
41 382 892

577 34 3.__3.,.-. )

Resultat
siste ar
100 %

3602 765

Areal kvin

17 273
21212
26 357
12616
17 862
6 586
37707
18 044
10173
24292
9 945

Totalt
{48 724 847

~3 651 673 |

845 073 174_
110 190 576
14 735 068
-1 022 468
123903 175
102472734
41 382 892

143 855 626_

577314373

Geodwﬂlpestene har oppstatt som en falge av forskjellen mellom virkelig verdi og nominell verdi av utsatt skatt knyttet til
merverdier pa oppkjepstidspunktet. Goodwil avskrives siledes over 50 &r som tilsvarer gkonomisk levetid pa byggene.

Varige driftsmidler Tomt

Avgang 1 aret

Anskaffelseskost or, 31 12
Akkumulerte avskrivninger/nedskrivinger pr. 01.01.

Arets nedskrivning/ reversering av tidligere ars nedskrivning
Avgang akkumulerte avskrivninger 0

Transaction 09222115557487532602

s

1912 144 909
Tllgang i aret 0
-11 806 267
1900 338 642
75 230 990
Valutaeffekt 0
Arets avskrivninger 0
67 166 763

Teknisk
installasjon
1 100537 121
5328 321
=9 389 575

1 096 475 867
M TYE T 939 -

58043 179

0

-3231314

Sighed TV, MG, TF, ID, CA, MK

Bygninger |

5727 395 727

19.579 352

5562895214

1057 263 336
0
117 583 565

Totalt

3740 077757
24 907 673
-205 275 706

8 559 700 724

1 464 232 266
17611473
175 626 744
172 980 182
49 657 448




Note 10 Andre finansielle instrumenter

DNB Scandinavian Property Fund Group Noter til regnskapet 2022

Avgang akkumulerte nedskrivninger 0 2112754 2112754
Alkkumulerte avskrivninger/nedskrivinger 31.12. 142397753 386549804 1232121432 1778680462

Bokfert verdi 31.12. 1757940889 709926063 4330773782 6781029 261

Bygninger avskrives lineart over en forventet ekonomisk levetid pa 50 ar. Tekniske installasjoner avskrives lineart over en
forventet skonomisk levetid pa 20 ar. Tomter avskrives ikke.

Andre finansielle instrumenter gjelder valutaswap pa SEK 650.000.000. Swapen rulleres arlig, og gevinst / tap knyttet til swapen
bokfares fortlapende som annen finansinntekt / annen finanskostnad. Swapen bokferes til virkelig verdi ved utgangen av éret.
Virkelig verdi pr 31.12.22 utgjer kr. -1.508.788 mot kr. 29.244.364 pr31.12.21.

Note 11 Egenkapital

Egenkapital 01.01. 8 144 566 939

Prinsippendring 01.01. 0
Arets resultat 420 363 781

Tilbakebetalt kapital ved innlgsning -444 096 453

Valutaeffek 14643 401

Tilleggsutbytte =361 000 000

Note 12 ATFM (DNB Naringseiondom ) - Godigjorsle

For regnskapséret 2022 var den totale godtgjerelsen som er betalt fra AIFM til de ansatte folgende:

» Fast godtgjerelse MNOK 60,5
» Variabel godtgjerelse MNOK 3,1

Det var i 2022 totalt 66 ansatte som mottok denne godtgjerelsen, alle mottakerne var helt eller delvis involvert i forvaltningen av
Fondet S |

Godtgjerelsen fordeler seg slik:

+ Ledelsen MNOK 16,1

* @yrige ansatte MNOK 47,5

Det er 1 2022 ikke utbetalt noen form for godtgjerelse fra Fondet til ansatte 1 AIFM.

Transaction 09222115557487532602 Sighed TV, MG, TF, ID, CA, MK




Verification
Transaction 09222115557487532602

Document

........

DNB Scandinavian P roperty Fund DA

Main document

22 pages

Th@m&en (ST)

Finalised on 2023-02-22 12:38:00 CET (+0100)

i A, aPie R e ol b el il o e ko il SiCaanl fod e el L Bl el T el el "l
e 2 TV, Ty ey WHITY ettt L |

Siren Thomsen (ST)
DNB Nazsringseiendom
siren.thomsen@dnb.no

i CREY NPy Baee s 5 ¥ Lou g ¥ E ¥ o 5 ¥ S b PPy Bt T 5 I ¥ g ry ¥
o pebpriachating i el f ot dey weperaiel fobmarie s sl AN elermiey. b e B et i ' y

Signing parties

: P e A i ol e LT A a4 B A OO TR o A P N A O M i ik A Tyl S e o S e ol 3 L

Torkild Varran {TV)
torkild varran@dnb.no

=== bankID

The name returned by Norwegian BanklD was "Torkild
Sindre Varran”
BankiD issued by "ONB Bank ASA"
2022:05:0705:22:43 CEST (+0200)
Signed 2023-02-21 13:54:51 CET {(+0100)

erje Frafjord (TF)
terje. frafford@sandnes.kommune.no

=2 bankID
The name returned by Norwegian BanklD was "Terje
Frafjord"
BanklD issued by "Eika Gruppen AS"
2021-05:03.09:24:49 CEST (+0200)
Signed 2023-02-21 15:25:51 CET (+0100)
Catriona Allen (CA)
Catriona.Allen@lasalle.com
+44 7885826031
Signed 2023-02-21 16:47:31 CET (+0100)

o L L,

= y oy 2 . 2 * o o L i Frvir . . . ; ; . 1 i =t 2L ".. T

Magne Gyland (MG)

S T T A A P o b o B e BVt B T b A A A e s

mgvlld o ngsté d(i) o

Michael Kirnstétter (MK)

i3 it L ; ; A B : . ;
Pl i g g e e i e £ A ey ks ek, oy i e HC -t e

=Sl et Nyl el STl

magne. gy!&nd@dhbﬂo

2022-06-09 03:22:22 CEST (#0200

Signed 2023-02-22 09:14:34 CET (+0100)

AR .

=== bankID

The name returned by Norwegian BankiD was "Ingvild

BankiD issued by "SpareBank 1 Utvikling DA”

2022-11-24 10:25:52 CET (+0100)
Signed 2023-02-21 19:11:44 CET (+0100)

M.Kirnstoetter@vbv.at
+43664851791 1
Signed 2023-02-22 12:38:00 CET (+0100)

P g gty Nt Pt

P J ey fa e l 2 [ .
o Y

ik — b s AL s oyl -
rpr ey oo oo e e o e ooy ety il iy indrle ety iy ! Ll ooy e 1

| This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
| information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as

[P b b Ay o ha i in Jr i T N W Ty Ny g B Y 1 |
Ayt firi Tyl Ty T iy Sy W ol I - bl




. Verification l
® Transaction 09222115557487532602

| Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe thatif the | }

« b | document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a

~ | basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
cn | ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven l
Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that ;

T oot el e g g o g - o o A T A e P g P i e ST P A P S 2 WP . PPl P i S e Wi R - Ay " R o B A B T I L S T T T ittty — L




{;;43

t"‘f"i
f‘*"}

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS Ti: +47 24 00 24 00

Building a better Thormehlens gate 53 D, 5006 Bergen WWW.ey.1N0

warkmg world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til selskapsmatet i DNB Scandinavian Property Fund DA
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Vi har revidert arsregnskape’[ for DNB Scandinavian Property Fund DA som bestar av

selskapsregnskapet og konsernregnskapet. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av
balanse per 31 desember 2022 resulta‘tregnskap og kontantstrramoppstnlhng for regnskapsaret avsluttet

Etter var mening oppfyller arsreg nskapet gieldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets og
konsernets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av deres resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk

-Grunnlag for konklusjon

WwE ﬁ ;ﬂ.:""a ....ri!ﬂ..-w E ﬁ “3’5- w!.i«.. mmm :"4 - b .l'uw f Iw-;r s-'.f' fw.{ “ri.uwm;fr ,.H. um—’w A e B e Sl Tt i

.oppgaver og plnkter | henhold m dlsse standardene er beskrevet nedenfor under Hewsors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert mternasmnale uavheng;ghetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som

grunnlag for var konklusjon.
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tllhﬁrende rewsmnsberetnmgen Styret (Iedelsen) er ansvarhg for den favrnge mformasmnen Var
konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dexker ikke den avrige informasjonen, og vi attesterer ikke
den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere om arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
in neholder vesenthg feﬂmformasmn Dersom Vi konkluderer med at den ﬁvnge mformas;onen mnehclder

Vi har ingenting & rapportere | sa henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de epplysnmger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

..: ..:b“- ;. . . '...I..’..-‘L.-': : - . .',.:‘.L.:.&.':_"",. i-‘. .1‘:-:?:*:::‘ -!'.;:1‘F. ;._:?_.\_ .:‘-.Il\:\.’ . Hw..‘}é .b._h.h. Sow -.‘.5! 1;'7‘-#.-'. :g- +r'. .-‘-. }. j, '5._-, -ﬁ '!'. .1-:.7-.-.1. a -;. k. . .‘-. ,.!_'5
-..I'..-.: *?..f:'i ﬂf.-'ﬂh % é.{ E# ,{f E i F'i::f I-r\-‘{.: s -'-c'-"e-‘-" .-.-" -.-= wr!' wv‘f-a& ':%J -uk--.“'-wa" J-E‘uh i-faif’.-."ﬁrfm "ﬂ* s-’m#f,_ ffi‘ﬁéﬁfﬂ?ﬂl—t’?ﬁr#i:?hfﬁ«.ﬂ’“ﬁ_tﬁ-ﬂ.?ﬁ* -ﬁﬂ =-'-' -ﬁ":ﬂ* PRF e “P,a_-,r,wﬁm 1 e {iﬂ'ﬁr{ﬂ}-‘fﬂ i i"f ’“S*H‘Wh Jﬂ"-’ H"“ﬂ-'-‘*-’e H; L & LR, -;’“' -c,-"||7|.|- -w-"r "f -"':‘L‘h‘*ﬁ *'&

Ledelsen er ansvarllg for a utarbelde arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bllde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal

A member firm of Emst & Young Global Limited
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legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Rewsms: oppgaver od pllkter ved revus;onen av arsregnskapet
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Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at é-rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feﬂmformaswn verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

ientiﬁS“e?rer og v-urde*rer vi 'r:i*sikaen ‘fbr‘ v-eseﬁtlig ﬁf-ei'li"ﬁform:asjon ; -ér‘srie'gnskapet- en-teen de't -'skyldes

og mnhenter rewsmnsbevns som er tlistrekkellg og henaktsmesag som grunnlag for Var
konklus.jan RlSlkoen for at vesenthg fe-t-l-i-nformasmn som fmge av mxshgheter lkke bllr avdekket er
forfalsknmg, bewsste utelatelser unktnge fremstllhnger eller overstyrmg av lntern kontroll
Opparbelder VI 0ss en forstaelse av den mterne kontrollen som er relevant for rews;one'n for é
uttrykk for en .menlng_ om .eﬁektlwteten av selskapets. og ko_.nsemets m:teme kontrol I..

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pé& innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi |
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til
datoen for rews_lonsberetmngen Etterfﬂlgende hen_d.elser eller forhold kan imidlertid medfere at

hlleggsopp!ysn |_.ngene,_ cg_ hvo rwdt arsreg:nskapet .glr .u.ttrykk.for de u.n.de_rhg_g.ende tra;_nsa;ksp.nene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for a kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for a fastsette strategien for, samt a folge opp og
giennomtare konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av
konsernregnskapet. ' '

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
rev-isjo-nsarbeidet og eventuell'e vesen'tlige funn i 're_visjzonenz,_ herunder vesentlige svakheter i den interne

Uavhengig revisors beretning ~ DNB-Scandinavian Property Fund DA 2022
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statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - DNB Scandinavian Property Fund DA 2022
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