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Förvaltningsberättelse

Styrelsen för Fortinova Bostäder 105 AB, 559149-4132, avger följande årsredovisning för 
räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
 Bolaget äger och förvaltar fastigheterna Hackspetten 3 och Rödhaken 4-6 i Trollhättan kommun. Den 
uthyrningsbara ytan är ca 4700 kvm och utgör främst bostäder.

Uppgift om ägare som har mer än tio procent av antalet andelar eller röster i företaget
Bolaget, med säte i Varberg, är ett helägt dotterföretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-
6943. Fortinova Fastigheter AB (publ) är moderföretag i den koncern bolaget ingår.

Rättvisande översikt över utvecklingen

Belopp i Tkr
 2025 2024 2023
Nettoomsättning 6 231 6 052 6 081
Resultat efter finansiella poster 624 731 227
Avkastning på eget kapital % 2,6 3,1 1
Balansomslutning 64 608 64 510 70 600
Soliditet % 37,4 36,5 32,6

Nyckeltalsdefinitioner
Rörelsemarginal
Rörelseresultat / Nettoomsättning.

Avkastning på totalt kapital
(Rörelseresultat + finansiella intäkter) / Totala tillgångar.

Avkastning på sysselsatt kapital
(Rörelseresultat + finansiella intäkter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning på eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgångar.

Kassalikviditet
(Omsättningstillgångar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgångar.
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Förändringar i eget kapital

 
Aktie-

kapital
Balanserat

resultat Årets resultat
Ingående balans 50 22 734 715
Balanseras i ny räkning  715 -715
Erhållna aktieägartillskott  450  
Årets resultat   238
Utgående balans 50 23 899 238

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till årsstämmans förfogande står följande medel  
Balanserat resultat 23 898 544
Årets resultat 237 692
Medel att disponera 24 136 236

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande  
Balanseras i ny räkning 24 136 236
Summa 24 136 236
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Resultaträkning

Belopp i Tkr Not
2025-01-01 -

2025-12-31
2024-01-01 -

2024-12-31
Rörelsens intäkter, lagerförändringar m.m.    
Hyresintäkter  6 231 6 052
Övriga rörelseintäkter  2 20
Summa rörelsens intäkter, lagerförändringar m.m.  6 233 6 073

Rörelsens kostnader    
Fastighetskostnader  -3 150 -3 226
Administrativa kostnader  -272 -255
Övriga externa kostnader  -23 -31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar

 -627 -585

Summa rörelsens kostnader  -4 073 -4 097

Rörelseresultat  2 159 1 975

Resultat från finansiella poster    
Resultat från övriga värdepapper och fordringar som är
anläggningstillgångar

 0 467

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 3 51 425
Räntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 586 -2 137
Summa resultat från finansiella poster  -1 536 -1 244

Resultat efter finansiella poster  624 731

Bokslutsdispositioner    
Erhållna koncernbidrag  0 300
Lämnade koncernbidrag  -100 0
Summa bokslutsdispositioner  -100 300

Resultat före skatt  524 1 031

Skatter    
Skatt på årets resultat  -286 -316
Summa skatter  -286 -316

Årets resultat  238 715
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Balansräkning

Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGÅNGAR    
Anläggningstillgångar    
Materiella anläggningstillgångar    
Byggnader och mark 5 63 047 60 043
Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella
anläggningstillgångar

6 42 130

Summa materiella anläggningstillgångar  63 089 60 173

Finansiella anläggningstillgångar    
Fordringar hos koncernföretag 7 0 300
Summa finansiella anläggningstillgångar  0 300

Summa anläggningstillgångar  63 089 60 473

Omsättningstillgångar    
Kortfristiga fordringar    
Kundfordringar  0 0
Fordringar hos koncernföretag  0 56
Övriga fordringar  0 0
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  2 0
Summa kortfristiga fordringar  2 56

Kassa och bank    
Kassa och bank  1 517 3 981
Summa kassa och bank  1 517 3 981

Summa omsättningstillgångar  1 519 4 037

SUMMA TILLGÅNGAR  64 608 64 510
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Balansräkning

Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER    
Eget kapital    
Bundet eget kapital    
Aktiekapital  50 50
Summa bundet eget kapital  50 50

Fritt eget kapital    
Balanserat resultat  23 899 22 734
Årets resultat  238 715
Summa fritt eget kapital  24 136 23 449

Summa eget kapital  24 186 23 499

Avsättningar    
Uppskjuten skatteskuld 8 667 579
Summa avsättningar  667 579

Långfristiga skulder    
Övriga skulder till kreditinstitut 9 38 071 38 768
Skulder till koncernföretag  100 0
Summa långfristiga skulder  38 171 38 768

Kortfristiga skulder    
Övriga skulder till kreditinstitut  698 698
Leverantörsskulder  272 173
Skulder till koncernföretag  103 0
Aktuella skatteskulder  9 357
Övriga skulder  1 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  502 436
Summa kortfristiga skulder  1 584 1 664

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  64 608 64 510
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Redovisnings- och värderingsprinciper
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 
BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år. 

Intäkter

Hyresintäkter
Hyresintäkter redovisas linjärt över hyresperioden i enlighet med villkoren i respektive hyresavtal. Avtalade 
hyresrabatter och andra incitament redovisas som en minskning av hyresintäkterna och periodiseras linjärt över 
den avtalade hyresperioden. Hyresavisering sker löpande och intäktsförs i den period som hyran avser.

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag redovisas när det föreligger rimlig säkerhet att bidraget kommer att erhållas och att villkoren 
för stödet är uppfyllda.

Erhållet elstöd redovisas som övrig rörelseintäkt i den period som stödet avser.

Skatter
Aktuell skatt avser skatt på årets skattemässiga resultat samt justering av tidigare års skatt och beräknas enligt 
de skattesatser som gäller på balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas på temporära skillnader mellan redovisade och skattemässiga värden. Värdering 
sker med de skattesatser som är beslutade per balansdagen och som bedöms gälla vid återföring. Uppskjuten 
skattefordran redovisas i den mån det är sannolikt att den kan utnyttjas mot framtida skattemässiga överskott.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas i resultaträkningen, utom när skatten avser poster som redovisas direkt 
mot eget kapital, varvid även skatteeffekten redovisas i eget kapital.
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Materiella anläggningstillgångar

Avskrivning
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar 
enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår utgifter som direkt kan hänföras till 
förvärvet av tillgången. 

När en komponent i en anläggningstillgång byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla 
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvärde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgångar som inte delas upp i komponenter läggs till anskaffningsvärdet till 
den del tillgångens prestanda ökar i förhållande till tillgångens värde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter för löpande reparation och underhåll redovisas som kostnader. I samband med fastighetsförvärv 
bedöms om fastigheten väntas ge upphov till framtida kostnader för rivning och återställande av platsen. I 
sådana fall görs en avsättning och anskaffningsvärdet ökas med samma belopp.

Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjandeperiod med hänsyn till väsentligt restvärde. 
Följande nyttjandeperioder används:

 År
Byggnader 25-100

  
Markanläggningar 20

  
Byggnadsinventarier 5

Nedskrivningar av anläggningstillgångar
När det finns en indikation på att en tillgångs värde minskat, görs en prövning av nedskrivningsbehov. Har 
tillgången ett återvinningsvärde som är lägre än det redovisade värdet, skrivs den ner till återvinningsvärdet. 
Vid bedömning av nedskrivningsbehov grupperas tillgångarna på de lägsta nivåer där det finns separata 
identifierbara kassaflöden (kassagenererande enheter). För tillgångar, andra än goodwill, som tidigare skrivits 
ner görs per varje balansdag en prövning av om återföring bör göras.

Andelar i koncernföretag, intresseföretag, gemensamt styrda företag och företag som det finns
ägarintresse i
Andelar i dotterföretag, intresseföretag och gemensamt styrda företag redovisas till anskaffningsvärde minskat 
med ackumulerade nedskrivningar med tillägg för uppskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår köpeskillingen 
som erlagts för aktierna samt förvärvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag läggs till 
anskaffningsvärdet när de lämnas. Utdelning från dotterföretag redovisas som intäkt.

Vid värdering till lägsta värdets princip respektive vid bedömning av nedskrivningsbehov anses företagets 
finansiella instrument som innehas för riskspridning ingå i en värdepappersportfölj och värderas därför som en 
post. 
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Not 2 Uppskattningar och bedömningar

Inga bedömningar eller uppskattningar har gjorts som har betydande effekt på de redovisade beloppen iden 
finansiella rapporten eller skulle innebära en betydande risk för en väsentlig justering av de redovisade värdena 
för tillgångar och skulder under nästa räkenskapsår.

Not 3 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

 
2025-01-01 -

2025-12-31
2024-01-01 -

2024-12-31
Ränteintäkter   
Koncernföretag 22 329
Övriga företag 28 97
Summa 51 425

Not 4 Räntekostnader och liknande resultatposter

 
2025-01-01 -

2025-12-31
2024-01-01 -

2024-12-31
Räntekostnader   
Räntekostnader koncernföretag 138 0
Övriga företag 1 448 2 137
Summa 1 586 2 137

Not 5 Byggnader och mark

 2025-12-31 2024-12-31
Ingående anskaffningsvärden 72 603 78 882
Förändringar av anskaffningsvärden   
Inköp 3 501 0
Försäljningar/utrangeringar 0 -6 279
Omklassificeringar 130 0
Utgående anskaffningsvärden 76 234 72 603

Ingående avskrivningar -12 560 -12 206
Förändringar av avskrivningar   
Försäljningar/utrangeringar 0 231
Årets avskrivningar -627 -585
Utgående avskrivningar -13 187 -12 560

Redovisat värde 63 047 60 043
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Not 6 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella
anläggningstillgångar

 2025-12-31 2024-12-31
Ingående anskaffningsvärden 130 0
Förändringar av anskaffningsvärden   
Nedlagda utgifter 42 130
Omklassificeringar -130 0
Utgående anskaffningsvärden 42 130

Redovisat värde 42 130

Not 7 Fordringar hos koncernföretag

 2025-12-31 2024-12-31
Ingående anskaffningsvärden 300 200
Förändringar av anskaffningsvärden   
Tillkommande fordringar 0 300
Reglerade fordringar -300 -200
Utgående anskaffningsvärden 0 300

Redovisat värde 0 300

Not 8 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld
  2025-12-31  2024-12-31

Typ av skillnad/avdrag
Temporär

skillnad/avdrag Skatteskuld
Temporär

skillnad/avdrag Skatteskuld
Skillnaden mellan bokfört värde och
skattemässigt värde på byggnader och mark

 667  579

Summa specifikation uppskjuten
skatteskuld

 667  579

Uppskjuten skatteskuld  667  579

Not 9 Långfristiga skulder

Skulder som förfaller senare än 5 år från balansdagen
 2025-12-31 2024-12-31
Banklån 35 281 35 281
Summa 35 281 35 281
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Not 10 Ställda säkerheter

Ställda säkerheter för företagets egen räkning

För egna skulder och avsättningar
Typ av skuld eller avsättning Typ av säkerhet 2025-12-31 2024-12-31
Övriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 45 338 45 354
Summa ställda säkerheter 45 338 45 354

Not 11 Upplysning om moderföretag

Uppgift om moderföretag
Typ av moderföretag Företagets namn Org.nr Säte
Närmaste moderföretag som upprättar
koncernredovisning

Fortinova Fastigheter AB (publ) 556826-6943 Varberg
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Revisionsberättelse
Till bolagsstämman i Fortinova Bostäder 105 AB, org.nr 559149-4132

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Fortinova Bostäder 105 AB för år 2025.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga
avseenden rättvisande bild av Fortinova Bostäder 105 ABs finansiella ställning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga
delar.

Vi tillstyrker därför att bolagsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för Fortinova Bostäder 105 AB.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till Fortinova Bostäder 105
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Övrig upplysning

Revisionen av årsredovisningen för räkenskapsåret 2024 har utförts av en annan revisor som lämnat en revisionsberättelse
daterad 27 juni 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om årsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av bolagets förmåga att fortsätta verksamheten.
De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphöra med verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta.

Revisorns ansvar

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå
på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vårt ansvar för revisionen av årsredovisningen finns på Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning är en del av revisionsberättelsen.
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Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Fortinova Bostäder 105
AB för år 2025 samt av förslaget till dispositioner beträffande bolagets vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att bolagsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi är oberoende i förhållande till Fortinova Bostäder 105 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande bolagets vinst eller förlust. Vid förslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för bolagets organisation och förvaltningen av bolagets angelägenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlöpande bedöma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation är utformad så att bokföringen,
medelsförvaltningen och bolagets ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende:

företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
bolaget, eller

på något annat sätt handlat i strid med aktiebolagslagen, årsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av bolagets vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett förslag till dispositioner av bolagets vinst eller förlust inte är förenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vårt ansvar för revisionen av förvaltningen finns på Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning är en del av revisionsberättelsen.

Göteborg den 19 maj 2026

Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB
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