Arsredovisning
Gamlebro AB

Org.nr 556791-3990
Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar fitt re_sultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststalits pa arsstdmma den Z 7 JUM 2023.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer Gverens med originalen.

Norrkaping den 27 Jurn 2623.

Peter Karlstrom
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Styrelsen for Gamlebro AB avger hdarmed f0ljande
arsredovisning.

Innehall
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Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Norrkoping
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsutveckiing och férvaltning. Samlingsnamnet fOr fastigheterna ar "Yllefabriken”.
Forvaltningen av fastigheterna ombesorjes av Hyresbostader | Norrkoping AB.

Bolaget har byggt om befintliga industribyggnader till bostédder och kommersiella lokaler, vilket fardigstélldes under 2019 (etapp1).
Etappen omfattade 58 hyresratter och 12 kommersiella lokaler samt nu avyttrade bostadsratter.

Bolaget har i samband med avslutet av projektet Yllefabrikens forsta deletapp iatit géra en marknadsvérdering av fastigheten sa

langt. Med hénsyn taget till fortsatt uthyrning av kommersiella lokaler i etapp 1 samt projektets utvecklingspotential, nar hela projektet
ar fardigt, gor styrelsen bedémningen att nagon forandring av det bokforda vardet inte ar aktuellt.

Finansiering sker genom agarlan och bankian. Banklanen férlangs arligen.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2022 har nyproduktion av 35 bostadsratter fardigstalits och avyttrats. Under aret har ocksa byggnation av 28 hyresratter

paborjats, dessa beraknas vara klara | slutet av 2023.

Framtida utveckling
Beddémningen &r att uthyrningslaget avseende savai bostdder som lokaler framat ar tillfredsstallande.

Finansieringen kommer aven framat att ske via agarlan och banklan.

Agarférhallanden

Andel
Hyresbostader i Norrkdping AB, (556064-5847) med sate | Norrkoping 50%
Heimstaden Bostad Invest AB, (659190-1607) med séte i Malmo 50%
Flerarsdversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 17 981 16 649 16 106 7 756
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1812 -3 B35 -4 962 -2 796
Soliditet (%) 5% 5% 6% 8%
Specifikation over forandring i eget kapital
Aktie-  Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 28 655 -3 539 25 216
Disposition enligt beslut
av arets stamma -3 539 3 539 0
Arets resultat 2 005 2 005
Belopp vid arets utgang 100 25 116 2 005 27 221
Forslag till resultatdisposition, kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
Balanserat resuitat 25 116 390
Arets resultat 2 005 449

27 121 839
behandlas sa att
| ny rakning overfores 27 121 839

27 121 839
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Resuitatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 17 981 16 649
17 981 16 649
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -12 013 -8 153
Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterféring dérav)
av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -8 248 -8 221
Ovriga rérelsekostnader -11 948 0
-32 209 -16 374
Rorelseresultat -14 228 275
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 21 900 0
Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 2 1070 922
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -6 930 -4 732
16 040 -3 810
Resultat efter finansiella poster 1812 -3 935
Bokslutsdispositioner
Erhallna/Lamnade koncernbidrag 193 -4
Resultat fore skatt 2 005 -3 539
Skatt pa arets resuitat 0 0
Arets resultat 2 005 -3 539
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiflgangar
Forvaitningsfastigheter 4 391 202 387 850
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 5 82 197
Inventarier, verktyg och installationer 6 30 0
Pagaende nyanldaggningar och fGrskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 7 76 965 32 180
468 279 420 227
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernforetag | 8 125 125
125 125
Summa anlaggningstillgangar 468 404 420 352
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 195 47
Fordringar hos koncernforetag 2 765 101 526
Ovriga fordringar 15 258 136
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1209 1 099
19 427 102 808
Kassa och bank 8 517 9 440
Summa omsattningstillgangar 27 944 112 248
SUMMA TILLGANGAR 496 348 532 600
Balansrakning
Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 25 116 28 655
Arets resultat 2 005 -3 539
27 121 25 116
Summa eget kapital 27 221 25 216
Avsattningar
Ovriga avséttningar 1208 0
. 1298 0
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernforetag 34 1 284
Ovriga skulder 222 300 269 300
222 334 270 584
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 9 241 386
Ovriga skulder 10 231 644 234 328
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4610 2086
| 245 495 236 800
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 496 348 532 600
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i Noter

s

::I Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

™

L Alimanna redovisningsprinciper

] Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
=3 koncernredovisning (K3)

Koncernredovisning
Foretaget &r ett moderforetag men uppréttar ingen koncernredovisning med hanvisning till undantagsregeln | arsredovisningslagen 7

kap. 3 § (mindre koncern).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas | den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avser.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar som tar betydande tid att
fardigstalla, raknas in i tillgangens anskaffningsvarde. De rdntekostnader som réknas in i tillgangens anskaffningsvarde varderas
enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte

redovisats. Aktuell skait berdaknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker eniigt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skattemdassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser resultatiors |
den period forandringen lagstadgats. Uppskjuina skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.
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Gamlebro AB
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Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar vaseniligt. Avskrivning sker

linjart over den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Tak 50 ar
Stomme och stomkompletteringar 100 ar
Fasad, fonster och portar 50 ar
Varme, sanitet 40 ar
El 40 ar
Hiss 15 ar
Ventilation 40 ar
Styr- och dvervakning 40 ar
Byggnadsinventarier
Anslutningsavaifter 100 ar
Klimatanlaggning och luftbehandling 40 ar
Brandskydd- och kontroll 30 ar
Ovrigt 10 &r
Markanlaggningar 20 ar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och varderar finansiella instrument till anskaffningsvarde. Kundfordringar évriga kortfristiga fordringar redovisas till
det [&gsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade det vill sdga med avdrag for befarade forluster.
Leveranttrsskulder och Gvriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de férvéantas regleras. Langfristiga fordringar och

langfristiga skulder varderas efter férsta redovisningen till upplupet anskaffningsvarde.

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2022 2021
Ranteintakter fran koncerntbretag 664 921
Ovriga rénteintakter 406 1
1 070 922

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réantekostnader till koncernforetag -36 -22
Ovriga réntekostnader -6 894 -4 710
-6 930 -4 732
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 408 991 409 001
Arets anskaffningar 11 716 0
Forsaljningar/utrangeringar -142 - -10
Utgaende ackumulerade 420 565 408 991
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar 21 141 -12 920
Arets avskrivningar -8 222 -8 221
Utgaende ackumulerade -29 363 -21 141
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 391 202 387 850
Not 5 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 197 0
Arets anskaffningar 0 197
Erhallet bidrag -95 0
Utgaende ackumulerade 102 197
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -20 0
Utgaende ackumulerade -20 0
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 82 197
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Arets anskaffningar 37 0
Utgaende ackumulerade 37 0
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar ~7 0
Utgaende ackumulerade -7 0
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 30 0
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Pagaende hyresgastanpassningar Kroken 14 2 427 4 290
Pagaende projektering Vardtornet 15 697 697
Pagaende nybyggnation Kroken 13 73 841 27 193
Utgaende redovisat varde 76 965 32 180
Iﬁngéende anskaffningsvarden 32 180 22 909
Arets anskaffningar 56 591 9271
Forsaljningar/utrangeringar -11 806 0
Utgaende ackumulerade 76 965 32 180
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde 76 965 32 180
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Not 8 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ing&dende anskaffningsvarden 125 125
Utgaende ackumulerade 125 125
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde 125 125

Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 0 0

Not 10 Ovriga skulder

En omfattande ombyggnation av fastigheten Norrképing Kroken 14 har fardigstallts under 2019. Ombyggnationen ar dels
finansierad via lan fran agarna och dels via bankian. Banklanen férlangs arligen.

Not 11 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 227 500 227 500
227 500 227 500

Norrkdping enligt vara elektroniska signaturer

Peter Karlstrom Gunnar Boquist
Ordiérande
Patrik Hall LLars Lofgren

Jonathan Karisson

Min revisionsberattelse har lamnats enligt min elektroniska signatur

Peter von Knorring
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Gamlebro AB, org.nr 556791-3990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen ior Gamlebro
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga
avseenden rattvisande bild av Gamiebro ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fdr aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsniitet Hevisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande tifl Gamlebro AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackiiga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddémer ar nédvandig for att uppratta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsiatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhatlanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom;

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund f6r mina uitalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en {6rstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tilt om-
standigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektivi-
teteni den interna kontrollen.

e utvarderar jaglampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberatieisen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberétteisen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gobra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar Jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappoit om andira kirav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Gamlebro AB for raken-
skapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ieda-
moéter ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande tili Gamlebro AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort miit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storieken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angeiagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Qvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller t6rlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {oriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som &ar
vasentliga {6r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om foérslaget ar forenligt
med aktieboiagslagen.

Norrkoping enligt min digitala signatur

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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