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556000-5190

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Mdsseberg intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p &rsstimma den 12 april 2023. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Falkoping den 12 april 2023
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighets AB Mdsseberg avger f0ljande arsredovisning 10r
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Agarforhéllanden
Fastighets AB Mosseberg ar ett heldgt dotterbolag till Falkopings Hyresbostdader AB som 1 sin tur ags till

100 % av FalkOpings kommun.

Foretaget har sitt site 1 FalkGping.

Information om verksamheten
Fastighets AB Mdsseberg dger och forvaltar industrilokaler i Falkoping och Floby med totalt 19 329
kvm. Bolaget koper fastighetsskotsel, administration och forvaltning av moderbolaget och har darfor

ingen anstilld personal.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Bolaget har under aret pabdrjat en byggnation av ytterligare ett lager pa 4 440 kvm pa fastigheten
Okularet 12 (GreenLog). Fastigheten Okularet 12 har darefter avyttrats med den vid arets borjan
befintliga logistikanlaggningen pa 12 949 kvm samt det vid avyttringstillfallet pagaende projektet.
Avyttringen har skett genom att bolaget forvarvat ett dotterbolag, sdlt fastigheten Okularet 12 till det nya
dotterbolaget till ett virde motsvarande det skatteméassiga restvardet pa fastigheten och sedan salt
dotterbolaget till Swedish Logistic Property Forvaltning 2 AB. Avyttringen av fastigheten till
dotterbolaget redovisas med en forlust pa 7 844 tkr medan avyttringen av aktierna i dotterbolaget
redovisas med en vinst pa 41 944 tkr. Bolagets ldn har 10st 1 samband med avyttringen.

Forvaltningen av Ovrigt fastighetsbestand har under aret varit oférandrad. Underhall har utférts pa
fastigheten Fiskarna 5 genom mélning av fasader, byte av samtliga fonster samt asfaltering av del av
gardsplanerna. Uthyrningsldget har varit bra, vakanserna har varit 1 princip obefintliga. |

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 9402 14 809 16 181 15 000
Resultat efter finansiella poster 36 935 5910 6 313 90152
Balansomslutning 57 266 109 133 111 289 119914
Soliditet (%) 93,8 28,2 23,4 19,3
Avkastning pa eget kap. (%) 68,8 19,2 24,2 39,5



Fastighets AB Mdosseberg
Org.nr 556000-5190

Forandring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 2 000 675
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 2 000 675

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till aktiedgare utdelas
1 ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

14753

-15 000
4 287

4 040

4 039 456
44 784 651
48 824 107

27 000 000
21 824 107
48 824 107

Styrelsen foresldas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Arets

resultat

4 287

-4 287
44 785
44 783

2 (12)

Totalt

21 714

-15 000

44 785
51 499

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stédller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Org.nr 556000-5190

Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskatt/- avgift

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

4, 5

2022-01-01
-2022-12-31

9401 982

23 400
9 425 382

-2 830 669
-208 005
=760 791

2933 978
7 843 907

-14 577 350

-5 151 968

41 943 595
255 522
-111 857
42 087 260
36 935 291

8 620 404
45 555 695

-771 044
44 784 651

3(12)

2021-01-01
-2021-12-31

14 808 601
349 834
15 158 435

-1 932 527
-23 010
-422 546

-6 215 568
0
-8 593 651

6 564 783

0

3 325
-658 033
-654 708
5910 075

-492 519
S 417 556

-1 130 644
4 286 912
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Pagdende nyanldgegningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 12

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 13

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

27 851 319
121 616

0
27 972 935

27 972 9335

30 518

22 028 050
495 915
362 826

98 883

23 016 192

6 276 794

29 292 986

57 265 921

4 (12)

2021-12-31

89 269 403
10 963 736

406 870
100 640 011

90 000

100 730 011

8 807

0

30 806
74 437
100 254
214 304

8 188 470

8 402 774

109 132 785



Fastighets AB Mosseberg
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

2 000 000
675 000
2 675 000

4 039 456
44 784 651
48 824 107
51 499 107

2783616

388 404

0
466 754
0

0

2 128 040
2 594 794

57 265 921

5 (12)

2021-12-31

2 000 000
675 000
2 675 000

14 752 544

4 286 912
19 039 456
21 714 456

11 404 020

215 996

67 450 000

5 000 000
248 668
2679
263 252
2833714
8 348 313

109 132 785
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Foretaget har for rakenskapsar 2020 och 2021 valt att tillampa BFNAR 2021:1 Vissa redovisningsfragor
med anledning av coronaviruset och da redovisat rabatter hinforliga till hyra av lokaler i1 den period som
rabatten avser.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnader Enligt nedan
Markanldggningar Enligt nedan
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Byggnadsinventarier 4r sadana delar och tillbehér 1 en byggnad som ér
avsedda att direkt tjana den naringsverksamhet som bedrivs i byggnaden. De regler om
viardeminskningsavdrag som géller for inventarier tillampas dven for byggnadsinventarier. Utgifter for
|6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identiferats for bolagets fastigheter och ligger till grund for
avskrivning pa byggnader: ‘

Komponenter Nyttjandeperiod
Markanldggningar 2Q) ar
Stomme inklusive grund 80-100 ar
Stomkompletteringar/ innervaggar 40-50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 40-50 ar
Inre ytskikt och vitvaror , 15 ar
Fonster 40-50 ar
Viarme och sanitet | 40-50 ar

Y &



prrr

.
6y

yamy

["Srmn

Care?

)

Fastighets AB Mosseberg 7(12)
Org.nr 556000-5190

Ventilation 25 ar
El 30-40 ar
Transport 25 ar
Restpost 40-50 ar

Lopande utgifter f6r nyproduktion och om- och tillbyggnadsarbeten aktiveras i1 balansriakningen som ett
pagaende arbete tills de dr fardigstdllda. Projekt som e fullféljs kostnadsfors omgaende da detta beslutas.

Foretaget for arligen en individuell virdering av fastigheterna baserat pa en kassaflédesanalys med
marknadsanpassade direktavkastningskrav. Se vidare 1 not Byggnader och mark.

Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedoms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs virde ar ldgre an dess
redovisade viarde. Om en sddan indikaiton finns, beraknas tillgangens atervinningsvirde. Om det inte gar
att berdkna en enskild tillgangs atervinningsvarde berdknas atervinningsvirdet {or hela den

kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvirdet dr det hogsta virdet av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet beraknas nuvérdet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt néar den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsrdnta som anvénds ar fore skatt och aterspeglar marknadsmissiga bedOmningar av pengars
tidsvarde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil som lag
till grund for berdkningen av atervinningsvéardet vid den senaste nedskrivningen har fordndrats.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har overfort i
stort sett alla risker och forméaner som ar forknippade med dganderédtten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nir {Orpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Réantebdrande finansiella tillgdngar varderas till upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

b, <
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skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fériandringar i gidllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemissiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernforhillanden
Moderforetag dr Falkopings Hyresbostdader AB, org.nr. 556196-6275, med séte 1 Falkoping.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomnmgen
gOrs. Uppskattningar och beddmningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tiligangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

«
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Not 2 Ovriga rorelseintiikter

9 (12)

0 2022 2021

5y Atervunna fordringar 0 273

Eﬁ Erhéllna bidrag 0 186 993

o Ovriga sidointdkter 23 400 0

] Forsikringsersattning 0 162 568

“-“*1 23 400 349 834
Not 3 Drift- och underhallskostnader

2022 2021

Fastighetsskotsel och stad 427 182 404 933

Reparationer 61 221 306 696

Taxebundna kostnader | 111 760 03 368

Uppviarmning 515 549 542 218

Ovriga driftskostnader 65 731 05 813

Underhallskostnader | 1 649 226 489 499

2 830 669 1932 527

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfoéra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2022 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
- Revisionsuppdrag 34 500 36 000
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 18 500 0
Skatteradgivning 96 750 0
149 750 36 000

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra loner har ej utbetalats. Bolaget koper fastighetsskotsel,
administration inklusive styrelsearvoden och férvaltning av moderbolaget.

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

2022 2021
Forlust vid avyttring av byggnader o mark 7 843 907 0
7 843 907 0

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022 2021
Resultat vid avyttringar 41 943 595 0
41 943 595 0

7 ”
; 3
A
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Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

10 (12)

2022 2021
Ranteintidkter fran koncernfGretag - 233 698 0
Ovriga ranteintikter 21 824 3 325
255 522 3325
Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Aterforing fran periodiseringsfond 550 000 750 000
Forandring av dveravskrivningar 8 070 404 -1 242 519
8 620 404 -492 519
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 126 784 217 126 656 624
Inkop 1 049 326 127 593
Forsdljningar/utrangeringar -72 395 810 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35 437 733 126 784 217
Ingaende avskrivningar -37 514 812 -32 040 448
Forsaljningar/utrangeringar 12 721 602 0
Arets avskrivningar -2 793 204 -5 474 364
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 586 414 -37 514 812
Utgdende redovisat virde 27 851 319 89 269 405
Uppgifter om fdrvalfningsfastigheter
Verkligt virde 76 836 000 182 228 000

Bolagets fastigheter har varderats genom en intern avkastningsvardering med hjalp av Datscha.

Avkastningsmetoden ar baserad pa en evighetskapitalisering av framtida marknadsmaéssiga driftnetton.
Nuvirdesberdkningen har gjorts utifran ett bedémt marknadsmassigt direktavkastningskrav.

Under 2015 gjordes en extern vﬁrderihg av fastigheten Domkraften 7 och under 2018 och 2021 gjordes
externa virderingar av Okularet 12 som nu avyttrats.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 14 214 389 14 214 389
Forsaljningar/utrangeringar -13 533 686 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 680 703 14 214 389
Ingaende avskrivningar -3 250 6353 -2 509 449
Forsaljningar/utrangeringar 2 832 340 0
Arets avskrivningar -140 774 -741 204
Utgaende ackumulerade avskrivningar -559 087 -3 250 653
Utgaende redovisat virde 121 616 10 963 736

)
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Not 12 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31
Ingadende anskafiningsvirden 406 870
Inkop 3883176
Forsaljningar/utrangeringar -4 290 046
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgdende redovisat virde 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 90 000
Avgaende fordringar -90 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0

Avser jamkning av moms, reglerad i och med forséljningen av Okularet 12.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31
Fastighetsforsakring 77 073
Upplupna ranteintdkter 21 810
98 883

Not 15 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31
Belopp vid arets ingang 215 996
Arets avsittningar 172 408
Under éaret aterforda belopp 0
Belopp vid drets utgang 388 404

Avser temporira skillnader mellan bokfort och skatteméssigt virde pa fastigheter.

Not 16 Langfristiga skulder
2022-12-31

Skulder som ska betalas senare én 5 ar efter balansdagen 0

Fortida 16sen under 2022 i samband med forsidljningen av Okularet 12.

2021-12-31
0

406 870

0

406 870

406 870

2021-12-31
105 000
-15 000

90 000

90 000

2021-12-31
100 254

0

100 254

2021-12-31
354 443

0

-138 447
215 996

2021-12-31

47 450 000
47 450 000

f £
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forskottsbetalda hyror 1 480 385 2 203 539
Upplupna riantekostnader 0 58 616
Upplupen fastighetsskatt 433 905 413 010
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 213 750 158 549

2 128 040 2 833714
FalkOping den 2 mars 20%#3
Gt ) RO *
UH Eriksson Caroline Lundberg
)rdforande

Fredy Netiman Tomas Thiel

Verkstidllande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats Q— 3 _ Q.
07 5

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

W W |
Viktor Larsson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Mdsseberg, org.nr 556000-5190

B e e L L e o e L R L et b b e o e e ST

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Mésseberg fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget MGssebergs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsbheréttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatréakningen och balansrakningen for
Fastighetsaktiebolaget Mdsseberg.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Mésseberg enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiéren ansvarar dven fér
den interna kontroli som de beddémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphoéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehatler
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Mdsseberg for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaltningsheréttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Mésseberg enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstillande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséatiningsskyldighet
- mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller boiagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Skévde den 2 mars 2023

Ohrlngs PricewaterhouseCoopers AB

Viktor Larsson
Auktoriserad revisor
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