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Arsredovisning

for

Slussgarden Saturnus AB

556583-1491

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Slussgarden Saturnus AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 april 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberitielsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm den 14 juni 2024

Lars Kinneholm
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Slussgarden Saturnus AB avger f6ljande arsredovisning [6r
riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ér att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget innehar med tomtrétt fastigheterna
Saturnus 18 och 20 1 Stockholms kommun. Total uthyrningsbar area uppgar till 16 867 kvm och bestar av
kontorslokaler, konferenslokaler, garage och lager.

Slussgarden Saturnus AB har ingen anstilld personal. Drift- och férvaltningstjédnster samt andra
administrativa tjanster kops av moderbolaget Slussgarden AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Stigande marknadsréntor har paverkat koncernens finansieringskostnader negativt. Men en stark
finansiell stdllning med en belaningsgrad pa 11 % innebér att Slussgarden har en betryggande
finansieringssituation trots turbulens pa marknaden.

[ 6vrigt har inga visentliga hdndelser intriaffat under rikenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling

Trots en vikande konjunktur och avvaktande transaktionsmarknad, sa upplever vi en fortsatt stabil
hyresmarknad dven om uthyrningsprocesserna dr nagot mer utdragna. Koncernens fastigheter ligger 1
attraktiva innerstadsldgen i Stockholm varfér vi under de kommande aren forvantar oss en fortsatt god
efterfragan med stabila hyresnivaer. En langdragen lagkonjunktur skulle dock pa sikt kunna paverka
hyresnivaerna om vakansgraden dkar och efterfragan 1 centrala delar av Stockholm gar ned.

Viasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Allmdint

Den finansiella riskhanteringen fér samtliga bolag inom Slussgardenkoncernen hanteras pa dévergripande
niva av moderbolaget Slussgarden AB. Styrelsen faststédller varje ar en finanspolicy som anger mal och
riktlinjer f0r finansverksamheten och sédkerstéller en god intern kontroll. Finanspolicyn reglerar hur
respektive risk ska hanteras samt hur uppféljning och rapportering ska ske 1 syfte att uppné en balanserad
risk. Finanspolicyn utvérderas arligen och justeras om forutsidttningarna tor finansieringen skulle
fordndras.

Réinterisk

Rénterisk definieras som risken for att utvecklingen pa rintemarknaden ger negativa effekter, framforalit
1 form av 6kande riantekostnader for lan och derivat. Fordndringar 1 marknadsridntor paverkar dock dven
det verkliga virdet av koncernens utestdende derivatinstrument. Koncernens upplaning sker med bade
rorliga och fasta rdantor. Med héinsyn till att intdkterna 1 verksamheten inte direkt samvarierar med

ranteniva begrinsas effekterna av ranteférdndringar fran de rorliga réntorna genom réntesékringsatgirder.

Som sdkringsinstrument anvénds rinteswappat.
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Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en
0kad kostnad ha tillgang till medel for refinansieringar, investeringar och betalningar. For att minimera
finansieringsrisken skall Stussgarden striva efter att strukturera kreditporttéljen pa ett sadant sétt att
torfall fordelas 6ver ett flertal ar med en genomsnittlig kreditbindning 1 enlighet med finanspolicyn.
Slussgarden efterstrdavar att sprida motpartsrisken fér den externa upplaningen genom att férdela risken
pa olika banker och kreditinstitut.

Fastighetsvirdering

Bolagets stillning kan komma att paverkas negativt vid en nedgang av marknadsvirdet pa tastigheterna
Saturnus 18 och Saturnus 20. Riskerna begrinsas genom det dvervirde som utgdr skillnaden mellan
bolagets bokférda vidrde och det verkliga virde som arligen tas fram av externa virderare. Enligt den
vardering som gjordes per 2023-12-31 uppgar fastigheternas verkliga virde till 1 233 Mkr.

Virderingen baseras pa marknadens avkastningskrav och framtida kassafléden 1 fastigheten.
Avkastningskravet dr en omvirldsfaktor som beror pa externa faktorer 1 var omvirld. Kassaflédena beror
delvis pa konjunkturutvecklingen 1 samhéllet men kan ocksa paverkas positivt med en protessionell
forvaltning som skapar attraktiva miljoer fOr vara befintliga och nya hyresgéster.

Miljo och hallbarhet

Hallbar utveckling har blivit en alltmer kritisk framgangsfaktor {or niringslivet och fastighetsbolag
behdver bidra till en hallbar utveckling precis som samhéllet 1 stort. Inom ramen fér Slussgardens
verksamhet gor vi satsningar for att vara resurseffektiva, klimatsmarta och innovativa. Slussgarden
arbetar i enlighet med en femarig hallbarhetsstrategi med ett tydligt kundtokus. Verksamheten
genomsyras av med anledning av detta s langt som mojligt av hallbara val ur savil ekonomiskt som
miljémaéssigt perspektiv. Arbetet med energieffektivisering pagar l6pande och el képs enbart fran
fornyelsebara killor.

[ egenskap av etablerat fastighetsbolag finns ett hallbarhetsprogram vid ombyggnationer och
férvaltningen av fastigheterna priglas av ett miljoténk dér det stindigt stridvas efter att framtidssikra och
gora hallbara val. Tre av Slussgardens fastigheter ar certifierade enligt Miljoklassad byggnad Brons
dédribland Saturnus 18 och Saturnus 20.

Agarfoérhallanden
Bolaget dgs 1 sin helhet av Slussgarden AB (556583-1459) med séte 1 Stockholm som 1 sin tur dgs av
SKR Foretag AB (556117-7535) med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsédtining 66 937 59 432 50 557 5% 533 54 406
Rorelseresultat 34 737 28 085 19 990 25612 277 540
Resultat efter finansiella poster 30 735 26 368 17 647 23 084 24 750
Balansomslutning 213 602 222 921 234 466 247 082 231 303
Soliditet (%) 19,13 19,23 16,36 10,66 11,12

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny riakning overtores

17263 874
-418 306

16 845 068

10 000 000
6 845 068

16 845 068

Styrelsen foreslas bemyndigas att besiuta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

4 (19)

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Betriffande foretagets resultat och stillning 1 6vrigt hédnvisas till efterféljande resultat-och

balansrikningar, rapporter éver forandringar i eget kapital samt noter. Alla belopp utirycks 1 tusentals

svenska kronor dér ej annat anges.
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Resultatrikning Not
Tkr
Nettoomséattning 6

Summa nettoomsiattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 7
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 3, 9

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 10
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér
anldggningstiligangar

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

66 937

66 937

-20 491

-11 709
-32 200

34 737

14
4022
-4 002
30 735

.31 259
-524
105

-419

5(19)

2022-01-01
~2022-12-31

59 432

59 432

-19415

-11 932
-31 347

28 085

-1 726
-1717

26 368

-2’1 246

-878

181

-697
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

15

2023-12-31

171 946
35229

2 000
209 175

209 175

2 533
601

1 285
4419
3

4 427

213 602

6 (19)

2022-12-31

178 765
39396

1 954
220 115

220 115

P15
387
1 294
2797

9

2 806

222 921
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Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6érsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

14

18

19

2023-12-31

100
20
120

17 264
-419

16 845

16 965

30 258

2 513
2 513

94 860
94 860

2 040
1 515
47 814
1 036
3 181
13420
69 006

213 602

7(19)

2022-12-31

100
20
120

17 960
-697
17 263

17 383

32 099

3070
3 070

96 900
96 900

2 040
756
02 744
502

1 503
> 924

73 469

222 921
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital 1.000 aktier a kvotvarde 100 kronor

Aktie-
kapital

100

100

100

100

Bundna
reserver

20

20

20

20

Fritt eget
kapital

17 960
697
17 263
17 263
419

16 845

8 (19)

Sumina
eget kapital

18 080
-097
17 383
17 383
-419

16 965
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansieila poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Erhallna (ldmnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

30 735
11709
32

42 526

-30 204
11 004
23 326

=770
=770

-2 040
-20 517
-22 857

9 (19)

2022-01-01
~2022-12-31

26 368
11932
490

38 790

-29 039
-2 130
7 621

-2 363
-2 363

-2 040
-3 219
-5 259
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmianna upplysningar

Slussgarden Saturnus AB med organisationsnummer 556583-1491 &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
med sdte 1 Stockholm. Adressen till huvudkontoret 4r Homsgatan 20, 118 82 Stockholm. Foretagets
verksamhet omfattar uthyrning och f6érvaltning av egna lokaler.

Moderforetag 1 den storsta koncernen som Slussgarden Saturnus AB dr dottertoretag till och dir
koncernredovisning uppréttas, dr Sveriges Kommuner och Regioner org.nr. 222000-0315, med séte 1
Stockholm. Moderforetag 1 den minsta koncernen som Slussgarden Saturnus AB dr dotterforetag till och
dér koncernredovisning upprittas, ar Slussgarden AB, org.nr. 556583-1459, med séte 1 Stockholm.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen 1995:1554 och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med féregiende dr.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Bolagets intidkter bestédr 1 huvudsak av uthyrningsintakter avseende lokaler och garage.

Samtliga hyresavtal aviseras i forskott med férfallodag dagen innan hyresperioden. Hyresfordran uppstar
forsta dagen pa hyresperioden och intdkten fordelas 6ver hyresperioden. Vid férskottsbetalning redovisas

inbetalningen sasom skuld till kund fram till f6rsta dagen pa hyresperioden da fordran regleras.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde efter avdrag tor ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestéar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hinférliga till forvirvet {or att
bringa den pa plats och 1 skick att anviandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, néir det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ér
forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvirdet f6r densamma kan
métas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader f6r reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period da de uppkommer.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadstors sa att tillgangens anskaftningsvérde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart over dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
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komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Avskrivning paborjas ndr den materiella anldggningstillgangen kan tas 1 bruk. Materiella
anldggningstillgangars nyttjandepertoder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 150 ar
Stomkompletteringar / innerviggar 50 ar
Viarme och sanitet 40 ar
El 40-454ar
[nre ytskikt 20 ar
Ventilation 30 ar
Fasad 40 ar
Y ttertak 40 ar
Hissar 30 ar
Styr- och reglerutrustning 25 ar
Hyresgdstanpassningar 3-20 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar:
Byggnadsinventarier 5-15 ar
Inventarier 5-10 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegrénsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har fordndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag.
D4 foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprdovas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas {ramatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade virdet f6r en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen vid utrangering
eller avyttring, eller ndr inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstillgédng eller en komponent tas bort fran balansrdkningen &r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsiljningskostnader, och tillgangens redovisade virde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell anldggningstiligang eller
en komponent tas bort fran balansrdkningen redovisas i resultatrdkningen som en ovrig rorelseintékt eller
ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststilla om det finns nagon indikation pd att dessa tiligangar har minskat 1 vérde. Om sa ér fallet,
beriknas tillgangens atervinningsvirde for att kunna faststiltla vérdet av en eventuell nedskrivning. Dér
det inte dr mojligt att berdkna atervinningsvardet for en enskild tillgang, berdknas atervinningsvérdet f0r
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet dr det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjiandevirdet. Verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader dr det pris som foretaget berdknar
kunna erhélla vid en forsiljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana kostnader som &r direkt hdanforliga till
forsiljningen. Vid berdkning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassatlode till nuvérde
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med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvérde
och de risker som forknippas med tiligangen.

Om atervinningsvérdet for en tillgdng (eller kassagenererande enhet) faststélls till ett ldgre véarde én det
redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned
till atervinningsvirdet. Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen
inte langre dr motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller heit.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period
de uppstar.

Finansiclla instrument

Derivatinstrument

Sakringsredovisning tillimpas for derivatinstrument som ingar 1 ett dokumenterat sikringssamband. For
att sakringsredovisning ska kunna tillampas krédvs att det {inns en entydlig koppling mellan
sikringsinstrumentet och den sékrade posten. Det krdvs ocksa att sdkringen effektivt skyddar den risk
som ar avsedd att sédkras, att effektiviteten l6pande kan visas vara tillrdckligt hdg genom
effektivitetsmatningar och att sdkringsdokumentation har uppriitats. Bedomningen om huruvida
sikringsredovisning ska tillimpas gors vid varje bokslutstilifille, Redovisning av virdetérandringar
beror pé typ av sdkring som ingatts. Forluster hdanforliga till den sdkrade posten redovisas inte sa linge
som sédkringsfoérhallandet bestar.

Sikringsredovisningen upphor nér sékringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller loses 1n samt nér
sikringen inte ldngre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning.

Bolaget 4r med sin externa finansiering exponerat mot foréndringar 1 marknadsrédntor och saledes
variabiliteten 1 framtida utbetalningar for rdntekostnader. Denna riskexponering har sdkrats genom
derivatkontrakt 1 form av ranteswappar av moderbolaget Slussgarden AB.

Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och fordelar som &dr férknippade med tillgangen inte har dvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgadng eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért over leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért §ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till t6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
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och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemiissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
eller aviserade per balansdagen. Effekter av fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period
forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansicll anliggningstillgang och
uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
overskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hdnforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avsittning redovisas forplikielser gentemot tredje man som dr hant6rliga till rikenskapsaret eller
tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen ér sikra eller sannolika till sin férekomst men

oviss t1ll belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r
féremal for en obetydlig risk for véardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte Overskrida tre manader fran tidpunkten for torvérvet.

Tillgodohavande pa koncernens cashpool-konto redovisas som antingen fordringar eller skulder till
koncernforetag.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar 1 sparrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men {6re finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osdkerhet 1
uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk t6r visentliga justeringar i1 redovisade
virden for tillgangar och skulder under nésta rdkenskapsatr.

I enlighet med K3 delas byggnader uppdelade 1 komponenter med olika avskrivningstider anpassade till

respektive komponents férviantade nyttjandeperiod. Bolaget utévar dartill 16pande tillsyn av

fastigheterna varvid férdndringar 1 livsldngder skall kunna 1dentifieras och atgardas pa ett tidigt stadium.

Vid virdering av fastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det bedémda
viardet. Virdering av forvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida kassafléden samt

bedomningar av aktuella marknadsmaéssiga avkastningskrav t6r varje enskild fastighet. Information kring

viarderingsmetod och fastigheternas verkliga virde framgar av not 8.

Not 2 Stallda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 102 000 102 000
102 000 102 000

Not 3 Eventualforpliktelser
Inga

Not 4 Upplysningar om nérstaende
Transaktioner mellan féretaget och dess narstaende har skett pa marknadsméssiga grunder.

Not 5 Anstillda och personalkostnader

2023-12-31 2022-12-31
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 30 %o 75 %
Andel mén 1 styrelsen 20 % 25 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0 % 0 %
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
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Not 6 Leasing, leasinggivaren

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt f6ljande:
2023-01-01
-2023-12-31
[nom ett ar 65 968
Senare dn ett ar men inom fem ar 74 307
140 275

[ easingavgifterna avser i sin helhet bolagets hyresintikter.

Not 7 Leasing, leasetagaren

Foretaget dr leasetagare genom operationella leasingavtal avseende tomiréttsavgilder. Summan av arets

15(19)

2022-01-01
-2022-12-31

57 932
96 600

154 531

kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgar till 4 652 tkr (4 652 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2023-01-01

-2023-12-31

Inom ett ar 4 652
Senare dn ett ar men 1nom fem ar 18 608
Senare dn fem ar 4 652
27 912

Leasingavgifterna avser 1 huvudsak tomtrattsavgélder till Stockholm stad.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

2023-01-01

-2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 285 094
Omklassificerimgar 6183
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 285712
Ingdende avskrivningar -106 329
Arets avskrivningar -7 437
Utgaende ackumulerade avskrivningar -113 766
Utgaende redovisat virde 171 946

2022-01-01
-2022-12-31

4 652
18 608

9 304
32 564

2022-01-01
-2022-12-31

285 001
94
285 094

-98 635

-7 694
-106 329

178 765

Bolagets forvaltningsfastigheter dr generellt pantsatta till ett belopp om 102 000 tkr (102 000 tkr).

Verkligt viarde for bolagets forvaltningsfastigheter uppgar till 1 233 000 tkr (1 270 000 tkr). Verkligt
varde har faststillts genom extern véardering av part som 1 férhallande till bolaget 4r ett oberoende

varderingsinstitut. Virderingarna har utforts av fastighetsvirderare auktoriserade av Samhallsbyggarna.
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Not 9 Inventarier, verktyg och istallationer

Ingidende anskaffningsvarden

[nk&p

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1

koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra f6retag 1

koncernen

Not 11 Bokslutsdispositioner

Fordndring av Overavskrivningar
Liamnade koncernbidrag

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

2023-01-01
-2023-12-31

59 949
16
89
60 054

-20 553

-4 2772
-24 825

35229

2023-01-01
-2023-12-31

20,17 %

26,11 %

2023-01-01
-2023-12-31

1 841
-33 100
-31 259

2023-01-01
-2023-12-31

-452
557
105

16 (19)

Virderingen har skett enligt kassaflodesmetoden. En kassaflodeskalkyl upprittas for att kunna berdkna
virdet av de framtida nyttor en fastighet genererar. Kalkylen dr uppbyggd utifran en nusummeberdknng
av driftnetton under en begrinsad kalkylperiod samt en nuvirdesberdakning av ett restvirde vid
kalkylperiodens slut.

2022-01-01
-2022-12-31

59 287
80

576

59 949

-16 315

-4 233
-20 553

39 396

2022-01-01
-2022-12-31

20,11 %

23,35 %

2022-01-01
-2022-12-31

-0 729
=20 517
-27 246

2022-01-01
-2022-12-31

-4372
613
181
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Avstamning av eftektiv skatt

17 (19)

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt -524 -878
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 108 20,60 181
Ej avdragsgilla kostnader -5 0
Ej skattepliktiga intdkter 3 0
Redovisad effektiv skatt 20,11 105 20,63 181

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 954 346
Investeringar 753 2 326
Omklassificeringar -89 -669
Kostnadsforda delar av projekt -618 48
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 000 1954
Utgaende redovisat virde 2 000 1 954
Not 14 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporira skillnader -2 513 -2 513
-2 513 -2 513
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporédra skillnader -3 070 -3 070
-3 070 -3 070
Foriandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas 1 Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Skattepliktiga temporéra skillnader -3 070 557 -2 513

-3 070 557 -2 513
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa aft
till aktiedgare utdelas
i ny rakning overtores

Not 17 Obeskattade reserver

Overavskrivningar

Not 18 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forfaller efter fem ar O tkr,

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader

2023-12-31

1 285
1285

2023-12-31

17 264
-419
16 845

10 000
6 845
16 845

2023-12-31

30 258
30 258

2023-12-31

94 360
94 860

2023-12-31

396
12 498
526
13 420

18 (19)

2022-12-31

1 294
1294

2022-12-31

32 099
32 099

2022-12-31

96 900
96 900

2022-12-31

269
5 015

640 .

5 924
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Den dag som framgdr av den elektroniska underskriften

Lena Dahl Gunilla Glasare
Ordfoérande

Fredrik Holst Asa Wigfeldt
Petra von Schmalensee Lars Kinneholm

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sjolander
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Slussgarden Saturnus AB, org. nr 556583-1491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Slussgarden
Saturnus AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Slussgarden Saturnus ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvailtningsberattelsen &ar forenlig med arsredovisningens
évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Slussgarden Saturnus
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehatler nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstédllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instatlning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbhevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptiacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentiig-
heter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosédttande av intern kontroll.

e« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrotlen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn etler, om sadana upp-
lysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhaltanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett sdatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar |

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning av Slussgarden Saturnus AB for rdakenskapsaret 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Slussgarden Saturnus
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
I ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstéllande
direktoren ska skéta den lépande forvaltningen enligt styrei-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras
I overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skoOtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamaot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebidr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael SjGlander
Auktoriserad revisor
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