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Stenhus Osthammar Gammelbyn 75:1 AB | 2 (8)
Org.nr 556947-9529

Styrelsen for Stenhus Osthammar Gammelbyn 75:1 AB avger f6ljande arsredovisning fér rikenskapséret
2022. |

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att 4ga och forvalta fastigheter.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till MaxFastigheter 2 AB, org. nr. 559350-1868.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm &r moderbolaget 1
koncernen och uppréttar koncernredovisning.

Foéretaget har sitt sate 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/rdnteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stidllning och
resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 384 2 326 2075 1 991
Resultat efter finansiella poster 944 459 7172 604
Soliditet (%) 32 29 14 11

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 6 978 235 201 583 7 229 818
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 201 583 -201 583 0
Arets resultat 771 413 771 413
Belopp vid drets utgang 50 000 7179 818 771 413 8 001 231

.//
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. Resultatdisposition

QE Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

o

cr balanserad vinst 7179 817

e arets vinst 771413

& 7 951 230
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 7179 817
1 ny rdkning 6verfores 771 413

7 951 230

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregein 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets .
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Féretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsiéttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
{‘5.

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 383 976
2 383 976

-483 331
-332 440
-216 217

-1 031 988

1 351 988

-408 362
-408 362
943 626

0
0
0
943 626

-172 213
771 413

4(3)

2021-01-01
-2021-12-31

2326 2713
2326273

-576 120
-868 829
-210 251
-1 655 200
671 073

-212 369
~212 369
458 705

-188 526
-42 396
-230 922
227 783

26 200
201 583
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Org.nr 556947-9529

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4]

Not

2022-12-31

11 934 435

0
11 934 435

12 298 233
12 298 233
24 232 668

180
19 992
20 172

305 331
805 331
825 503

25 038 171
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2021-12-31

12 092 039

58 613
12 150 652

0
0

12 150 652

3 143
12 151 589

144 511
0

12 331 223

203 995
203 995
12 535 218

24 685 870
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Foérskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfGretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Zr

Not

2022-12-31

50 000
50 000

7179 817
771413

7 951 230
8 001 230

42 396
42 396

16 4950 000
16 490 000

0

0

81 510
56 909
172 214
43 965
169 947
524 545

25 058 171
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2021-12-31

50 000
S0 000

6 978 235
201 583

7179 818
7229 818

42 396
42 396

16 490 000
16 490 000

510 000

- 93 684
70 905
188 526
0

32 298
28 243
923 656

24 635 870
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& Noter

?53 Not 1 Redovisningsprinciper
Ct

Cr) y .
o Allméinna upplysningar

A Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnadmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar |
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 13 702 456 13 383 843
Inkdp 58 613 318 613
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 761 069 13 702 456
Ingaende avskrivningar -1 610417 -1 400 166
Arets avskrivningar 216 217 210 251
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 826 634 -1 610 417
Utgaende redovisat virde 11 934 435 12 092 039

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 538 613 0
Ink&p 0 58 613
Omklassificeringar -38 613 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 58 613
Utgaende redovisat virde 0 58 613

2]
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skuld som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolagets dgare har per 2023-02-24 beslutat att sélja aktierna i Bolaget till Nyfosa Holding AB org.nt.

559¥34-9443 och dess tilltrdde sker 2023-03-31.

Stockholm 2023-95.-24
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: / Il giadis

ikael Nicander

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023 ﬁj—f?

Ernst & Young AB

MikaélAkonen
Auktoriserad revisor

&
M =

Tomas Georgiadis

2022-12-31

12 298 233
12 298 233

12 298 233

2022-12-31

& O

2022-12-31

17 000 000
17 000 000
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2021-12-31

& O

2021-12-31

o

2021-12-31

17 000 000
17 0600 000




Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Stenhus Osthammar Gammelbyn 75:1 AB, org.nr 556947-9529

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Osthammar Gammelbyn 75:1 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-

12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avse-
enden rattvisande bild av Stenhus Osthammar Gammelbyn
75:1 ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och
av dess flnansiella  resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Stenhus Osthammar
Gammelbyn 75:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckiiga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r noédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sd &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan fér-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund [ arsredovisningen,

A member {irm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision eniigt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en védsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

« ufvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drarvienslutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaqa att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fésta  uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte [angre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
inferna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Stenhus Osthammar
Gammelbyn 75:1 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betradffande bolagets vinst eller
fériust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stenhus Osthammar
Gammelbyn 75:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A moember firm of Ernst & Young Globai Limifed

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som #r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen {or detfa f6r att kunna
bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 mars 2023 #

Ernst & Youn

Mikaeltlkonen
Auktoriserad revisor
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