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Arsredovisning

for

Liljestrand Fastigheter AB

556183-9191

Rékenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor i Liljestrand Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och

balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2024-02-29. Arsstimman beslutade att
godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens med
originalen.

Vendelso 2024-02-29

__..--—"""""'_'FF.

Stefan Liljestrand
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Styrelsen och verkstédllande direktdren for Liljestrand Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for

m rikenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-3 1.
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o Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
Y 1 hela kronor (kr).

o
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Liljestrand Fastigheter AB tidigare Uttrans Forvaltnings AB 4ger, férvaltar och utvecklar fastigheter.
Bolaget &r sedan januari 2013 ett heligt dotter-dotterbolag till Liljestrand Group AB, 556609-1277.

Per bokslutsdatum dgdes 18 fastigheter med tyngdpunkt pa sédra Storstockholm.

Bestdndet omfattar:

Ca 36 000 BOA hyresriétter

Ca 35 000 LOA samhéllsfastigheter

Ca 24 000 LOA kontor, industri och lokal

Fastigheterna forvaltas med egen personal.
Bolaget har belanat vissa av fastigheterna for utlaning till sitt moderbolag som rianteberiknas.

Foretaget har sitt sdte 1 Haninge.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har ett antal fusioner genomiforts dir koncernbolag har uppgétt 1 Liljestrand Fastigheter AB.
Saledes har fastighetsbestandet Gkat fran en till 18 fastigheter. Som en eftekt av detta har
balansomslutningen ¢kat med 6ver en miljard kr och kontrakterade framtida édrliga hyresintikter med
ndstan 100 mkr.

Byggnation av 6 st parhuslédgenheter har pabdrjats under aret, och kommer vara fardigstdllda och fullt
uthyrda under kvartal 1 2024.

Tva fastigheter med en total uthyrningsbar area har under aret forvérvats genom bolagsattirer. Bada &r

lokaliserade 1 Nykvarns kommun, och kommer att fussioneras upp 1 Liljestrand Fastigheter AB under
kvartal 1 2024.

Visentliga hiindelser efter rikkenskapsarets siut
Koncernbolaget AB Lekstugan 1, dgandes en skolfastighet om 6 400 BRA, har tusionetas upp 1 bolaget.

Sex fastigheter har forvévats fran koncernbolag. Fem av fastigheterna ligger pa Virmdo och en i
Botkyrka.

All personal for administration och forvaltning har flyttats till bolaget fran andra bolag 1 Liljestrand
Group-koncernen.

G/ riYdpisha-SJeKuTGida
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsittning 119 728 26 705 25 440 23 894 22 713
Resultat efter finansiella poster 20 965 4 967 7 188 3 005 3413
Balansomslutning 1 388 527 288 927 238 278 236 957 271 152
Soliditet (%) 5 7 5 5 4

Forandringar i1 eget kapital
Aktiekapitalet bestar av [ 000 st aktier

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resulftat
Belopp vid arets ingéng 1 000 000 200 000 13751 633 3915931 18 867 584
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 3915931 3915931 0
Fusionsresultat 54 949 914 54 949 914
Arets resultat -6 489 419 -6 489 419
Belopp vid arets utgang 1 000 000 200 000 72 617 498 -6 489 419 67 328 079

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 72 617 498
arets forlust -6 489 419
66 128 079

disponeras s att
1 ny rdkning dverfores 66 128 079

Foretagets resultat och stillning i1 dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

(ﬁ‘f r1¥dpfsha-SJeKuTGj3a
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter koncern

Ovriga rinteintikter
Réintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

[V
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2022-09-01
-2023-08-31

119728 973
3 940 858
123 669 831

-28 386 384

5 340
-35 620 816
-64 501 860
59 167 971

4769 434
1266 211
-44 239 028

-38 203 3383
20 964 588

-24 300 000
-3 335412

-3 154 007
-6 489 419

3 (10)

2021-09-01
-2022-08-31

26 705 159
169 185
26 874 344

-11 475 115
-389 963

-6 963 218
-18 828 301
8 046 043

1275 000
34 699
-4 388 446

-3 078 747
4 967 296

-1 051 365
3915 931

0
3 915 931
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och f0rskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa ankiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundtordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0
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2023-08-31

[ 283 926 404
132 746

> 063 572
1289 122 723

397 134

94 191 544
97 671

95 186 349

1 384 309 (72

710 627

0

0

849 820

2 64] 244

4201 691

16 694
4 218 385

1 388 527 457

4 (10)

2022-08-31

215 002 692
0

0
215 002 692

0

73 064 943
0

73 064 943
288 067 634

444 856
92 672
833 867
0

321 692
1713 087

0
1713 087

289 780 721
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t0rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Periodiseringtonder
Avsittningar
Uppskjutna skatter
Ovriga avsétiningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder
Alktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Not

10
11

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 ¥dpfsha-SJeKuTGj3a

2023-08-31

1 000 000
200 000
1200 000

72 617 498
-6 489 419

66 128 079
67 328 079

> 300 000

21 571439

4 331 048
25902 487

968 036 125
968 036 125

288 222 467

2 220 096
3 779 375

1 448 400

4 187 150
17 103 278
321 960 766

1 388 527 457

5 (10)

2022-08-31

1 000 000
200 000

1200 000

13 751 653

3915931
17 667 584
18 867 584

0

-

263 115 000
263 115 000

2 768 000
43 125
295174
0

1 373 781
3318 057
7798 137

289 780 721
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6riindrade jimidrt med toregaende ar.

Intiiktsredovisning
Hyresintédkter for forvaltningsfastigheterna redovisas 1 enlighet med villkoren 1 gédllande hyresavtal, 1 den
period uthyrningen avser.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan héintoras till forvérvet av tillgingen. Nér en komponent 1
en anléggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter liggs till anskaffmingsvéirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska
fodelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar 1 f6rhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter {6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldgeningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds tor
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme

Betong 75 ar
Utfackningsviggar 50 ar
Liattviggar 50 ar

Talk 30 ar

Fasad

Fasadskiva 50 ar
Monteringssystem 30 ar

Utviindig vidertalig gipsskiva 50 ar
Fonster och dorrar 30 ar

Installationer

Hiss 30 ar

Ventilation 30 ar

Virme & sanitet 30 ar

El-installationer (larm, passage och styr) 30 ar
K6k och inredning 30 ar

Vitvaror 10 ar

[E’f r1Y¥dpisha-8JeluT6j3a
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Hyresgdstanpassningar 15 ar
Ytskikt (parkett, kakel-klinker mm) 20 ar
Maler1 15 ar

Mark/utviindigt

Balkonger och balkongricken 40 ar
Vixter, cykelstill, binkar mm 20 ar
Marksten, betongstdd och asfalt 20 ar

Finansiella anliiggningstillgangar

Finansiellla tillgangar som ér avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvéirde. Har en
finansiell anldggningstillgang pd balansdagen ett ldgre virde dn det bokftrda virdet skrivs tillgdngen ner
till detta ldagre varde om det kan antas att virdenedgdngen ér bestaende.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsitt
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Sver
leasingperioden. Uthyrning av hyresrétter och lokaler klassificeras som operationell leasing.
Leasingintikterna redovisas linjdrt under leasingperioden.

Koncerntorhiallanden

[ arets tinansiella rapport presenteras ingen koncernredovisning da undantagsregeln enligt
arsredovisningslagen 7 kap 3§ tilldmpas.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Svartskér Invest AB (f.d. Liljestrand Fastigheter AB), org nr
536726-7033, Moderbolaget f6r den storsta koncern bolaget ingér 1 dr Liljestrand Group AB, org nr
556609-1277, med séite 1 Haninge kommun. Detta moderbolag upprittar koncernredovisning.

Forsédljning av varme har skett till andra koncernbolag med 0 kSEK (319).

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Medelantalet anstidllda 0 0,7

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Avsittning till periodiseringsfond -5 300 000 0
Ldamnade koncernbidrag -19 000 000 -1 051 365
-24 300 000 -1 051 365

[V | r1¥dpisha-SJeKuTGi3a }
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Not 4 Byggnader, mark och markanlkiggningar

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 249 125 876 244 887 845
Inkdép 85 770912 4 238 031
Okning genom fusion 1 098 731 723
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 433 628 511 249 125 876
Ingdende avskrivningar -34 123 184 -27 159 966
Arets avskrivningar -35 561 379 -6 963 218
Okning genom fusion -80 017 544
Utgaende ackumulerade avskrivningar -149 702 107 -34 123 184
Utgaende redovisat viirde ’ 1283 926 404 215 002 692
Bokfort virde byggnader 1 127 145 009 202 855 307
Bokfort virde mark 156 781 395 12 147 385
1 283 926 404 215 002 692

Forvaltningsfastigheterna har ett bokfort virde av 1 138MSEK och har under varen 2023 viirderats utav
Novier Property Advisors till 2 427 MSEK.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31 2022-08-31
[ngaende anskaffningsvirden 0 0
Inko&p 109 684 0
Okning genom fusion 187 500
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 297 184 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -59 437
Okning genom fusion -105 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -164 437 0
Utgaende redovisat virde 132 747 0

Not 6 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Inkdp 5> 063 572 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5063 572 0
Utgaende redovisat viirde 5063 572 0

(V| rivdpfsha-SJeKuTGj3a J
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Not 7 Andelar i koncerntoretag

Ingidende anskaffningsviéirden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingidende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Upplupen kostnad f0r entreprenad, leverantorsskulder
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Okning vid fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp
Okning vid fusion

Belopp vid arets utging

Not 11 Ovriga avsiittningar

Uppskjuten stimpelskatt hdnforlig efter tusion imnom
koncernen

[Gf r1¥dpisha-SJeKuTGi3a

2023-08-31
0

897 134
897 134

897 134

2023-08-31
73 064 943

97 036 942
-75 910 341

94 191 544

94 191 544

2023-08-31

0
97 671
97 671

97 671

2023-08-31

0

-123 412
21 694 851
21 571 439

2023-08-31

4 331 048
4 331 048

9 (10)

2022-08-31

-

2022-08-31
15056 287
58 008 656

0
73 064 943

73 064 943

2022-08-31

0

0

2022-08-31

& OO O

2022-08-31
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna utgiftsriintor 6 040 391 762 629
Férutbetalda hyresinkomster 9 830 433 2 168 148
Ovriga upplupna kostnader 1232 454 387 280
17103 278 3 318 057
Not 13 Stillda sikerheter
For egna avséittningar och skulder
2023-08-31 2022-08-31
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1 444 022 000 248 400 000
1 444 022 000 248 400 000

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernbolaget AB Lekstugan 1, dgandes en skolfastighet om 6 400 BRA, har fusionerats upp 1
Liljestrand Fastigheter AB.

Sex fastigheter har forvérvats frdn koncernbolag. Fem av fastigheterna pa Varmdd och en 1 Botkyrka.
All personal for administration och férvaltning av bolaget har flyttats fran Liljestrand Group-koncernen

t1ll Liljestrand Fastigheter AB.

Vendels6 den dag som framgar av min elektromiska underskrift

Stefan Liljestrand
Verkstidllande direktor

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BDO Mailardalen AB

Hans-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor

f9 1 rivdpfsha-SJeluTG]3a ]
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Liljestrand Fastigheter AB

Org.nr. 556183-9191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Liljestrand
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Liljestrand Fastigheter ABs finansiella
stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligi dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till Liljestrand Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de
beddomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakticheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning
for Liljestrand Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-09-01 --
2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Liljestrand Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
andamalsentliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det a&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland anpat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i overensstammelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon farsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenltigt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Stockholm i februari 2024

BDO Malardalen AB
Hans-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor
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