< Arsredovisning for

Rakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Aktiebolaget Polarexpressen intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstamma 2024-06-26. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar &ven att kopian av revisionsberéattelsen dverensstdmmer med originalet.

Géteborg 2024-07-02___
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Aktiebolaget Polarexpressen
656934-0648

Forvaltningsberittelse

Styreisen och verkstéllande direktéren for Aktiebolaget Polarexpressen, 556934-0648, med séte i
Kiruna kommun, far harmed avge arsredovisning fr rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Allmént om verksamheten

Firetaget registrerades ar 2013 och skall bedriva affs rsutveckling, projektering, projektledning och
tOrvaltning av ffastifg_hew inom upplevelse och turism.

AB Polarexpressen har arbetet for en hotelletablering vid Riksgransen, Niehku Mountain Villa, vilket
invigdes under mars 2018. Hotellet 4r ett smaskaligt boutique-hotell med inriktning pa figll- och
Upplevelseturism. Under 2022 har AB Polarexpressen varit hyresvard och Niehku Adventure AB har
som hyresgast ansvarat fér driften av verksamheten.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning 4958715 227775 )59 017
Resultat efter finansiella poster 1 729 614 723376 4309114 -1528195 -1 288 492

Soliditet % 39 36 35 27 25

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under bdrjan av 2023 slutférdes en tillbyggnad pa ca 100m2 med ytterligare en svit, gym och kontor
vilket har varit ett gott stéd till verksamheten. -
Driften f0r fastighetsbolagets hyresgast, Niehku Adventure AB, har under verksamhetsaret 2023 haft
en god omstining trots ostabilt omvaridsiage vilket lett till stabila hyresintakter och _
kostnadskontroll fr séval drift och fastighetsbolag. Okade rantekostnader under ret haft paverkan
men inte | alltfdr stor grad utan bolaget kan trots alit erhalla ett gott resultat.

Erhélina Balanserat Arets

Disposition av érets resultat 793 378 793376

Vid arets slut

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartiiskott uppgick ill 32 933 788 kr (32 933 788 k)
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Aktiebolaget Polarexpressen 2(9)
£56934-0648 {9

Férslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning 18 08

_____ _ 18080774

Summa 18 080 774

Vad betraffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas til efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhGrande noter.
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Aktiebolaget Polarexpressen
556934-0648

Resultatmkm“

ngga mreisemmkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rérelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resuitat fére skatt

Amﬁs r&suﬁat

” 6 398 4_5:

2023- 1 :zm 2022-12-31

4958715 4 803 757
t4seryr

-1 181 416 -1 353 966
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Aktiebolaget Polarexpressen 4(9)

556934-0648

I S

Immateriella anliggningstiligangar
Hyresrétter och liknande rattigheter

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstiligdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstiligangar

Aktuell skattefordran
Qvriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Aktiebolaget Polarexpressen
556934-0643

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Erhallet aktiedgartiliskott
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Gw;ga skulder {ill kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER

AU .

75000

32 933 788

-16 582 628

1729614
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32 933 788
-17 306 004
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16 351 160

16426 160
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Aktiebolaget Polarexpressen 6(9)
556934-0648

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) |

L]

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. 7

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar frutom inkdpspriset Aven utgifter som &r
direkt hanftrliga till férvérvet.

indirekta tillverkningskostnader som utgdr mer an en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for

tilliverkningen och uppgar till mer &n ett obetydligt belopp har réknats in i anskaffningsvardet,

Tillkommande utgifter _
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
tor Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anléggningstillgangarna har skillnaden i férbru kningen av betydande

komponenter beddmis vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linj&rt dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéantade frbmknmgen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som

obegransad. Byggnadema bestér av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnﬁd%ri i o ; . "
-Stomme 100 ar B
-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar -
-Installationer, véirme, el, VVS, ventilation mm 20-40 &r
-Yttre yiskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar
-Inre yiskikt, maskineli utrustning mm 10-15 ar

Msmmmfg fGr immaterislia tillgangar ar 5 ar
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Aktiebolaget Polarexpressen .
556934-0648

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1. "'

Redovisning i och borttagande fran balansrakn ingen
En finansiell tillgang eller finansiell sk uld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den

avialsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar

och fOretaget inte langre har kontroll Gver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nér den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vardering av finansiella tillgangar _
Finansielia tillgangar vérderas vid forsta redovisningstilifaliet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforiiga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstiligangar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till det lgsta av
anskafiningsvardet och nettofdrsaljningsvardet p4 balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgor omsatiningstillgangar vérderas individuellt till det
belopp som berdknas infiyta.

med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fr eventuella uppskrivningar.

Finansiella anldggningstillgdnoar virderas efter férsta redavisningstiliféllet till anskaffiningsvéarde

Vérdering av finansiella skulder - N
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt héanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effekiivrante-
metoden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt ach uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomsts katt som d@nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt
for skatteplitigt resultat avseende framtida rakenskapsar till félid av tidigare transaktioner eller
héndelser.,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporara
skillnader som harr6r fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskiuten skattefordran redovisas fér
avaragsgiila temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Vérderingen baseras pé hur det redovisade vérdet f&r motsvarande tiflgang eller
skuld fOrvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
2022-12-31

Raekosthader, BViga. _Z0ren 1w

RUmMma 2057627 1389555

I

;‘& ;f‘“’?‘m i?:{ ?iﬁ{ﬁ

e

A EELSE

TATER LR AR

AL

o d R



Aktiebolaget Polarexpressen
556934-0648

Not 3 Hyresratter och liknande rittigheter

-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut _
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets sjut

-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
=Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade nedskrivningar
ea%ﬂﬁﬁt Véfd@ ‘iﬁé é]"%”ts S}ui

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

-Vid arets bérjan
-Tillkommande tillgangar
Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Checkrakningskredit

Beviljad kreditlimit
Ej utnyttjad kredit
Utnyttjat ki‘&ditbébﬁﬁ

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

8(9)

47721 852
_______________ 2528 993
50 250 845

6 385 000

-1378 000

15 335 560

46 104 845

-5 108 000

_2022-12-31

47 721 852
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Aktiebolaget Polarexpressen
556934-0648

Not 8 Stillda sékerheter och eve ntualforpliktelser

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar 31000000 31000000
Tillgéngar med aggﬁdaraﬁgfwbehaﬂ b ' 2 000 000
Summa stallda sakerheter

35 000 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Inga a;gssamﬁrga-'h-éme_ig—:@,r- efter rakenskapsarets slut.

Not 10 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterioretag till AB Polarexpressen Holding, org nr 550029-8443 med séate i Kiruna

kommun.

Inga koncerninterna forsaljningar eller inkdp har skett under aret.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) [ Totala tiligangar.

Underskrifter

Kiruna den dag som framgdr av elektronisk signatur

Styrelseordftrande

Karl Parsson

Min revisionsberattelse har avgivits en dag som framgar av elektronisk sighatur

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Polarexpressen for &r 2023,
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en | alla vasentiiga avseenden rittvisande

bild av AB Polarexpressens finansiella stélining per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag har uttdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

ocngod revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r ooeroende | forhallande till AB P larexpressen enligt god revisorssed | Sverige och har i

Qvrigt fuligjort mitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,
Jag anser at de ravi

Styrelsens ansvar
Uet arstyrelsen som har ansvaret Tor att &rsredovisningen upprétias
och att den ger en rétivisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig f6r alt uppratta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag. |

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och atf iamna en revisionsberétielse som innehaller mina uttalanden,
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter sller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvancare fattar med grund  arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omaddme och-har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
I arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mitar revisionsbevis som 4r
tilr&icidiga och Andamalsenliga f6r att utgdra en grund 18r mina
uttalanden. Risken f0r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till toljd av oegentligheler ar higre an for en vasentig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentlighater kan innefaita
-agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intérn kontroll.

— gkattar jag mig en f0rstdelse av den del av holagsts interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hédnsyn til
omstindigheterna, men-inte for att uttala mig om effekdiviteten
den interna kontrolien. |

Revisionsberattelse AB Polarexpressen, org. nr 556934-0648, 2023

sionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

-

upplyser, nar sa ar fillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan atl fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ til att gora nagot av detta.

—- Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

—= grafr jag en siutsats om lampligheten | att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os8kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om bolagets
formaga att foris&tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna

i-arsredovisningen om ger vasentiiga osékerhetsfaklorn efler,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis.

som inh&mtas fram tilt datumet 16r revisionsberittelsen. Dack

kan framtida héndslser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
idngre kan fortsatta verksambeten.

— utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribiand upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa el sitt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifieral.
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Utdver min revision av 4rsredovisningen har jag 4ven utfért en revision av styrelsens frvaltning for AB Polarexpressen (6 &r 2023 sam' av
forslaget till dispositioner betratfande bal agets vinst eller{ériust.

Jag tilistyrier att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget | f6rvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr
rakenskapsaret. " jar st

. ff'ﬁale - T ——— ) LA resestsmin bt B e T — R

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar: Jag &r

oberoende i forhallande filf AB Polarexpressen enliof god :ra'&si_sﬂrss@dgi:amhi_gémhfhar-i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Irackliga ach dndaméisenliga som grund fér mina uttalanden.

Vel ar styrelsen som har ansvaret for férslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar i6r bolagets organisation och frvaltningen av
cetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till ttdelning bolagets angeldgenheter, Detta innefaftar bland annat att forlldpande
Innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen ar bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelstBrvaltningen och

omiatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angeldganheter | ovrigt kontrolleras pa eft
konsalideringsbehoy, likviditet och stal ining i dvrigt, betryggande sitt,

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltn ngen, och darmed mitt ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller at ett forslag till dispositioner
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis f5r atimed  av polagets vinst eller f8rlustinte ar farenligt med aktisbolagsiagen,

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

| ndgot vsentligt avseende: Someendelaven evision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

| N e iag professionelit omdéme ach har.en professionellt skeptisk

— fbretagit négon atgard elfer gjort'sig skyldig till nagon instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férsummelse s0m kan foranleda ersétiningsskyldighet mot forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f8rlust grundar 8ig

bolaget, eller framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilkka tilkommande

S R R VX TR ST

.....

e rE AN B e B ettt s granskningsatgarder som utiérs baseras pa min professionelia <
— pa hagot annat satt _ha-?ﬁ?;?i  strid mec akliebolagslagen, bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och -
Mitt mal betraffande revisionen av férsiaget fill dispositioner av jorhallandon som d vésentiga for verksamheten och dér avsteg och
oolagets vinst elfer foriust, och dérmed mitt utialande om detta, &r att overtradelser skulle ha sarskild betydelse fir bolagets situation. Jag
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r frenligt med Jeu [genam och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
aktiebolagslagen. ) atgarder och andra forhallanden som &r relevanta 16r mitt uttalande

| | | om ansvarsirhet. Som underlag formilt uttalande om styrelsens
Rimlig sakerhet &r en hég grad av-sakernet, men ingen garanti for att Torslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
en revision som utfdrs enlig: god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om farslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen. o
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan {éranlieda " '

Goteborg den dag som framgér av elektronisk underskiift

Aurtoriserad ravisor

Revisionsberdttelse AB Polarexpressen, org. nr 556934-0648, 2023 2 {2)
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