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Forvaltningsberatteise
Styrelsen fér Propulus Market [| AB avger féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.
Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

(4 man)
Hyresintakter 7019 2178 163 0
Driftséverskott 6 229 2 164 163 0
Forvaltningsresultat 882 672 280 -32
Arets resultat 33 626 0 -281 -32
Marknadsvérde fastigheter 138 062 112 017 0 0
Uthyrningsgrad (%) 100 100 0 0
Soliditet (%) 89,2 80,5 37.3 46,0
Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, 4ga och férvalta fast och 16s
egendom samt driva darmed fGrenlig verksamhet.

Agarférhallanden
Propulus Market Il AB 559218-7221, med séte i Stockholm &gs till 100 % av Propulus Real Estate |l AB,
559175-6738 med sate i Stockholm Sverrge Mederbelaget i den stérsta koncemen som Propulus Market

sate l Stec:kholm

Risker

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
évergripande riskhantering fokuserar pa ofdrutsdgbarheten pa de fi nansiella marknaderna och efterstravar
att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Féretaget arbetar lopande
med att identifiera och férebygga de identifierade riskernas paverkan pa verksamheten. Styrelsen
uppréttar skriftliga principer saval fér den 6vergripande riskhanteringen som fér specifika risker.

Fastighetemas varde

forvaltnmgsfastagheter sker érltgen och péverkas av ett antal aluka faktorer Faktorer som péverkar
marknadsvardet &r vakansgrad, hyresavtalsandringar, omvarldsfaktorer samt rantelaget. Foretaget
anvénder 3|g utav kvartalsws extema vérdenngar for att tillgodose en sa Korrekt vardering som méjligt.

atlmanna utveckhngen av marknadshymrna Fm'etaget arbetar aktlvt med fdriangmng av hyresavtal samt
léngre avtalsldngder for att minska risken.

Kredifrisk
Utgcirs av risk att foretaget paverkas av forluster pa grund av att hyresgéaster ej fullgér sina

betalningsataganden. Foretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgaster inklusive
sedvanlig kreditprévning.
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Réanterisk

Utgdrs av risken for 6kning av réntenivaer vilket paverkar bolagets réantekostnader negativt. Risken
hanteras genom kontroll 6ver belaningsgrad samt anvéndandet av ranteswappar i vissa fall fér en optimal
_f@rde!nmg av korta och langa réntebindningsvillkor.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en ékad
kostnad ha tllfgang till medel for refinansiering av befintliga skulder, lnvesterlngar och I6pande betalningar.

For att sakerstalla att bolaget alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalnmgsformaga ska en viss minsta
likviditet alitid finnas tillganglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal finansiering per
'mvestermg for att begransa nsken Hantenngen av fi nan31ella nsker genomférs I samband med férvarv

'fastlagts av styr‘elsen infor varje fcarvarv

Refinansieringsrisk.
Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tlllgangllga och att fit nanSIerlng bara delvis

eller inte alls kan erhallas alternativt till forhojd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget kapital,

extern lanefinansiering eller vinstandelslan. De framsta riskerna avser darfor risken att inte erhalla

_ytterhgare tillskott och investeringar fran agare samt nya lan fran externa finansiarer. Bolaget arbetar aktivt
med 6versyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden som
kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har bolagets évergripande moderbolag i den storsta koncernen som bolaget &r
dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas &ndrats fran Aima Property Partners || AB
559154-4563 till Prisma Properties AB 559378-1700 genom aktiedverlatelse.

Det radande sakerhetslaget i Europa och dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hdgre réntelaget med dess paverkan pa ﬁnansierings’ktstnader har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rakenskapsaret inte behovt vidta nagra storre atgérder
eller paverkats av den radande situationen i nagon vésentlig omfattning.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 155 128 066
arets vinst 33 625 964
188 754 030

disponeras sa att - .
i ny rékning Gverféres 188 754 030
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Resultatraknin Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr v -2022-12-31 -2021-12-31
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Bokslutsdispositioner
_Bokslutsdispositioner 0 505 672

Resultat fére skatt 33 703 0

Skatt N | S £ A

Arets resultat 33626

oo

Arets totalresultat 33 626 0
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr '

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 8 93 595 48 375

Pagaende investeringar _ _ 3044 26881
Summa materiella anlaggnmgst:llgangar 96 639 75 256

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernféretag 110296 0 108289
Summa finansiella anlaggnmgstnllgangar 110 296 108 289

Summa anlaggningstillgangar 206935 183 545

Omsattningstillgangar

Hyres- och kundfordringar 31 7

Fordringar koncernféretag 1144 12 655

Ovriga fordringar 683 490

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 325 333
Likvida medel o 788 1026

Summa omsiéttningstillgangar 2 971 14 511

SUMMA TILLGANGAR 209 906 198 056
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital - R - - 50
Summa bundet eget kapital - 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 155 128 159 303
Arets resultat __ e 33626 0

Summa fritt eget kapital 188 754 159 303

Obeskattade reserver 124 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 29 760

Skulder till koncernforetag e __1ees6 0
Summa langfristiga skulder S 16656 = 29760

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 1240
Leverantdrsskulder 174 1430
Skulder koncernféretag 1524 6 100
Skatteskulder 77 0
Ovriga skuider 725 0

_Upplupna kostnader och férutbetaldaintékter 13 182 173
Summa korﬁnstlga skulder 4 322 8943

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 209 906 198 056
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Rapport 6ver fordndringar i eget kapital
v Tkr

= Aktie-  Balanserat Summa
g ) kapital resultat  eget kapital

L
. —
!

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 27 044 27 094
Aktieagartiliskott 132 260 132 260
_Aretsresultat N 0
Summa totalresuitat 132 260 132 260

“Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 159303 159353

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 159 303 159 353
Utdelning -4 175 -4 175
Arets resultat 33626 33 626

“Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 188754 188804

Antal stamaktier: 50 §00

_. | ~ Thisdocument is signed using GetAccept Digital Signature Technology. B
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Kassaflodesanalvs Not 2022-01-01 2021-01-01
_I;_irassaflodesanalys -2022-12-31 -2021-12-31

Den ibpande verksamheten
Resultat fore skatt 33703 0
_Justeringar fér poster som inte ingéri kassaflédet 14 2289 - 418

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore |
fordndring av rérelsekapital 35 992 418

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Foréndring av rérelsefordringar -29 1874
Férandring av rorelseskulder - 1118 - -1 843

' Kassafidde fran den I6pande verksamheten 36 901 449

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter 8 -23 548 71 764
Investeringar i dotterbolag - -2 007 -84 496
Kassafldde fran mvestermgsverksamheten -25 555 156 260

Finansieringsverksamheten

Aktiedgartiliskott 0 132 259

Nettoférandring langfristiga skulder <31 000 31000

Nettof6réndring koncernmellanhavanden 23 591 -6 446
Utbetald utdelning ~ _ 4175 0
Kassafldde fran f" nansnermgsverksamheten | ~11 584 156 813

Likvida medel vid arets siut 788 1026
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Denna arsredovisning omfattar Propulus Market Il AB, organisationsnummer 559219-7221. Bolagets
huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och

forvalta fast och 16s egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.
Moderbolaget ar ett aktlebalag regnstrerat I ech med sate i Steckholm Svenge Adressen tlII

_overgnpande moderbalag 1 den storsta kencemen som bolaget Ar d@tterbolag tlII och dar
koncernredovisning uppréttas andrats fran Alma Property Partners | AB 559154-4563 till Prisma

Properties AB 559378-1700 genom aktiedverlatelse.

Tillampade regelverk
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna redovisningsprinciperna
har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i bolagets
finansiella rapporter.

Forandringar i regelverk
.marbetmngar av befintliga regelverk samt godkanda nya standarder bedoéms inte fa nagon vasentlig

paverkan pa bolagets finansiella stallning.

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets
funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgor rapporteringsvaluta. Det innebar att de finansiella
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till
narmaste tusental (tkr).

Transaktioner i utiandsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valutakurs som foéreligger pa
transaktionsdagen. Monetara tillgangar och skulder i utlandsk valuta raknas om till den funktionella
valutan till den valutakurs som féreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid
Gmraknsngarna redowsas ] arets resultat Kursvmster och kursforluster pa rare!sefordrlngar oc:h

re.sul_tatriaknmgen_.

Intakter
Bolaget redovisar en intékt nar dess belopp kan métas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida

ekonomiska férdelar kommer att tillfalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts for var och en av
koncernens verksamheter. Intakter innefattar det verkliga vardet av vad som erhaliits eller kommer att
erhallas fér sélda tjignster i bolagets I6pande verksamhet. Intédkter redovisas exkiusive mervardesskatt,
returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter i rapporten 6ver finansiell stallning. Hyresintéakter
fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilliradesdagen och fér avyttrade fastigheter till och

med tilltradesdagen.

H yresm takter

.(hyresavtalen) Hyresrabatter peruodlseras sver kontraktets Ioptud utom 1fraga om rabatter som [&mnas pa
grund av faktorer som tillfalligt begrénsar hyresgastens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t.ex. férsenad
hyresgéstanpassning) vilket redovisas éver den period begrénsningen foreligger.

Intékter fran fastighetsforséljning ) , - -
Intékt av fastighetsférsaljning redovisas normalt pa tilitrédesdagen om inte risker och férmaner évergatt till
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képaren vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen éver tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfélle an
tilltrédestidpunkten och om sé har skett intaktsredovisas fastighetsférsaljningen vid denna tidigare

tidpunkt. Vid bedémningen av intéktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats meilan parterna
betréﬁ'ande nsker och forméner samt engagemang 1 den Idpande forvaltmngen Dérutéver beaktas

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom
d& underliggande transaktion redovisats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas
eller erhéllas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporéra skillnader mellan tlllgéngens bokférda véarde och
skattemassiga varde. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och

underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte l&angre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i balansrakningen respektive

resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastighet klassificeras som en fervaltnmgsfastighet Med férvaltningsfastighet menas att de
innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardetkning eller en kombination av bada.
Férvaitningsfastigheternas férvarvstidpunkt &r tilltrddesdagen om inte innebdrd av ingangna avtal rérande
det ekonomiska tilliradet medger annat. Férvaltningsfastigheter redovisas initiait till anskaffningsvardet.
Dérefter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuelia
nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inképspriset samt utgifter som ar direkt hanforliga till
ft‘jrvarvet Tnllkcammande utglfter avseende en férvaltnmgsfastlghet skall léggas tlll det redowsade vardet

étgarden tmfaller fﬁretaget Alla évnga utglﬁer fr reparatloner och underhéll redowsas 1 resultatraknmgen
den period d& de uppkommer.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvéarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens siut, skrivs av linjart 6ver dess

bedémda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anldggningstillgangar enligt bedémd nyttjandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgéstanpassning - enligt hyresgéastkontraktets avtalstid

Markanlaggningar - 20 &r

Nyttiandeperioden fér mark &r obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier med bedémd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett vérde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.

Finansiella instrument

Generella principer

Bolaget har valt att ej tillampa IFRS 9 i sin helhet utan foljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samt
IFRS 7.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrékningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor.
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En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller fér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld

-~ tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt upphér. Detsamma

galler for del av en finansiell skuld. En finansiell tfllgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med

:ett nettobelopp | balansraknmgen endast nar det forehgger en Iegal ratt att kwtta belc)ppen samt at‘t det

dag da bolaget forbmder s:g att forvarva el[er avyttra tlllgangen Effekter av wnster ach forluster pa
finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tillampar ej sékringsredovisning.

Klassificering och vérdering
F’inansiel'la instrument redovi’sas tiII ans?kaffni'ngsvérde med 'ﬁllégg ff'jr 'transaktionskostnad’er Bala_get‘

Finansiella instrument vérderade fill upplupet anskaffningsvérde

Hyres- och kundfordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominelit varde och det belopp varmed de beraknas inflyta.

Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrakningen.

Fordringar och: skulder hos koncemféretag/dotterforetag

Fordringar upptas till det l&gsta av nominelit varde och det belopp varmed de beraknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt éverstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordrmgar under
rubriken Finansiella anldggningstillgdngar. Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras

fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar:

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar

Fordringar upptas till det Iagsta av nominelit varde och det belopp varmed de berdknas infiyta. Om
forvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra langfristiga fordringar.
Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som Ovriga fordringar.

Likvida medel
Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt
omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida

placeringar med en I6ptid understigande tre ménader vilka &r utsatta foér endast en obetydlig risk for
vardefluktuationer.

Leverantdrsskulder
Redovisas till nominellt belopp. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder till kreditinstitut
Upptagna lanebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.

Redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Langfristiga skulder har en forvantad i6ptid 6verstigande eit ar
samt kortfnstlga skulder har en forvantad Ioptud understigande ett ar Om Ianeavtal eller andra avtal

Ovriga skulder S
Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om

faktura eller annan form av betalningsunderlag annu inte mottagits. Redovisas till upplupet

anskaffningsvarde.
Nedskrivhing av finansiella tillgangar

Finansiella tiligangar foremal for nedskrivningsprévning enligt IFRS 9
Nedskrivning av omséttningstillgangar samt fi nansiella anlaggningstillgangar (exkluderat de som anges

under rubrik nedan) prévas enligt principen i [FRS 9 om nedskrwnmgsprovnmg samt

forlustriskreservering. D& den koncern som bolaget ingar i tillampar principen sa kommer eventuell
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forlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

Koncerninterna fordringar

Bolaget tillampar en ratingbaserad metod for berakning av férvantade kreditfériuster pa koncerninterna
fordringar utifrdn sannolikhet fér fallissemang, forvantad forlust samt exponering vid failissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernidretag ar efterstalida externa Iéngwares fordringar for vilka
koncernféretags fastigheter &r stéllda som sékerhet. Bolaget tillampar den generella metoden pa de
kencemmtema fordrmgama Bclagets férvantade foriust wd falhssemang beaktar kancemferetagens

QCh framétbl_zcjkade; faktarer bedoms forvantade kreditfbrluster inte vara vasenthga och mgen reservermg
har darfér redovisats.

dotterfciretag och Derwatmstrument beskrwna nedan) prOvas wd varje rapportperlods siut am de't f nns
objektiva bevis for att nedskrivningsbehov féreligger fér en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella
tillgdngar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvérdet av
uppskattade framtida kassafléden (exklusive framtida kreditférluster som inte har intréffat), diskonterade
till den finansiella: tmgéngens ursprungliga effektiva ranta. Nedskrivhingen redovisas i bolagets resultat.
Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanféras ill en
héndelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades aterférs den tidigare redovisade
nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvander f6r att faststélla om det foreligger
objektiva bevis for nedskrivningsbehov hor betydande finansiella svérigheter hos emittenten eller
galdendren, ett avtalsbrott, sdsom uteblivna eller forsenade betalningar av rantor eller kapitalbelopp eller
att det &r sannolikt att l&ntagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell rekonstruktion. Skall
tillaggas att om sadana finansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket bolag ingar)
nedskrivningsprévning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov s& kommer detta beaktas i
bolagets redovisning.

Utdelningar . o
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den period
da utdeiningen fastslagits av arsstdmman.

Finansiella intéikter och kostnader .
Réanteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivréantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedagartillskott
_Balaget tullémpar alternatwregeln dvs samtllga erhéllna samt mottagna koncembldrag redowsas scm

samt som eknmg av Eget kapltai l mottagande bolag

Leasingavtal .
Bolaget kostnadsfér leasingutgifter linjart 6ver leasingperioden.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt étagande som hérrdr fran intraffade handelser
och vars forekomst bekréftas endast av en eller flera osékra framtida h&ndelser eller nar det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att ett utflide av
resurser kommer att kravas.

Kassaﬂddesanalys
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Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen goéra vissa

bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tiligangs- och skuldposter
respektive intékts- och kostnadsposter samt ldmnad information i Ovrigt. Beddémningarna baseras pa

erfarenheter och antaganden som ledningen och styreisen bedémer vara rimliga under radande
omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar

uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som &r mest vasentliga vid uppréattandet av bolagets
finansiella rapporter.

Redowsmngen ar spec:lellt kanshg for de bedomnmgar -::zch antaganden som Ilgger 1 varderlngen av

erfarenhetsmaseﬂga bedomnmgar av marknadens forrantnlngskrav pa jamforbara fastlgheter

Bedamnlngar av kassaflodet for drifts-, underhélis- och administrationskostnader &r baserade

pé& faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedémts utifran det faktiska behov som féreligger. Fér att spegla den osékerhet som

finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna i ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

férvaltningsfastigheter framgar i not.

En annan beddémningsfraga i redovisningen berdr varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten skatt
har beréknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedéms vara lagre
dels pé grund av mfnjhgheten att salja fastigheter pa ett skatteeﬁektwt satt dels pa hdsfaktorn Vld

f.r_amtld.a Vinster_

Not 3 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppsagningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.

Tabellen nedan visar hyresintakterna beraknade utifran aktuella hyreskontrakt

% av

Forfallostruktur kontrakterad hyra Arshyra total

2023 0 0

2024 0 0

2026 0 0
2027ochsenare 0000000000 8160 100

8 160 100
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Not 6 Fastighetskostnader

Driﬁs-k'o:stnader' 422 -12
Fastighetsskatt -355 0
Ovriga fastic hetskostnader -13 -2

Not 6 Leasingavtal _ _ _
Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dar bolaget &r leasingtagare.

Not 7 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 8 Forvaltningsfastigheter
2022 2021

Ingédende anskaffningsvarden fastighet 48 793 48 793
Anskaffning 20 504 0
_Omkiassificeringar _ .- k- - . |

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 96178 = 48793

Ing&ende avskrivningar -418 0
Arets avskrivningar - _ _ -2 165 - -418

Utgéende ackumulerade avskrwmngar -2 583 -418
: e vr' - e 3 595 _ 375

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 138 062 112 017

-vardermg av utomstéende obemende vardermgsman med erkénda kvallf katlaner ach med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det ldge som &r akiuellt.

Vé'renngsmacess

......

-samt kategcm av fastlgheter som varderats Verkhgt varde for fdrvaltnmgsfastlgheter har heraknats genom
en analys av framtida kassafléden (kassaflodesmetoden) for respektive fastighet dar hénsyn tagits till
géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslége, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.
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Not 9 Finansiella kostnader

Rantekostnader koncernféretag -B87 0

Réntekostnader, externa -381 -64
_Ovriga finansiella kostnader _ -3 -625

Not 10 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Avsattning till periodiseringsfond -124 0

Mottagna koncernbidrag 1144 672

Lamnade koncernbidrag o __ . -1525
e T T ——

Not 11 Skatt
2022 2021

Redovisad skatt i resultatrakningen
~ Aktuell skatt - - . 4 AN |

Totalt redovisad skatt 77

~
~
=

Avstdmning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 33703 0

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -6 943 20,60
Ej skattepliktiga intdkter | 6 866 ) -

' Redovisad effektiv skatt o 20,60 77 0,00
Bolaget har inga skatteposter som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda rantekostnader 0 74
Upplupna intakter 307 289
_Ovriga forutbetalda kostnader I I '

325 333
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Upplysnmgar till kassaflodet
Justeringsposter som ¢j ingar i kassaflédet

Férandring obeskattade reserver
_Avskrivningar

Not 15 Transaktioner med nirstaende

2022-12-31

1816
1822

2022-12-31

124

2165

Transaktioner med narstaende ar prissaita pa marknadsméssiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade forvaltningstjanster om 244 TSEK tiil Alma Il Group

16 (17)

2021-12-31
63
99

11

173

418

Holding AB och 112 TSEK till Propulus Holding AB. Per 2022-12-31 féreligger ingen skuld.

Not 16 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Fastlhetsmteckmn jar

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthymmgsgrad

'Styr;elsen féreslér .att t&ll f@_rfogande--:-.-sté-en-dé-*Vi'n'stme'del._:
balanserad vinst

_arets vinst _

disponeras sa att
i ny rdkning 6verféres

2022-12-31

41 060

2022-12-31

155 128
33626
183 754

188 754
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jacob Annehed Sloan Wobbeking

Var revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Bmlqu a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Propulus Market Il AB, org.nr 559219-7221

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

.Ma.rket.llAB.for ér. 2.322 91.-.-0‘1 2922 12931 .

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden rattvisande bild av Propuius Market Il
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstamman faststéller resuliat-
rakningen och balansyakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrive ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Propulus
Market Il AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

St yré-@rfs-aﬂavaf

upp_ratt_;as nch at_t dzesn_ ge_r _:er_i ra_t_t_wsant_ife ml_d enl:gt érsredo-
wsnmgslagen Styrelsen ansva’rar a’ven for den mterna

érsredwusning_ som inte innehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av  bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fartsaﬁ drlft tnllampas dock inte om
styrelsen avser att likv upphéra med
verksamhbeten eller inte har négat reallstlskt alternativ till att
gora nagotav detta.

Revisorns ansvar

'Véra mél ar att uppné en m‘nllg grad av sakerhet om att ars-

'-véra uttalanden R:mlig sakerhet dren hag grad av sake-rhet
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

° ldentmerar och bedomer Vi nskema for vasentllga
.éé.gent.l.igh_eter .el_la_r musstag, u_tmrma_r .ech utfor:
'g rans’kningsﬁtgﬁrﬁerbland 'ar'mat utifrén dessa ris’ker ti:'u:h-

enhga for att utgara en grund mr vara uttalanden Rlskenf
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdarder som ar lampliga med
hiansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iampllgheten i de redawsmngsmmcnper'
som anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar
i redwi-sni.ngen ‘och tillhérande upplysningar.

_vander antagandet om .fcrt satt. drm _w.d upprattandet av
érsredﬁvisﬂiﬁgen, Vi drar"dcks’é 'en slutsat's', med g‘rund I

_ alagets f.orm.éga_att_ mr.t.satta-verksamhe;t-;en Om vi drar-
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysmngama L arsredﬁwsnmgen om den uasenthga

ot.illrackhga,_ .quif;era uttalandet om érsredowsmngen

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram tili datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser elier férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsaita verksamheten.

e utvdrderar vi ‘den dOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

satt som ger en réittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: EKMN7-E3QNE-TN7A 1-VBXS7-BDAHU-FC2J0
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Building a better
working worid

Riappm- ﬁm -a_nad ra krav enligt lagar och andra

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Propuius Market il AB
fér ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forsiaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tiilstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden
vi har utf&rt re‘w‘iswnen enil'lgt' god reﬁsianssed 'i Sverlg'e

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat ar -_t'ii'lzr’a’;_aklig;'a
och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
I;I_kw.idf_jlt.:et ﬂzﬁ‘h stélining i ovrigt.

-Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att mrtlapande bedéma bolagets ekonomiska situation
och att tilise att bolagets organisation ar utformad sa att
boktéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

'V'art m‘él' beir‘?a‘ﬁandie rewshners av fﬁrvaltningen, m:h

revlsimsb—wis_fa;r .a_t.:t_ med en rijm!ig. grad asvmk&rhat_ kun_na
hedoma om nagon siyreiseledamot [ nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranieda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredaovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vért mél bétraffande revismnen av farslaget till dismsitlmerﬁ

detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedﬂma om
forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

i Sverlge a!ltid Immmer att upptacka étgarder eller
férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionelit omdome och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgédrder som
utfors baseras pa var professionella beddémning med
utgéngspunkt i rlsk m:h vésent!lghet Det innebar att vi

forhalianden som &r vasentliga mr mrkmmheten m:h dar

avsteg och overtrideiser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden

som ar relevanta for vart uttatande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betritfande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget dr forenligt med aktlebolagsiagen.

Stockholm, Datum | ;enllg}_hét--'-me.d.'.algkt-mnisk underskrift

Ernst & Young AB

Aukmrlserad revisor

2 (2)
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