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Forvaltningsberéattelse
Styrelsen for Are Ostra Fastigheter AB, 559132-6383 far harmed avge arsredovisning for 2022.
Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget &ger och bedriver fastighetsforvaltning av fastigheten Are $& 2:91.

Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolageis resultat f6r aret pa driftnettoniva uppgick till -2 tkr (-2). Kassafléde fran den I6pande

verksamheten fore férandring av rérelsekapital uppgick till -48 tkr (-36).

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NP10 Forvaltning AB, 556974-4856, med s&te i Sundsvall och
ingar i den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning for den
storsta koncernen.

Orgamsatmn

tekmska fastlghetsforvaltande tjanster tlll dotterbolagen inom koncernen samt Iedmng och
finansieringstjanster.

Ekonomisk dversikt

2022 2021 2020 2019
e B _ : : __
Driftnetto -2 -2 10 -1
Overskottsgrad, % 0% 0% 0% 0%
Resuitat efter finansiella poster -48 -36 47 -44
Soliditet, % 76% 77% 74% 95%

Definitioner nyckeltal:
Overskotisgrad _
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret,

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av aliman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,

tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av aft betal.a-
medfor risk tor l&gre intakter. Forandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resuiltat och

cassafléde. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marglr aler F|nan81er|ngsstrategl och strategl fer ranteblndnmg hanteras gemensamt inom koncernen.
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Resultatdisposition -.
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 951 069, disponeras enligt féljande:

e Belopp (kr)
BaiEnsers [y kg __ . . o517 08¢
Summa 951 069

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och




Are Ostra Fastigheter AB 3(11)
559132-6383

Resultatrakning _ .
T T _ e
2022-12-31  2021-12-31

Fastighetsskatt | B -2 =2
Driftnetto R 9

- Bruttoresultat ) “2 o &

& Central administration 1 =36 -30
Rorelseresultat .38 39

Réanteintakier o 3
Rantekostnader ~10 sf-

Resultat efter finansiella poster -48 -30

Boksluisdispositioner 9 o ) 3
Resultat fére skatt -48 -5

Skatt pa arets resultat 3 8

Arets resultat 40 5

Arets resultat dverensstammer med arets total resultat/&
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Belopp i kkr

Not

2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastighet
Pagaende ny- till eller ombyggnad

Finansiella anléggningstillgdngar

Uppskiuten skattefordran

Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

O A

1096

153

153
90

243

1349
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Belopp ikkr TNt 20221231 2021-12.31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6

Bundet eget kapital
Aktiekapital . o -

Fritt egel kapital
Balanserad vinst 991 996
Arets resultat - -40 -5

Summa eget kapital T 1001 T 1041

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder -
Skulder till koncernforetag 312
Skatteskulder 3

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1316 1349
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Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat  resultat

2021

Belopp vid arets ingang 50 1 001 -5
ars resultat -5 5
Arets resultat -5

Belopp vid arets utgang 50 996 -5

2022 _
Belopp vid arets ingang 50 906 -5
Disposition av féregaende ars resultat 5
Arets resultat -40

MSG. S '”991 — _40:

Antal utstallda aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022. 7 ,
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Kassaflodesanalys

2022-01-01-  2021-01-01-

24833

3

Belopp i kkr | - 2022-12-31 2021-12-31

Den lopan dﬁe-'v-&q;_rﬁks;.a m:h-.e’té:n‘.
Resultat efter finanseilla poster

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

KassaflOde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

48

48

10

61
0

105

105

27
63

a0

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kkr B . o 2022-12-31 2021-12-31
e N ——— _ _
Erhallen rénta - 3
Erlagd ranta -10 %

Foéljande delkomponenter ingar i likvida medel: |
Kassa och bank 29 90/
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen har upprattats | enhghet med Arsredowsnmgslagen och med tlllampnmg av RFR 2

bolaget 1ngar i en I—RS koncem

Virderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstaliningsformer

Antaggningstillgéngar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas
atervinnas eller forfaller mer @n tolv manader fran balansdagen. Omsattnlngstlllgangar och Kortfristiga

skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrédkning och balansrékning &r uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intdkter
Hyresmtakter fran forvaltnmg sfastlgheter redowsas I resuitatet baserat pa wllkoren 1 hyresavtalen I

redowsas som forutbetalda hyresmtakter Ersattmngar | samband med uppsagnmg av hyresavtal |

fortid intaktsfors direkt om inga forphktelser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras

linjart 6ver hyreskontraktens 16pfid.

Ranteintékter fran inlaning 1 bank beréknas enligt effekiiv rantemetod som berdknas baserat pa antal
utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt gallande réntesats. Intékterna redovisas for den period

de intjanats.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rénta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande

av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som

utgifter direkt hanforbara till forvarvet av forvaliningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Inkomstskatt | resultatrakmngen utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet forutom i de fall den ar hantorlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas
utifran gallande skattesats 20,6 procent.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanfors aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enhgt balansrakningsmetoden,

pa temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skattemassiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redavisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna./,
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Férvaltningsfastigheter

Med farvaltmngsfastlgheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintékter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffnmgsvardet mgar inkdpspris samt kostnader direkt

hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

ursprungllga anskaffnmgsvarden efter avdrag f@r senare eventuellt gjorda nedsknvnlngar Under aret
anskaﬁade tlllgangar beraknas avsknvnmgar med beaktande av anskaﬁnmgstldpunkt Planenliga

kunna atervmnas Om det fmns sadana mdlkattoner och om det redowsade vardet everst:ger det
forvantade atervmmngsvardet SKrivs tlllgangama ner till atervinningsvérdet. Information om
marknadsvardet finns angivet i not for forvaltningsfastigheter.

ﬁvskrimmgsmin ciper 'fér an!éggnin gstmgén agar

Hans__yn _har tag.uts t|I_I mnehavstlde_n _fo.r un_der ar.et fa_rva.rv_ade _!_G_h_ avyttr.ade tx_ll_ga,_ngar__

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nér det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
[amnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter .
.Av dotterferetagets t@tala mkop Och 'fOrsanmng ma’t’t a kr’cn@r avse’r 94 % (94) av lnk"fjp:en- och 0 % (0)
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Belopp i kkr om inget annat anges.

Not1 Anstillda och personalkostnader

10(11)

Bolaget har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 2 Bokslutdispositioner

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01~

Mottagna koncernbid rag_”
Summa

Not 3 Skatt pa arets resultat

2022-01-01-
| 2022-12-31

i b

CYa

31

2021-01-01-

Aktuelit skattekostnad
Periodens skatiekostnad

Uppskjuten skattekostnad

Uppskjuten skatteintakt i under aret aktiverat skattevarde i
underskottsavdrag

Total redovisad skattekostnad
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resuitat fore skatft
Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Summa

Not 4 Forvaltningsfastighet

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

Redovisat varde vid arets slut
varav mark

10

10

10

10

10

drmilk

10
10

Fastighetens marknadsvéarde uppgar till 4 000 kkr. Bedémning av verkligt vérde gors i enlighet med
Koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet overensstdmmer med

fastighetens marknadsvarde.

2022-12-31

2021-12-31

Vid arets borjan
investeringar
Redovisat vérde vid arets slut

1096

1147

1058
38

1 096 7
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Nof 6 Resultatdi*spos:it'ion

Balanseras i ny rakning ) - - 951069
Summa 851 069

Not 7 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har &r banklan, upplupen ranta och vissa rérelseskulder sasom

leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintékter.

Finansiella instrument séasom hyresfordringar, leverantdrsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms
dverensstadmma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder l6per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvarde dverensstammer med verkligt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat for nagon valutarisk.

Not8 Hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter

Andreas Wahlén
Styrelseledamot
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