MK Lion MergeCo AB
Org.no. 559226-9962

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 MK Lion MergeCo AB — 559226-9962, intygar harmed
dels att denna kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen dverensstimmer med

originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststillts pa arsstamma den 28/05/2025.
Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 12/06/2025
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Styrelsen for MK Lion MergeCo AB avger {6ljande drsredovisning [Or rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmdént om verksamheten
Bolaget ir heligt dotterbolag till MK Lion AB, org. nr 559226-9954.

Bolaget har till foremdl for sin verksambhet att dirckt eller genom dotterbolag dga, utveckla och forvalta
samt kOpa och silja fast cgendom dvensom idka ddarmed forenlig verksamhet samt att direkt cller indirekt
dga aktier, fastigheter, fast eller 10s cgendom.

Refinansiering av linen som forfaller inom de nidrmaste tolv mianaderna fran rapporteringsdagen ar inte
kontraktsmissigt siikerstiilld vid tidpunkten fér undertecknandet av drsredovisningen. Det yttersta
moderbolaget, BlackRock Europe Property Fund V SCSp SIF, har lamnat ctt stodbrev dar det atar sig att
fortsétta stédja Bolaget under en period om 12 manader fran dagen da Bolagets arsredovisning tor
rikenskapsdret som avslutades den 31 december 2024 godkinns. Stédbrevet har Jamnats enbart for
beddmningen av fortsatt drift i Bolagets drsredovisning och fir inte anviindas for nigot annat indamal.
Styrelscn anscr att Bolaget kommer att kunna betala sina skulder i takt med att de f6rfaller och har déirfor
uppriittat arsredovisningen enligt principen om fortsatt drift.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner och andra ersittningar har e) utgatt.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning 45 355 35 301 18 188 12 157
Resultat cfter finansiclla poster -6 707 -8 981 -6 908 -9 897
Soliditet (%) 39,5 36,5 31,8 32,6




MK Lion MergeCo AB

Org.nr 559226-9962

Forandring av eget kapital (SEK)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Erhallet aktieéigartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
1 ny rikning 6vertores

Balanserat
resultat

398 674 882

-10 812 122
52 100 000

439 962 760

Arets

resultat

-10 812 122

10812 122

-8 357 8&Y
-8 357 889

439 962 760

-8 357 889
431 604 871

431 604 871

431 604 871

2 (9)

Totalt

387 912 760

0

52 100 000
-8 357 889
431 654 871

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av eftertfoljande resultat- och balansrikning med noter.



MK Lion MergeCo AB
Org.nr 559226-9962

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsilining

Summa rarelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivamegar av materiella anliggmingstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansicila poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultal
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

45 354 582
45 354 582

-16 707 099
-8 074 849
-8 966 306

~33 748 254
11 606 328

306 147

-18 619 081
-18 312 934
-6 706 606

-6 706 606

-1 651 283
-8 357 889

3(9)

2023-01-01
-2023-12-31

35300 816
35 300 816

-16 918 439
975 110

-0 573 487

-24 467 036
10 833 780

| 854
-19 816 154

-19 814 300

-8 980 520

-8 980 520

-1 831 602
-10 812 122
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MK Lion MergeCo AB
Org.nr §59226-9962

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella ankiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforctag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

| 066 317 947
1066317 947

2 186 141
2 186 141
1 068 504 088

2 933 802
1 130 625
5 710 289
820 616
10 595 332

22 659 899
22 659 899
33 255 231

1101759 319

4 (9)

2023-12-31

| 035 408 8738
1035408 878

5 465 357
S 465 357
1 040 874 235

22 948
0

48 480
212 506
283 934

20 406 783
20 406 783
20 690 717

1 061 564 952
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MK Lion MergeCo AB
Org.nr §59226-9962

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet koncernbidrag
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa cget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kaostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

439 962 760

0

-8 357 8&¥9
431 604 871
431 654 871

4078 878
4 78 878

650 000 000
791 938
6710 299

0

591 571
7931762
666 025 570

1101 759 319

5 (9)

2023-12-31

50 000
50 000

395 130279

3 544 603
-10 812 122
387 862 760
387 912 760

4 (078 878
4 78 878

650 000 000
650 000 000

0

3908 525
128 705
5011961
535513
9968 610
19 573 314

1 061 564 952
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr uppriittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allmiéinna
rdd (BFNAR 2016:10) om édrsredovisning 1 mindre toretag.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade fran fg ar.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggenader 1%
Andra langfristiga fordringar 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) .L
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Revisionsarvode -237 780 -268 675
Redovisningsarvoden -56 201 -20 000
Skattekonsultationer -34 853 -145 607
Advokatkostnader -51417 -174 688
Konsultarvoden -214 769 0
Bankkostnader -510 040 -29 013
Ovriga arvoden -90 803 -337 127
Orgamisationskostnader -6 878 986 0
-8 074 849 -975 110
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MK Lion MergeCo AB
Org.nr 559226-9962

Not 3 Byggnader och mark

2024-01-01
-2024-12-31
Ingdende anskattningsvirden 1 053 035954
[nkép 39875374
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1092911328
[ngdendc avskrivningar -17627 076
Arets ackumulerade avskrivningar -8 966 305
Utgdende ackumulerade avskrivningar -26 593 381
Utgdende redovisat virde 1 066 317 947
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01
-2024-12-31
Valutakursvinster 8 735
Riénteintikter fran koncernbolag 297 392
306 147
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01
-2024-12-31
Rantekostnader till kreditinstitut -15 331 333
Avskrivning aktiverade lanekostnader -3 279216
Rantekostnader till koncernbolag 0
Ovriga rdntekostnader -271
Valutaforluster -8 201
-18 619 081

7(9)

2023-01-01
-2023-12-31

| 040 543 723
12492 23]
1053 035 954

-12 530 190
-3 096 886
-17 627 076

1 035408 878

2023-01-01
-2023-12-31

| 854
0

1 854

2023-01-01
~-2023-12-31

-15 289 444
-3 279 216
-1 106 528

-140 966
0
-19 816 154
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Not 6 Andra lingfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31

[ngdcnde anskaffningsvarden 16 669 343 16 669 343
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 669 343 16 669 343
[ngdende avskrivningar -11 203 986 -7 924 770
Arets avskrivningar -3279216 -3 279 216
Utgidende ackumulerade nedskrivmingar -14 483 202 -11 203 986
Utgdende redovisat virde 2 186 141 5465 357
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Rintesats Forfallodag Linebelopp L.inebelopp
Langivare Yo 2024-12-31 2023-12-31
Storebrand Livsforsikring AS 232 2025-08-14 500 000 000 500 000 000
SPP Pension & Forsiikring AB 2.32 2025-08-14 150 000 000 150 000 000

650 000 000 650 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | MK Lion MergeCo AB, org.nr 559226-8962
Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for MK Lion MergeCo AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av MK Lion MergeCo ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér MK Lion MergeCo
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

MK Lion MergeCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér MK Lion
MergeCo AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberétteisen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i fdrhallande till MK Lion MergeCo AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan franleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av ftrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmaérka pa att avdragen skatt vid flera tillfallen inte betalats i ratt
tid.

Stockholm den Lapril 202

Ohrlings Pncewaterhous Coopers AB

i //
re

nborg
Auktoriserad revisor

Certified true copY

2av?2



