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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-04-25.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Hakan Gunnarsson, Styrelseledamot
2024-04-29



Fastighetsab Ddbeln
Org.nr 556028-8671

Styrelsen for Fastighetsab Dobeln avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2023.

1(8)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Frigg 12 i Umed Kommun. Tva véaningsplan i huvudbyggnad

nyttjas foretriddesvis av dgarna, Odd Fellow-institutionerna i Umea, men dven av andra ordensséllskap.

Ovriga delar uthyrs till kommersiell verksamhet. Alla lokaler uthyrda och till marknadsmissig niv4 i
paritet med centrala ldget. Hyrorna indexregleras och balanserar i princip de kostnadsékningar som
forevarit.

Ett antal kostsamma insatser har behdvts under aret pa bl.a. virmesystemet och lassystem.

Den dagliga verksamheten har skotts av deltidsanstilld forvaltare och teknisk fastighetsdrift av externt
kontrakterat foretag.

For kommande ar &r full uthyrning kontrakterad. Ett planerat underhall skall intensifieras inom de
ekonomiska utrymme som foreligger.

Foretaget har sitt sate i Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 813 2632 2401 2 640
Resultat efter finansiella poster 348 336 470 789
Soliditet (%) 69,9 67,7 64,5 51,4
Balansomslutning 6973 6 826 7286 8 487

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 120 000 2119902 40 000 2105926 234 070 4 619 898
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 234 070 -234 070 0
Forandring
uppskrivningsfond -102 152 102 152 0
Arets resultat 247 817 247 817

Belopp vid drets utging 120 000 2017 750 40 000 2442 148 247 817 4 867 715
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2442 148

arets vinst 247 817
2 689 965

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 2 689 965
2 689 965

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foréndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 813 406
2 813 406

-2 006 223
2 -100 434

-291 608
-2 398 265
415 141

1198
-68 684
-67 486
347 655

1882
1882
349 537

-101 720
247 817
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2022-01-01
-2022-12-31

2632633
2 632 633

-1 849 507
0

-415 249
-2 264 756
367 877

0
-31 698
-31 698
336 179

8 283
8 283
344 462

-110 392
234 070
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w

2023-12-31

5765 337
3761
5769 098

5769 098

9000
49 719
191 513
250 232

953 190
953 190
1203 422

6 972 520
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2022-12-31

6 043 709
16 997
6 060 706

6 060 706

12 500

39 882
212 022
264 404

501 313
501 313
765 717

6 826 423
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

120 000
2017750
40 000
2177750

2 442 148

247 817
2 689 965
4 867 715

3761
3761

1 460 000
1 460 000

123 321
254 660
263 063
641 044

6 972 520
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2022-12-31

120 000
2119902
40 000
2279 902

2105 926

234 070
2339 996
4 619 898

5643
5 643

1 460 000
1 460 000

98 846
250951
391 085
740 882

6 826 423
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Intakter

Intdkter har upptagits till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Uppskrivning byggnad
Byggnadsinventarier

Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiillda
Medelantalet anstéllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

50

26
10-20
5-10

2023

0,25

2023-12-31

8647 601
8 647 601

-4 756 392
-143 622
-4 900 014

2152500
-134 750
2017750

5765 337

2022

0,06

2022-12-31

8647 601
8 647 601

-4 572 213
-184 179
-4 756 392

2343 500
-191 000
2152500

6 043 709
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31

1741022
1741 022

-1724 025
-13 236
-1 737 261

3761
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2022-12-31

1741022
1741 022

-1 683 955
-40 070
-1724 025

16 997

Av forutbetalda kostnader avser 120 000 kr fordringar som har en forfallotid ldngre tid dn 1 ar.

Not 6 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller mellan ett till fem ar

Not Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

0
0

2023-12-31

1 460 000
1 460 000

2023-12-31

7 700 000
7700 000

2022-12-31

250 000
0

2022-12-31

1 460 000
1 460 000

2022-12-31

7 700 000
7700 000
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Umea

Hakan Gunnarsson
Héakan Gunnarsson
Ordforande
2024-04-23

Helen Bygdemark
Helen Bygdemark

2024-04-23

Hans-Peter Hellgren
Hans-Peter Hellgren

2024-04-23

Lars Sandstrom
Lars Sandstréom

2024-04-23

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-04-25

Joakim Astrém
Joakim Astrom
Auktoriserad revisor

Erik Selander
Erik Selander

2024-04-23

Kerstin Hedstrom
Kerstin Hedstrom

2024-04-23

Margareta Olsson
Margareta Olsson

2024-04-23

Anders Tengman
Anders Tengman

2024-04-24
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Débeln, org.nr 556028-8671

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget
Dobeln for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Débelns finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Fastighetsaktiebolaget Débeln enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sor
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighetsaktiebolaget Dobeln for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Dobeln enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den 25 april 2024

Joakim Astrém

Joakim Astrém
Auktoriserad revisor
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