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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pirus Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023-05-17.

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jagintﬁéven att kopian av revisionsberéattelsen éverensstammer med originalet.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Pirus Fastigheter AB, 556855-1724, med sate | Malmé far h&rmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.
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- Allméant om verksamheten

Bolaget &ger och férvaltar fastigheter i Malmé-omradet.

Pirus Fastigheter AB ar ett heldgt dotterbolag till Generationsfastigheter i Malmé AB, org nr
556855-1716, med sate | Malmé. Generationsfastigheter i Malmé AB &r fran 2018 ett helagt
dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Malmsjo & Persson, org nr 556040-9954, med sate i Malmo.

Ar 2022 har valdigt lite underhall behdvts utféras, fa hyresfériuster samt kostnadskontroll vilket medfért
ett bra resultat. Under 2023 kommer underhallskostnaderna att 6ka och med .6kade rantekostnader
kommer detta att leda till ett férvantat sdmre resultat.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2022 2021 2020 2019
‘Nettoomsatining 10 387295 10 B! i 307 77¢C
Resultat efter finansiella poster 4 962 956 3 953 967 3642 425 4 754 899
Soliditet, % 19 20 19 19

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Fritt eget

kaplital xapital
Vid arets borjan ' T K0 000 8472346
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat 13 098
Vid arets slut | 50 000 8 485 444
Resultatdisposition

Belopp i kr

‘Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 8 485 444 disponeras enligt fdljande:
balanserat resultat 8 472 346
arets resultat 13 098
Totalt 8 485 444
disponeras {or
balanseras [ ny rakning 8 485 444
Summa 8 485 444

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
. Samtliga belopp i svenska kronor om inte annat anges.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

T — O i S S S — = 1Y T WTRRETE AT

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 10 387 295 10 352 385
Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 10 387 295 10 352 385
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -4 501 366 -5 544 385
Ovriga externa kostnader -142 022 -117 682
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -367 928 -412 072
Summa rorelsekostnader -5 011 316 -6 074 139
Rérelseresultat 5375979 4278246
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 594 310
Rantekostnader och liknande resultatposter 416617 - -324 589
Summa finansiella poster - -413 023 -324 279
Resultat efter finansiella poster _ 4962956 3953967
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -4 900 000 -3 900 000
Férandring av dveravskrivningar o - 7900
Summa bokslutsdispositioner -4 900 000 -3 892 100
Resultat fore skatt 62 956 61 867
Skatter

Skatt pa arets resultat -49 858 -67 873
Arets resultat 13008 3 994
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Balansrakning
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2027-12-31

41410 815

Belopp | Kr ' ! ~ Not 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 - 42154 287
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 154 287
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | intressefdretag 3 509 600
Summa finansiella anlaggningstillgangar 509 600
Summa anlaggningstillgangar 42 663 887
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 65 848
Forutbetalda kostnader och uppiupna intékter 157 464
Summa kortfristiga fordringar 223 312
Kassa och bank

Kassa och bank 4 1769 819
Summa kassa och bank 1769 819
Summa omsattningstillgangar 1993 131
SUMMA TILLGANGAR 44 657 018

41 410 815

509 600

509 600

41 920 415

5 835
174 507

180 342

1656 339

1656 339

1 836 681

43 757 096
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Balansrakning - _
Belopp i kr . L ~ Not  2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000 _ 20000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 472 346 8 468 351
Arets resultat 13 098 3994
summa fritt eget kapital 8 485 444 8 472 345
Summa eget kapital 8 535 444 8 522 345
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2 138 926 0298 178
Ovriga skulder | 6 10 900 268 13 900 268
summa langfristiga skulder 13 039 194 23 198 446
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 225 938 188 272
L.everantdrsskulder 354 233 520 311
Skulder till koncernféretag 14 870 432 9636 378
Skatteskulder 51 759 72 915
Ovriga skulder | 704 314 717 913
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 875704 900516
Summa Kortfristiga skulder 23 082 380 12 036 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 44657018 43757 096




Pirus Fastigheter AB 5(7)
556855-1724

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredowsmngslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:.

Anléggningstiligangar L B Ar
Materiella anléggmngstlllgangar - -
-Byggnader 50-100
-Inventarier, verktyg och installationer J 5-10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterbolag till Generationsfastigheter i Malmé AB, org nr 556855-1716, med séte |
Malmo. Generationsfastigheter i Malmé AB ar fran 2018 ett helagt dotterbolag till

Fastighetsaktiebolaget Malmsjé & Persson, org nr §56040-9954, med sate i Malmd.

Not 2 Byggnader och mark
2022—1 2-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 45 588 329 45 588 329
-Nyanskaffningar 1111 400 -

46 699 729 45 588 329

Ackumulerade avskrlvnlngar enligt plan:

-Vid arets bérian -4 177 514 -3 773 342
-Arets avskrivning enligt plan -367 928 -404 172

-4 545 442 -4 177 514
Redovisat viirde vid arets slut 42 154 287 41 410 815

Not 3 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2021-12-31

e it ooy o il ik o

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 509 600 500 600

A——al {0 e . e

Vid arets slut 509 600 509 600
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Not 4 Checkrakningskredit
2022-12-31 2021-12-31

Beviljad kreditlimit 1 000 000 1 000 000
Outnyttjad del -1 000 000 -1 000 000
Utnyttjat kreditbelopp - -

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Forfallotidpunkt, 1-5 ar frdn balansdagen 2 138 926 753 088
FOrfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen o - 8345090
2 138 926 9 208 178

Lan som omférhandlas under 2023 redovisas som Kortfristiga i balansraknigen. Dock &r avsikten
att dessa lan ska férnyas.

Stillda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut
2022-12-31  2021-12-31

. Fastighetsinteckningar - 11641800 11641800
11 641 800 11 641 800

\&’
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Not 6 Ovriga skulder
2022-12-31  2021-12-31

Skulder som férfaller senare én fem ar fran balansilggen 10 900 268 TC;’,LQOO 268
10 800 268 13 900 268

Underskrifter

Malmo 2023-05-17

sganil -
Pia Persson S / |
Styrelseordférande (" Joakim Perssén Par Persson
Var revisionﬁa} rattelse har lamnats 2023-05-17

Stefatl Svensson '—\——"“

Auktf,{riserad revisor

Ernsb‘ & Young AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Pirus Fastigheter AB, org.nr 556855-1724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Pirus
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Pirus Fastigheter ABs finansiella
stédllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
hergttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resuitat-
rakningen och balansrakningen.

zrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
entigt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Pirus Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat é&r tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroil
som den beddomer ar nodvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

FRevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

& grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
omddme och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢« |dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av ocegentlig-
heter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroli.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
feten 1 den interna kontrolien.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvadnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och titthérande upplysningar.

o drarviensiutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, am det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandeiser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaqa att fortsadtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fdasta uppmaéarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredavisningen om den vidsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o Utvdrderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Pirus Fastigheter AB for
rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalandan

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Pirus Fastigheter AB

‘enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
ortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
ilise att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| §vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fOranleda ersattningsskyldighet mot
boiaget, eller

o p& nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garant;
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
féreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdarder som utfors
haseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, bestufsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som d&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag tiill dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férsiaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Lund den 17 pi&j 2023
Erns_j;_&%(ou-*g B

Stefan Aensson
Aulqto/r(serad revisor
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