staden Kryssmasten AB
Org.nr. 556971-7258

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Kryssmasten AB

intyzar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen verensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa drsstdimma den 30 juni 2025.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

2

%

Tobias Gronvall
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Heimstaden Kryssmasten AB
Org.nr. 556971-7258

Forvaltninesberittelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

71767309

Verksamheten
- ﬁi’iﬁﬁgﬂ har sitt séite 1 M

lalmo och fger och forvaltar fastigheter 1 Malm0. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

E_
&
H

Flerirsjdmforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 5696917 5521 687 5268 511 104 417 5160 373
Resultat efter finansiella poster 1 929 901 1 851 981 2 696 490 :@- @@5 106 3401 519
Balansomslutning 62 339 956 62 654 942 62 926 382 72 385 840 71 954 820
Justerad soliditet® 47,2% 48,0% 53,2% 50,2% 37,2%

*E gt kapital med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med sunuma tillgingar med tilldpg av
nucHanskillngd mellan marknadsvirdet och bokiBet viirde avscende bolagets fastiphetsinnehay,

Eggwﬁrwﬁﬁﬁdm

Malmo, upprittar Lﬁmﬁmmﬁ*@dmémmg Heimstaden AB ar 1 sin tur {;aammmg till ?mdmghmg AS, org nr 929 301 %ﬂk med
séite 1 Morge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning fir den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen 16r Fredensborg 1994 AS kan erhallas wia posti@fredensborg.no.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsimarknaden visat tecken pa stabilisering efier den osékerhet som préglade 2023, 1 bérjan av dret
ridde enighet om att rdntorna hade nétt sin topp, och vi har under Aret sett en nedging i rintorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tvé procent,

Denna rintenedging, tillsammmans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp [6r fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhdmtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {or bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsiitter att vara en attrakiiv mwgwmg med mmm kassatldden och langsiktig vardetillvaxt, Den
strukturella mg tadsbristen, 1 kombination med begriingad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsatiningar for en hog E,E.ihmﬁﬁ gsgrad frambver.

ighetsbranschen har lett Gl ett Annu stérre fokus pa
%ffemw f@wgaﬁmm.. W hmf ﬁmamafz?@mt ﬁm Mb@iﬁ mm att f;smfm@m ﬁﬁﬁ@ﬁ av vara fastigheter, minska kostnader och
forbattra servicekvaliteten f0r vara hyresgéster.

V1 ser med stor tillidrsikt fram emot 2025, med fortsatt tokus pé eifektiv och affarsdriven orvaltnmg, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition &r att fortsétta leverera vérde till vara intressenter genom att kombinera
ionsamhbet med ansvarstagande och langsiktighet,

Investeringar

Under rikenskapsaret har bolaget imvesterat 1 818 kr 1 belinthga [Brvaltnimgstastigheter,

Risker och riskhantering
Bolaget &r genom sin verksamhbet utsatt {6r en méngd olika risker.
nedanstaende:

Bolagets beddmda rigker dr huvudsakligen relaterade till

wida 2 av 18
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Heimstaden Kryssmasten AB
Org.ar, 556971-7258

Fardefordndring pad fastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt viirde limnas 1 not.

Sdvil fastighetsspecifika forsdmringar, sasom ldgre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecitika forsimringar,
sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga viirdet pd fastigheterna k:

an behova justeras ned,

071707316

~
-

Bolagets fastighetsbestiand utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgar mtern kvalitetssike

vardering genomidrs per balansdagen,

ng ach extern

o2

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhillas
pd for bolaget oférménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

0716:2

2025

g F

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda hinansieringskillor.

Rénterisk

Rintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken for att forindringar i marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategl som viljs {6r bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rantesékringsgrad som

efterstrivas anviinds primiirt riintederivat. Réntederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt, Bolaget dr ocksd beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror i tid och 1 dvrigt fullgdr sina fWrpliktelser.

Bolagets fastighetshestand utgdrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dir bolaget dger fastigheter rider idag en
stark efterfragan pa bostdder samtidigt som utbudet ar relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sakert intdktsflode.

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sdsom kostinader for el, renhéllning, vatten och
virme. Bade taxor och forbrukning [G6randras och paverkar vira driftkostnader. Underhallsutgifter dr hanforliga ull atgirder
som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

hi

Bolagets hyresgéstsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och mnehaller tilldgg {6r eventuella ovintade stérre

fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer f6r att behalla fastigheternas skick och

standard, En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering fr en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med oférindrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drgstimmang forfogande star:

balanserat resultat T G21 952
arets resultat -1212 232

6 409 720

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning dverfores 6 409 720
6 409 720

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 Svrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Docusign Envelope D F1039D86-8804-4525-0D10-70408D2F0H

Heimstaden Kryssmasten AB
Org.nr, 556971-7258

Hyresintikter
Serviceintikter
Diriftkostnader

Diriftiverskott

Central administration
Avskrivningar forvaltningstastigheter

Raorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Riénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lammnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

- Summa tofalresultat

aBC

Not

2024-01-01
2024-12-31

5 696 817
135 473
-945 008

2023-01-01
2023-12-31

5521 687
103

4 583 382

=77 7703
-327 210

78 782
-326 362

4 478 469

12 924
-2 561 491

-2 548 367

1 929 901

-2 940 424

-1 010 523

=201 709

-1212 232

-1212 232
0

4 235 267

12 352
-2 415 639

-2 403 287

1 851 981

-2716 718

-a64 737

- =201 690

-1 212 232
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Heimstaden Kryssmasten AB
Org.nr. 556971-7258

Balansriakning

Tillgingar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende investeringar forvaliningsfastigheter

Summa anldgeningstillgangar
Omsittningstillzangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgdngar

58C

Mot

Sida S av 18

2024-.12-31

61 551 425

ﬁ ;

2023-12-31

61 822 274
54 543

61 551 425

61 551 425

636 012
105 989
46 531

788 532

188 532

62 339 956

61 876 817

636012
93 065
49 045

778 126

778 126

62 654 942
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Heimstaden Kryssmasten AB
Org.nr. 556971-7258

£ Balansrakning

Eget kapital, avsiittninga

Eget kapital

Altiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

sunuma eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Kortfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantGraskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

1C-7048D2F0BSEC

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

12

13
14

13

1

Sida & av 18

2024-12-31

2023-12-31

50 000

7 621 952
-1212 232

6 409 720

6 439 720

1 324 160

1 324 160

34 246 BOS

51 483 979

52 977
283 163

3072 097

62 339 956

T T AR n il m AR Ramhlan il - Ramhas welanhiid

50 000

8 688 379
-1 066 427

1621 952

7671 952

| 122 451

1 122 451

34 601 636
16 385 740

20 990 376

354 828
75 929

2 179 860
25 683
233 864

2870 164

62 654 Y42



&

Dacusign Envelope 1D: F1039086-BE04-4525-01C-7048D2F0B58

Heimstaden Kryssmasten AB
Ore.nr. 556971-7258

Rapport dver forandring av eget kapital

7314

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

2025¢

Eget kapital 2022-12-31 50 000 § 688 379 8738379
Arets resultat -1 D66 427 -1 066 427
Eget kapital 2023-12-31 50 000 7 621 952 7671 952
Arets resultat -1 212 232 -1 212 232
Eget kapital 2024-12-31 50 (00 6 409 720 6 459 720

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rist per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie,
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Heimstaden Kryssmasten AB
Org.nr, 356971-7258

Den lopande verksamheten
riftoverskott

Centrala administrahonskostnader
Erhéllen réinta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordindringar av rorvelsekapital

Kagsaflode fran forandringar av rorelsekapital
Farindring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 férvaltningsfastigheter

Kassaflide frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan hos kreditinstitut
Forindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forfindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Mot

2024-01-01
2024-12-31

4883 382
~77 703

12 924

-2 561 491

2257111

-10 406
53 854

2023-01-01
2023-12-31

4 660411
-78 782

12 352

-2 415 639

2 178 343

~23 7705
-176 467

2 300 560

1 978 171

31218

-354 828
-1 943 914

-2 298 7412

-31 218

-354 818
-1 392 125

-1 946 933

Det finns inga ej kassaflédespdverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport Gver kassafldden.
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hEC

Heimstaden Kryssmasten AB
Org.nr. 556971~7258

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmin information
Heimstaden Kryssmasten ABs verksamhet omfattar att 8ga och forvalta fastigheter, Bolaget ir ett aktiebolag reg
och med siite 1 Malmd, Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vag 1, 217 42 Malmo.

istrerat 1 Sverige

Hillbarhetsrapport

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin rsredovisning enligt gslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning fér juridisk person) och uttalande fran Radet f6r finansiell rapportering. RFR 2 inmebar att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta &r mgjligt inom ramen {6r

arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ér vérderade till sina
historiska anskaftningsvérden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade ar, om inte annat anges,

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Fran och med rakenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingér inte léingre i driftnettot. Vidare redovisas fran och med
riikenskapsiret 2024 Serviceintdkter pa egen rad. Tidigare rikenskapsir har dessa ingitt 1 raden Hyresintikier. Klassificeringen
for jimfbrelsedret har justerats f6r att erhalla jJamit6rbara belopp.

Intiikter

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker hingart sa att endast den del av hyrorna som beloper pa
perioden redovisas som intiikter, Férskottshyror redovisas sdledes som forutbetalda intikter. Intéikterna fordelas 1 hyresintikter
och servicemntikier,

I det férstnimnda ingér sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt
fastichetsskatt. Serviceinidkier bestdr av tilligesdebitering av taxebundna intikter och intdkter avseende fastighetsskotsel. |
fastighetsskétsel ingdr teknisk torvalining av fastigheterna sasom viirme, kyla, sopor och vatten. Jamfiorelsesaret ir omréknat
enligt den nya klassificeringen.

Intikter frin fastighetsforsiljningar redovisas niar 6verforing av betydande risker och tOrmaner dvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intiikter pa tilltridesdagen savida det inte strider mot sirskilda vilikor 1 kbpeavtalet.

Avskrivningur ;

Avskrivningar enligt plan avseende frvaltningsfastigheter och inventarier baseras pé historiska anskaffningsvirden efter avdrag

for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgingarnas restvirde beddms vara ovésentligt varfor det inte
beaktas. PA anskaffade tillgAngar under aret berfiknas avskrivninpgar med beaktande av anskaffhingstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Fdrvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlaggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gbrs linjart och mark skrivs inte

4V,

De olika grupperna av anlidggningstillgdngar skrivs drligen av med foljande procentsatser:
Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldgeningar 5%
Inventarier 20%
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Heimstaden Kryssmasten AB
Org.anr, 556971-7258

2%,

Nedskrivningar
Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade virdet
Gverstiger tillgngens atervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettoférsdljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till émwm_ig@gmmn Eﬁtj andevirdet méts som férvintat framiida diskonterat kassaflde. Nedskrivningsbeloppet belastar

o tat i iod viirdened isas. idigar mmmm eJ Eﬁmm dr motiverad aterfors
rjorts om nedskrivning ej
ingen s&w émfmmgm 1 mgmmﬁim;%‘éﬁgm? medan 1 de
aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

g&gm l i‘fﬁ% f&ﬂ en ﬂéigmﬁ gﬁmﬁ mﬂskmmmg .E’i:a;r md@m&m 1 wmﬁm 1
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker

Fér att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokfSrda viirde av mot en
intern viirderingsmodell. Om det finns indikationer pé stbrre virdeforindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hdnfdr sig till. Kostnader
for rintederivatavtal ingar &ven 1 denna post och betalningsstrimmar fr rintederivatavtalen kostnadsférs 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostmad utan aktiveras som viirdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeflekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital,

Aktuell skatt beriiknas utifrén gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats f0r ef skattephiktiga och gj avdragsgilla
poster. 1 aktuell skatt ingér dven justering av aktuell gskatt hinforlig tll tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forvéintas gélla ndr uppskjuten skatt

realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pi temporfra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs

@Eim en gmmg méwﬁmé& m&*@mmwﬁ S;m‘mmﬁ%i& virde, Temporira skillnader uppstar bland annat till £8ljd av att bolaget gor
Ingar wmmﬁg 3:':93; onader, Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hinfor sig till

cam dr beslutade,

Uppskjuina skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras
skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Overskott.

Leasingavital

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person, Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningstastigheter har betraktats som operationella leasingavtal, Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Farvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte ait generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som f"ﬁiwﬂiﬁmgﬁﬁmi g&mtw [ begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark,
markanliggningar samt bypegnads- ocl
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Heimstaden Kryssmasten AB
Org.nr, 556971-7258

RL. Bolaget har dérfér valt att, 1 enligt med RFR 2,
tilldmpa RR RR eningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Férvaltningsfastigheter redovisas dartor till anskaffningsvirde, med tillagg {6r tillkommande utgifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 dkade hyresintikter, utgifier som {Grlinger livslingden och uigifier som
forbétirar driften. Utgifter {6r reparationer och underhéll kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskép och
fastighetsforsiliningar redovisas som huvudprincip pa tillirddesdagen da rniskerna och de ekonomiska fdrménerna Gvergér.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Viarderingen girs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassallodesanalyser som baseras pa respeklive enhets driftnetto. Ulifran beddmda drifinetton
sker en simulering Or kommande tio ars intjiningsidrmaga och ett nuvarde berdaknas utifran arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgbr beddmi marknadsvarde 16r fastigheten.

Virderingsunderlaget utgtrs av hyra, specificerade hyrestilldgg och eventuella rabatier. Uppskatiningen av drifts - och
underhdllskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader for Likviirdiga objekt. Fér varje tastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras™ under vairderingsperioden. Utbver ovanstiende utgdrs vardermgsunderlaget dven ay
ortsprisdata fér forsdljning av fastigheter och bostadsratter. Avkasiningskravet baseras pa antagande om realrinta (riskiri rinta
med avdrag fér inflation} samt riskpremié, dar riskpremien ar specifik f0r varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ar beligen, bade vad giller ort och microlage, areafordelning, tekmisk
standard, alternativanvindning och vem som ir den mest trolige koparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viarde" finns en véarderingshierarki 1 tre nivaer. Niva | innebér att det finns noterade priser
pd aktiva marknader {6r identiska tillgangar eller skulder som {oretaget har tillgang till vid virdermgstillfdllet, Niva 2 8r annan
indata dn niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden, Nivi 3 fr icke observerbar indata {or
tillgangen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlig!
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL,

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansriikningen nér bolaget blir part 1 eft avtal. En finansiell tillgang tas
bort frdn balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En finanstell skuld tas
bort frdn balansrdkningen nér férpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt utslacks. En finansiell tillging och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med etl nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det féreligger en legal rdt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med eft nettobelopp eller att samtidig glera skulden.

RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
linefordringar, leverantdrsskulder, vrig

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdiknas inflyta. Kortfristipa fordringar utgtrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande lin [6per med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde be

(iimg vara ovisentliet,

Kortfristiga skulder utgtirs av skulder vilka t6rialler till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet

anskaffningsvirde.

Leverantbrsskulder redovisas niir faktura har mottagits. Skuld avseende utfért arbete dér motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda réntor redovisas

under posten upplupna kostnader.
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Docusign Envelope 10 F1039D86-BBD4-4525-9D1C-T04902F0B58C

Heimstaden Kryssmasten AB
Org.nr, 556971-7258

N Likvida medel
I ikvida medel inghr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med térfallodag mom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Tilgodohavande pa konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB 4r avialspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukfuren redovisar di sina behallningar

P
ey

oy,

ot

E{E Koncernkonto
?ﬁ Koncernkounto
o
e i
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Heimstaden |

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ling
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

rfristiga da det

Bolaget tillimpar undantaget i RFR2

. gifter 1 den period de hinfor

Utdelning, koncernbidrag och aktieigartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning
eget kapital efter detta att Arsstémman fattat beslut om utdelning.

redovisas som en minskning av fritt

Alktiefigartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget
kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhéllna och lémnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsiitiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att eft
utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillférlitligt sétt. Tidpunkten
eller beloppet for utflidet kan fortfarande vara osiker.

En avsiittning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som kréavs for att reglera forplikielsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprik f6r de utgifter som avsiitiningen ursprunghgen var avsedd for. Avsiittningar diskonteras till sina
nuvirden déir pengars tidsvirde ar vasenthigl,

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksambeten i bolaget atl specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med nédrstdende

Fastighetsforvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjdnster kfps in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inginget avial. Avialet dr upprittat pa armsléngds
avstand, Uppegift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och fGrsdlining mom koncernen.

| oet dr delvis finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder
till koncernfiretag och finansiella kostnader.
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Heimstaden Kryssmasten AB
Org.nr. 556971-T258

Viktiga antaganden och bedimningar
Fér att kunna uppréitia redovisningen i enlighet med ARL, RF

styrelsen gér en del visenthiga antaganden och beddmmningar som paverkar redovisade till
samt Hvriga upplysningar, Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedtmer vara
rimliga utify heter, Faktiski utfall kan skilja sig fran gjorda bedtmmnimpgar om andra antaganden gbrs eller

ehngar, skulder, intikter och kostnader

in radande omstindigl
andra forutsittningar foreligeer. De omraden dir framfor allt gérs uppskattningar och bedémningar dr virdering av
forvaltningsfastigheter, nyitjandeperioder for férvaliningsfasticheter, nedskrivningsbehov av forvaliningsfastigheter och
erfinsdragningar mellan investeringar och underhéll.

Férvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt viirde. Viisentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastmingskrav har gjorts 1 syfle att faststdlla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osikerhet som fGreligger | giorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
virderingsiniervall pm +/- 5-10 procent.

Finansiell risk
Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osékerheten 1 den globala

ansiella nsken mainskat under 2024 och vi ser att marknaden for

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den fin
finansiering genom t.ex. obligationer 1igen har ﬁwmﬁﬁ upp. S4 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men

kriget i Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in i en osikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsfitts genom sin verksamhet for en miingd olika finansiella risker:
» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan foréindras pd oférdelaktigt séit

Motparisrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlag
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemiten. De dvergripande malen 1 finans
enligt nedan:

+ Sidkerstilla koncernens kapitalforstrining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finangsektorn

» Frfallostrukturen pd lAnens kapitalbindning skall vara vil spridd Bver tiden

« Réntebindningstiden pd lanen (inkl eifekter av derivat) skall vara vél sprnidd Gver tiden

d finanspolicy.
policyn sammanfattas

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som {ridde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning i vAsentlig omfatining. Samma sak géller svenska regelverk.

januari 2025 beddms inte ha ndgon viisenthig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Netioomsdtining
Rorelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkier och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning 4r summan av tillgAngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning.
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Docusign Envelope [D: F1D390D86-BBD4-4525-01 C-704002F0BS8C

Heimstaden Kryssmasten AB
Org.nr. 556971-7258

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Mot 4

Not 5

Hyresintikter 2024
Hyresintdkter 5696 917
Av arets hyresintikter avser 48% bostadshyror och 52% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara
operationella hyresavtal uppgar till:
Mindre dn 1 ar 3 693 B8O

1-5 &r 3002 862

Mer 8n 5 ir - 0

6696 742

Inkiip och firsiiljning inom koncernen 2024

Hyresintakter 0

-112 707
-191 817

fmk@p tekn

Inkép managementtjéinster

-379 314
Driftkostnader 2024

Drift | -586 473
Underhall -159 771
Fastighetsskatt ~10 150
Fastighetsadministration -192 615

2023

5521 687

3 714 399
5923 103
ﬁ.

eningsbara inom fre minader om inte annat framgir av avtal.

9 637 502

2023

91815
-222 985
77

2023

-543 320
<187 662

-10 150
223 792

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse

Bolaget har inte haft nagon personal anstidlld under dret. Inga 16ner eller andra ersdtiningar har utbetalats.

964 924

Négon ersittning till styrelsen har inte utgatt, Anialet styrelseledaméter har under dret uppgétt till 2 (2), varav 0 {1}

kvinnor.,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimsiaden Bostad AB (publ).
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Dacusign Envelope ID: F1D38086-B804-4525-901C-7 0480 2F0B5BL

Heimstaden Kryssmasten AB
Org.nr. 556971-7258

MNot 6

Not 7

Not 8

Ranteintikter och liknande resultatposter

Rianteintikter

Rantekostnader och liknande resuliatposter

Riantekostnader

Rintekostnader till koncernfiretag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

SkatteelTekt av:

Ej avdragseilla kostnader

Ej skattephktiga mtikter

Ej avdragspillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Nopt 9

Forvaltningsfasticheter

ngaende anskaffmgsvirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaliningsvirden
ngiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivnings
Utedende redovisat virde

Redovisat viirde mark

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning
Kryssmasten 3 & 5

Stad
Malmd
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2024

12 924

12 924

2024

-1 BRE 761
-672 730

-2 561 451

2024

0
-201 709

2023

-1 815 528
~600 111

201 704

-1 010 523
208 168

~206

2 662
12 333
0

«2 415 639

0
-201 690

201 709

2024-12-31

63 556 Y44
56 360

-201 690

-864 737
178 136

0
2 545
-382 370

=201 690

2023-12-31

65 556 948
0

65 613 308
-3 734 674
-327 210

4061 884

6l 551 425

61 266 506

284 919

65 556 948

-3 734 67

61 551 425

105 000 000

61 822 274

61 537 355
284 919

61 822 274

105 000 000



Docusign Envelope 1D; F1038086-B804-45625-9D1C-T049D2F 0

Heimstaden Kryssmasten AB

Not 10

Not 11

Not 12

Not13

Pagaende investeringar forvaltning

Ingaende anskath
Arets investeringar

Org.nr. 556971-7258

ungsvirde

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskafiningsvarden

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgfngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika
verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella skulder
Leverantdrsskulder
skulder t1ll koncernibretag
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skattemissiga varden

Ingiende balans

Forindring enlipt resultatrikningen

Utgiende balans

LAngfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering nom 1 ar
Amortering inom 2 till § r
Amortering efter 5 ar

sfastigheter
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2024-12-31

54 543

2024-12-31

53 190
19 565111
34 601 636

34 219 937

2024-12-31

1 324 160

1324 160

1 122 451
201 709

1 324 160

20r24-12-31

354 828
34 246 508
.

34 601 636

2023-12-31

fran

2023-12-31

75 929
18 568 600
34 956 464

33 600 993

2023-12-31

1 122 451

1 122 451

920 762
201 690

1 122 451

2023-12-31

354 828
34 601 636
0

34 956 464



Docusign Envelope 1D: F1D38086-B804-4525-8010-7048D2F0BSEC

Heimstaden Kryssmasten AB

Orge.nr. 556971-7258

Not 14

Not 15

Skulder till koncernforetag

Ingdende lan
Nya lan
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Férutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 16

Not 17

Not 15

Mot 19

Stillda sikerheter

Fastigh

Varav till t8rman {6r koncemnfiretag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser

WVarav till forman f6r koncernforetag

Koncernfirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden B
Bostad Invest 4 AB ingar 1 en koncern didr Heimstaden B
upprittar koncernredovisning. Heimstaden
0455 med site 1 Malmo, uppritts

b

Sostad AR

2024-12-31

16 388 740
848 431

ﬁ i

17 237 171

2024-12-31

63 308

213 855

A T

r koncernredovisning, Heimstaden A

283 163

2024-12-31

35 400 000
0

2024-12-31

2023-12-31

13 176 936
3211 805
0

16 388 740

2023~12-31

34 281
199 583

233 564

2023-12-31

33 400 000
5

2023-12-31

B, org nr 556871-1104, med séite 1 Malmo. Heimstaden
(publ), org nr 5568064-0873 med site 1 Malmd,
mgar 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-
ar 1 sin fur dotterbolag till Fredensborg AS,

org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dar
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 B135, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning for
den stirsta koncernen. Koncernredovisningen {or Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

immﬁwimmgm_ underteckn

ag av styrelsen den dag som framedr av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden Kryssmasten AB
Org.nr. 556971-7258

Not 20  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstamunans forfogande stér:
balanserat resultat T 621 952
firets resultat _ -1 212232

6 409 720

Styrelsen foreslar att:

i ny rékning dverfores 6 409 720
6 409 720

22507 107325

Malmdé den dag som framgér av var elektroniska underskrift.
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Vir revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min elekironiska underskrift.,

Cirant Thornton Sweden AR
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Sent: 6/17/2025 10:30:26 AM
swed: 6/17/2025 11:40:49 AM
Signed: 6/17/2025 11:42:21 AM
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Signed using mobile

d Style

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Workflow [ 9bbbbece-80256-42d6-8534-2790d 1884
Workflow Name: DocuSign (D Verification
Workflow Description: The recinient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowl
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D Bank|D Sweden
Transaction Unique 10: cf@1841¢-575b-5058-b820-T0calBicb3t b
Country or Region of [D: SE
Resull: Passed
Performed: 6/1/772026 11:40:28 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 11:40:49 AM
ID: b30b20od-ci34-4988-ae7b-2da224fcd0d7
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edge-Based Authentication.

Tabias Gronvall
tobias.gronvalli@heimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication | - L .
mﬁw}y Signature Adoption: Pre-selected Siyle

Using 1P Address: 212.247.200.67

Peadgetlye Sent: 6/17/2025 10:30:26 AM
[ias Groval Viewed: 6/17/2025 10:48:26 AM
TORICERTFIGHATT.- Signed: 6/17/2025 10:49:22 AN

Authentication Details
Identity Verification Detalls:
Workflow [D: 9bbibbcce-8c25-42d6-8934-2799d 1684 /ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: E;Em%mrség Eﬁ
Type of Electroric 10: BanklD Sweden
Transacton Unigque 1D; %mmmwm&---mmmmmwmw
Country or Region of |[D: SE
Result: Passed
Perfarmed: 6/17/2025 10:47:16 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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Security Level: Email, Account Authenticatio TR Signed: 6/25/2025 7:03:28 PM

(None)
Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IF Address: 1894.,714.78.10

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow 10 9bbb5cce-6e25-42d6-8034-2790901894 7 ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The reciplent will need to identify themselves with & valid government 1D, elD or through Know!
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1L BanklD Sweden
Transaction Unigue | f5ebdb85-0e6e-54d3-afl1-edabe
Country or Region of 1D SE
Result: Passed
Performed: 6/2372025 9:41:54 AM

edge-Based Authentication.

d75e170

Identity Verification Detalls:
Waorkflow 1D; 8bbbboce-be25-42d6-8834-2788d 18947
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowles
Identificationy Method; Electranic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D f8ebdb85-9e8e-54d3-af01-edabed 75170
Country or Region of ID: S
Fesult: M%m
FPerformed; 6/20/2085 7:01:31 P

ige-Based Authentication.

identity Verification Detalls:
Workflow [D; 8bbbbeooe-6c25-42d6-8934-27358d 18!
Workflow Mame; DocuSign 1D Verification
Workflow Description; The recipient will need to ideniify themselves with a valid government 1D, 2iD or through Knowle:
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1Dy 043dae8i-8b8e-5d3e-8edd-dd4fZaebdB00b
Country or Region of D SE
Resull: Passed
Performed: 6/25/2025 7:27:58 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 612512025 7:01:53 PM
10 5248e8bB-0758-48ea-897a-000d3610608a
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Till bolagsstamman i Heimstaden Kryssmasten A

Org.nr. 5b6971-7268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfBrt en revision av éraredovieningen f6r Heimstaden Kryss-

muosten AB fér ar 2024,

Enligt vér uppfattning har Greredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Helmstaden Kryssmasten ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
keissafldde for drat enligt draredovisningslagen. Forvaltningsberat-

telsen &r fbrenlig med Greredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker diarfér ott bologsstémman foststéller resultatrok-
ningen och balansréikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] ach god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive néirmare | avanittet Revisorna ansvor, Vi tr obero-
ende | fBrhéllande till Heimstaden Kryssmasten AB enligt god revi-
ed | Sverige och har i &vrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar

Vi onser ott de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillrdekligo ooh
Sndamélsenligo som grund fr vara uttalanden.

e

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen uppriit-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer
dr nédviindig fér att uppréitta en Greredovisning som inte innehél-
ler ndgra viisentliga feluktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen ov bolagets formaga att fortsdtta verksambeten. Den
upplyser, nér sa ar tillmpligt, om firhéllanden som kan paverko
férmagon ott fortstitto verksgmhsten ooh atf onviinda antogon-
det om forteott drift, Antogondet om fortsott deift tillGmpos dock
inte om styrelsen avser att [ikvidera bolaget, upphdra med verk-

samhbeten eller inte hor ndg
got av detta,

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvido ars-
redovigningen som halhet inte innehdller niigra viisentligo felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att
[Emna an revisionsberittelse som innehdller wira uttalanden, Rim-
lig stikerhet &r en hig grad av sGkerhet, men dr ingen garant] tér

it en revision som utfrs enligt [8A och god revisionssed 1 Sverige
alltid kemmer ott upptficks en viisentlig felaktighet om an sadan
finng. Feloktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstog och onses vorg viisentligo om de ensgkilt eller tillsgmmans
rimligen kar fénintos paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fottar med grund 1 arsredovisningen.

som del av en revision enligt IS4 anvéinder vi professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instéilining under hela re-
visicnen. Dessutom:

+  [dentifierar och bedbmer i riskerna for vésentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
rmisstog, utformar ooh uifor granskningsotgarder blond annot uti-
fran desso risker och inhGmior revisionsbevis som &r tillrGckligo
ooch Bndomdlzentioo 6 oft uigiro en grung 16r voro uttolonden,
Risken fir ott inte upptéicko en visentlig felaktighet till foljd av ce-
qentligheter &r higre 8n 16 en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentlighster kon innefottc agerande | mos-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information el-
ler Gsidostittande av irtern kontroll,

« skaffar vi oss en forstdielse av den del av bolagets interna kore
troll som hor betydelse t8r var revigion f8r att utforma gransknings-
cigéirder som &r ldmpligo med hdnsyn till emstindigheterng, men

4

inte T8r att uttola oss om effektiviteten | den interna kontrolien.

« ubvérderor vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen
ach tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lmpligheten | att styrelsen onvdnder an-
tagandet o fortsatt drift vid uppréttandet ov Greredovisningen.
Wi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon visentlio osBkerbetsfaltor som

cvaer sadang héindelzer sller forhdllanden som kan ledo till bety-
ganae tvivel om bologets formaga ott fortsditto verksormheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig ostkerhetstoktor, maste
vi | revisionsberditelsen tsto uppmbrkeombeten po upplysning-
ama | arsredovisningen om den visentligo osdkerhetsfokiorm aller,
om stdana upplysningor &r atillréickligo, modifiera uttalondet om
&rsredovisningen, Véro slutsatser boseros pd de revisionsbevis
som inhdmtos fram till dotumet fér revisionsberiittelsen, Dock kan
fromtida hdindelser eller f8rhalionden giro ott ett bolog inte lEngre
kan fortstitta verksamhetan.

+  uUtvitrderor vi den Svergripande presentotionen, strukturen och
innehallet | drsredovisningen, diéribland upplusningarna, och om
araredovisningen aterger de underliogande transakiionema och

hiindelserna pd et siitt som ger en ritbvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om blond annat revizionens plane-
rade omfattning och inrlkining samt tidpunkten f&r den, Vi méste
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ocksd informera om betydelsefullo iokttagelser under revisionen,

dérizland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
sorm vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fatiningar

Uttalanden
Utdvar var revision av drsredovieningen har vi dven utfort en revis-
jan av sturelsens forvaltning fér Heimstaden Kryssmosten AB for &y
2024 samt av forzlaget till dispositioner betriiffunde bologets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrrer ott bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberatielsen och beviljor styrelsens ledomdter an-
svarsfrihet for rdkenskopsarst,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denno besgkrivs néirmare | avsnittet Revisorns ansvor. Vi
gr oberoends | Horhallonde till Heimstaden Kryssmasten AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiske
ansvar enligt desso krov,

A "

Wi anser gtt de revisionsbevis vi har inhfimtot &r tllrdckliga och
dndamdlsentigo som grund f&r viiro uttolonden,

Styrelsens ansvar

Dat &ir styrelsen som har angvoret for forsloget till dispositioner be-
tréiffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslog till utdelning inne-
fattar detta bland annat en badémning av om utdelningen &r for-

svarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stéller pd storleken ay bologets egno kapitol,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning T dvrigt.

Sturelsen ansvarar t8r bolagets erganisation och fSrvaliningen av
bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-
nande bed&ma bolagets ekonomisko situation och att tillse ott bo-
lagets organisation 8r utformad sd att bokféringen, medelsfénvalt-

ningen och beolagets ekonomiska angel@genheter | Bvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt

Malmé, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Kevisorns ansvar

Vart mal betrdffonde revisionen av firvaltningen, och dérmed viirt
uttalande om ansvarsfribet, 8r att inhéimta revisionsbevis for ott
med en rimlig grod av atkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot | nagot visentligt avseende;

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féresum-
malse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd naget annat satt handlot | strid med oktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detia, br
att med rimlig grad ov stkerhet beddma om tarsloget dr férenligt
med aktiebologslagen.

Himlig stkerhet Gr en hig grad ov skerhet, men ingen garanti f8r
att &n revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka Stgérder eller férsummelser som kan féran-
leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller 8rlust inte 4r Srenligt mad oktie-
bologslogen.

som en ael av en revision enligt god revisionssed | Sverige anviin-
der vi professionsllt omd&me och har en professionellt skentisk in-
stallning under hela revisionen. ronskningen av forvaltningen
och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
cdar sig friimat pd revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkemmande
granskningsdtgdrder som utfdrs baseras pd var professionello be-
dormning med utgdngespunkt {rigk ooh visentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omrbden ooh fie
hallanden som &ir vésentliga fér verksamheten och déir ovsteg och
dwertriidelzer skulle ho stirskild betydelse 8r bolagets situation, Vi
oar igenom och privar fottade beslut, beslutsunderlag, vidtogrc
Gtobrder och andra firndllonden som &r relevanta f8r virt utto-

lande om ansvarsfrinet,

SBom underlag f8r vart uttalonde om styrelsens f#ralag il disposit-
ioner betrdffande bologets vinst eller f8rlust har vi granskat om
forelaget &r f8renligt med aktiebolagslagen.
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Disclosure (ERSD), please confirm T tb :
use Elmﬁmm ms:mdﬂ and signat
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Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send

" through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. Af:

ter such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to recetve required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your ¢ acknowledgment of your mcmpt of such
paper notices or disclosures. Fumfhm ym will no ;._;_;:ff ' be abm to use the DocuSign g}fgmm to
receive required notices and consents elec m::pmmuy from us or to sign d@mrmmaﬂy documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, mm_@wkdgﬁmmi& and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not mﬁwwﬁ_g any notice or disclosure, we prefer to pmvé?d% all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

to mumt p&p er mms s:af mrtam mfﬁmmhm fmm us, méﬂ m
receive notices and disclosures dmtmmmily as fﬂlmwg

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

émw y&m gmmf mﬁsmﬁ o

To advise Heimstaden AB of vour new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober f;"ff..;,g;; d%
and in the body of such mqwsi yﬁu must Smtﬁ }fmar previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

I'o request delivery from us of paper copies %}f the notices and diﬂ@lmmms pmvmuﬂy provided
by us to you %E%ﬂimmmﬂyi you must send us an email to melanie.schober@heimstader “
the body of such request you must state your email address, full name, mmlmg aédmgg and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.
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: &i Y Q‘El m ﬁ}ﬁ':




%w
-i*""‘%

§

)
%

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

g “CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

¢ Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive

exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,

and other documents that are required to be provided or made

AB during the course of your relationship with




