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Arsredovisning

for

Kristinehamns Fastighetstorvaltning AB

1556081-2033

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 23 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kristinehamn den 23 maj 2024

Anneli Jonsson
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Kristinehamns Fastighetsférvalining AB [ (9)
Org.nr 556081-2033

Styrelsen och verkstédllande direktoren for Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB avger t6ljande
arsredovisning 16r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltmingsberidttelse

Allmiding om verksaniheten
Bolagets verksamhet har under aret bestatt av fastighetsforvaltning. Verksamheten bedrivs 1

Kristinehamns kommun.

Fastigheterna Sirius 14 och Plejaderna 7 blockhyrs av kommanditbolaget Sirtus 14 KB (916573-
1193) respektive Plejaderna 7 KB (916911-1193) och hyresintdkter och driftkostnader tor
fastigheterna redovisas darfor 1 sin helhet 1 resultatrdkningen f6r Kristinehamns

Fastighetsforvaltning AB.
Foretaget har sitt sidte 1 Kristinehamn.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3953 3904 3774 3719
Resultat efter finansiella poster 136 191 403 323
Soliditet (%) 25,4 26,3 28,8 27,8

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 600 217 151907 872 124
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Utdelning -150 000 -150 000
Balanseras 1 ny rdkning I 907 -1 907 0
Arets resultat 107 744 107 744
Belopp vid arets utgang 100 060 20 600 602 124 107 744 829 868

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 602 124

arets vinst 107 744
709 868

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 100 000

| ny rikning Overfores 609 868
709 868

e - — == S o
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[Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB 2 (9)
Org.nr 556081-2033

Styrelsens vitrande dver den f6reslagna vinstutdelningen

Den f6reslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 23 procent. Soliditeten dr mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lénsamhet betryggande. Likviditeten 1
bolaget beddms kunna uppritthéllas pd en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
torpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgtra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan ddarmed f6rsvaras med hédnsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stédllning t 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB 3 (9)
Org.nr 556081-2033

Resultatrikning Not ;g;g"i’;"g} ggg—%-gi

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsiéttning 3952 708 3 904 280
Ovriga rorelseintikter 104 745

summa roreiseintikter, lagerforidndringar m.m. 4 057 453 3 904 280
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 963 981 -2 834 971
Personalkostnader 2 =705 777 -611 654
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar -186 296 -192 696
Summa rovelsekostnader -3 856 954 -3 639 321
Rorelseresultat 201 399 264 959
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 41 939 7 650
Réntekostnader och liknande resultatposter -107 688 -81 315
Summa finansiella poster -65 749 ~73 665
Resultat efter finansiella poster 135 650 191 294
Resultat fore skatt 135650 191 294
Skatter

Skatt pa arets resultat -27 906 -39 387
Arets resultat 107 744 151 907

X




Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556081-2033

Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Maieriella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansielia anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstiligangay

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

[Kassa och bank

summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LJ

2023-12-31

[ 213 021

120 000
1333 021

255518
2355 518
1 588 539

97 829
07 829

[ 580 625
1 580 625
1678 454

3 266 993

4 (9)

2022-12-31

1 324 117
195 200
1519 317

181 465
181 465
1700 782

127 743
127 743

[ 490 898
1 490 898
1618 641

3 319 423
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Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556081-2033

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDE

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

I'ritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa iritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristica skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

602 124
107 744
709 868
829 868

910 553
872 066
1702619

18 700
130 301
F15 125
38 262
352 1138
654 506

3266 993

5 (9)

2022-12-31

100 000

20 000
120 000

600 217
[51 907
752 124
872 124

029 253
872 066
1801319

18 700
94 176
163 935
23 478
340 690
645 980

3319 423
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Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB 6 (9)
Org.nr 556081-2033

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Inventarier verktyg och installationer 5 ar
Bygenader, bostidder 40 ar

Not Eventualiorpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ansvar som komplementér 1 kommanditbolag for deras skulder 3627330 4 153018
3627 330 4153 018

Not med kolumner for text, innevarande/foregaende ar

Not Stialida sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 1 850 000 [ 850 000
1 850 000 1 850 000

¢



Kristinehamns Fastighetsférvaltning AB
Org.nr 556081-2033

Not 2 Anstdllda och personalkostnader (mindre foretag)

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Man

Not 3 byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingdende avskriviningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivringar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verkityg och installationer
[ngdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

2023-12-31

5 884 392
5 884 392

-1 887 932
-111 096
-1 999 028

-2 672 344
-2 672 344

1213 020

2023-12-31

584 113
584 113

-388 913

=75 200
-464 113

120 000

7 (9)

2022

2022-12-31

5 884 392
S 884 392

-1 776 836
-111 096
-1 887 932

-2 672 344
-2 672 344

1324116

2022-12-31

384 113
584 113

-307 313

-81 600
-388 913

195 200



[Cristinehamuns Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556081-2033

Not 5 Andelar i koncernitretag

Ingaende anskaftningsvirden Sirius 14 KB

inséttning/uttag fran

kommanditbolag

Hyresintikt Kr FF AB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

>

[ngaende anskaltnir
[nséttning/uttag frar

osvirde Plejaderna 7 KB

komanditbolaget

Hyresintdkt Kr FFF AB
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga

skulder

2023-12-31

88 567
361 181
-326 510
123 238

94 536
463 222
-425 478
132 280

235 516

Léangfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

8§35 753
833 733

8 (9)

2022-12-31

83 686
2773 789
-268 908
88 567

78 847
400 770

-386 719
92 898

181 465

2022-12-31

854 453
854 453
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Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB
Org.nt 556081-2033

Kristinehamn den 23 maj 2024
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Richard Larsson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats 23 maj 2024

- - an—ﬂm“.-—u_h_*

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB, org. nr 5§56081-2033

Raoport om arsredovisningan

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Kristine-

hamns Fastighetsférvaltning AB for rédkenskapsaret 2023-01-
01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfaitning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Kristinehamns Fastighetsfér-
valtning ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisning-
ens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberocende i forhallande till Kristinehamns Fas-
tighetsforvaitning AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och den verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och den
verkstdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
den verkstallande direktéren fér beddmningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa é&r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i ars-
redovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedOmer jag riskerna f6r vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som &r tilirackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att
inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets inter-
na kontroll som har betydelse for min revision 6r att ut-
forma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn
till omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag l&mpligheten i de redovisnings-principer
som anvands och rimligheten i uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen an-
vander antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund
i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatia verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig oséker-
hetsfaktor, maste jag i revisionsberédttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Iinhdmtas fram till datumet {6r revisionsberatteisen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att
ett bolag inte l&angre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transakiionerna och héndeiserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enlig! lagar ocn andra forratiningay

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens och verkstailande direktérens férvaltning
for Kristinehamns Fastighetsférvaltning AB for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31 samt av fdrslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsen och
den verkstéllande direktdren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Kristinehamns
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och den verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6érlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar férsvartig med hansyn till de krav som bolagets verksamhets
art, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter | Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Den

verkstallande direktdren ska skota den |6pande férvaltningen

enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland anna
vidta de atgarder som &ar nddvéndiga fér att bolagets bokféring
ska fullgéras | dverenstidmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férsia-
get ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en protessionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaper-
na. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs base-
ras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebédr att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasent-
liga fér verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhailanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta fér att kunna beddéma om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen

$ "')
Karlstad den 2-‘:) maj 2024

Anders Hernstrém
Auktoriserad revisor




