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Allmant om verksamheten
Bolaget skall sjélvt elier genom hel- eller deldgda bolag forvarva och forvalta fastigheter och tomtréatter samt

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Under 2022 har inga vésentliga handelser intraffat utdver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet férvdntas att fortskrida i enlighet med tidigare,
Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 22 5% 0 0
Rorelseresultat 39 571 ! -G
Rorelsemarginal (%) 177,0 neg 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster =170 659 <15 -G

Avkastning pa eget kap. {%) neg neg neg neg

Balansomsiutning 13 303 15 869 870 4
lusterat eget kapital 2 246 2455 543 50
Soliditet (%) 17,0 15,5 62,4 0,0

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2405014

drets fariust -208 640
2 196 374

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 2196 374

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB 2 {10}
Org.nr 559178-4466

RESultatrékning Not 2022-01-01
Tkr " -2022-12-31

Nettoomsattning 22 59
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Driftnetto 39 571

- Centraladministration 2.3 0 0

Rorelseresultat 39 -571

Rantekostnader och liknande resultatposter -209 -88

Resultat efter finansiella poster -170 ~659

Lamnat koncernbidrag -39 0

Erhallet kancernbidrag 0 571

Arets resultat -209 -88

Arets resultat Gverensstimmer med totalresuitatet for
bolaget
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

Anlaggningstiligingar

Muateriello anldggningstiligangar
Forvaliningstastigheter 4 139098 13 7GR

Summa anldggningstillgdngar 13298 13 298
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 5 0
Fordringar hos Koncernioretag 0 2571

Summa omsattningstiligangar 5 3571

SUMMA TILLGANGAR 13303 15 869
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2405 2493
Arets resultat -209 -88

Summa eget kapital 2246 2 455

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder b
"sf.f;*i'; a kortfristiga skulder 0 15

Summa skulder 11057 12 414

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 303 15 869
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Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB .
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Tkr

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Aktieagartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 0 7 405 2 455

Ingaende eget kapital 2022-01-01 30 0 2 405 2 455

Arets resultat ~209 -209

Antal aktier vid &rets in- och utgdng uppgick till 500 stycken till ett nominellt vérde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
The I -2022-12-31 12021-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet
_____ assaflode frdn den lGpande verksambeten fore
forandring av riorelsekapital -690 -37

Kassaflode frén foréndring av rorelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 2 000 -2 009
~ Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -1 881 12 465

e
Kassaflode fran den lopande verksamheten 571 10 418

Kassaflode frén investeringsverksamheten
_Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 12428

Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 -12 428

Erhalina aktiedgartillskott 0 2 000
_Erhalina koncernbidrag 571 9
Kassafliode fran finansieringsverksamheten 571 2009

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde 1] 0

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vidaretsbérjon ° 0_

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB
Org.nr 559178-4466

Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sdte m.m.
Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB, med org. nr 559178-4466, bedriver verksamhet i associationsformen

akticholag och har sitt sate | Goteborg. Bolagets besdksadress dr Varmlandsgatan 2, Goteborg,

Koncernuppgifter
Bolaget #r ett heligt dotterféretag till Stena Fastigheter Géteborg Holding AB {org.nr. 556887-6477) med site i

Goteborg. Narmast dverordnade moderféretag som upprittar koncernredovisning i vilken féretaget ingar dr Stena

AB (publ), org.nr. 556001-0802, med sate | Goteborg. Stena AB {publ) ar acksa moderforetag for den storsta
koncernen.

hymsmmkt@r mfa ktummfj@ fmmltmﬂgsa Wt}if%ﬂ f:}s:h ‘f‘aﬁt ghetsak@tartjanamr f@rsatgnmg av @I sgmt utfaktu rering
av administrativa kostnader. Utdver detta belastar rénta pa centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden
finansnettot.

Transaktioner med nérstdende
Stena Fastigheter hm relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pd armlédngds avsténd. Inga vasentliga transaktioner har skett med nédrstdende under dret.

Allminna redovisnings- och Massiﬁc%ringspr?nd’pw

De fmaﬂﬁretsa m_mrtﬁma haf‘ upprattats ien ighet med ﬁsrsreﬁmzsmﬁgslagmﬁ och RFR 2 ~ Red@wgnmg for juridiska

i BENAR 2012:3 da bolaget dr ett dotterforetag

ma St@m AB {pub]} m’g nr. 556@@1-@8@2 SO @Hamgzar E?RS ! d@SS koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin

arsmdfw s;n ng ska tilkampa lnmrmtmna& Fmam:zal R%mmng Etmdards {lFRE} sadana de aﬁtag its av Eu i d%ﬂ

aaffn.baﬂﬁ e&s m%liaﬁ redwml-mg; %::h ta.-;es.kattmﬁgﬁ

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar, avsattningar och
skulder dar varderade till sina historiska anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Anldggningstillgangar, langtristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt visentligt enbart av belopp som férvéntas dtervinnas eller betalas inom tolv manader réknat
fran balansdagen.

S{‘f}'ﬁ‘ﬁ k@sﬁtﬂ"a-d-ér f@r --ﬁ&-ﬁt-f-a!a-ﬁm-i nist fmi-m ﬁé’kﬁm-i miif Eg-ﬁefmé-_ i“-%i(f@rﬁmﬁﬁéﬂtitﬁﬁ@fﬁ*’% m---svérigés Fmﬁ-mﬁ*aéwtékérs

.....

fmf -sﬁ-misﬁ; V %mwmsﬁ_hﬁt persong lﬂhﬁf; i-f}fﬂfm atm&ﬁ h-eﬂ- ﬁ.ra-% rwfumtm; -miagfxﬁw-mma, revision -m:-h
Ovriga administrativa kostnader redovisas som fastighetsadministration.

liknande kostnader.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder ach tolkningar

Anvdnda redovisningsprinciper Gverensstammer med dem som tilldmpades under fOregaende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett dndringar i RFR 2. Ovriga nya
och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning. '
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Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB
Org.nr 559178-4466

Vasentliga redovisningsbhedomningar, uppskattningar och antaganden

antaganden dr av stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de
andras dr nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och

Redovisningsprinciper m.m.

intdktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststdllas pa ett tillférlitligt satt. Foretagets intakter utgdr i allt vasentligt av hyresintakter, vilket avser sedvanlig

utdebiterad hyra inklusive index, tilldggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av

intakterna avser serviceintakter; vilket avser all annan *‘tTi.!fl”f*ééggi%d-éEﬁ'i.ﬁe ring till kommersiella hyresgister sdsom virme,

kyla, sopor, vatten, el m.m.

Farskotisbetalda hyror redovisas som farutbetalda intakter. Intdkter fran fastighetsforsalining redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sérskilda villkor i képekontraktet. Vid férsdljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsriattsfarening (BRF) redovisas intikter i samband med tilltréde. Férsiljning av fastighet via
bolag redovisas som fastighetsforsalining om syftet dr en fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den
period de avser med tillmpning av effektivrantemetoden.

Foriangning har skett av dndring avseende 1IFRS 16: Covid-19 relaterade hyresldttnader. Rabatt som vi [amnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till foljd av de effekter som spridningen av sjukdomen

Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hor till.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, 6vriga som
omsatiningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betall. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som fdrvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar i utldndsk valuta omrédknas till balansdagens kurs.

Kursdifferenser pa rirelsefordringar ingér i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktitlgodohavanden samt kortiristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskafiningsvarde, med tilldampning av effektivrantemetoden. Skulder | utldndsk
valuta omriknas till balansdagens kurs, Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rérelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en I6ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder. ' ”

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition éver resultatrakningen.
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Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB
Org.nr 559178-4466

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medidrt in- eller utbetalningar under perioden samt fOr eventuella intakter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Rérelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intdkter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsdttningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning

Foretagets samiade tillgdngar.

Soliditet (%)
lusterat eget kapital {eget kapital och cbeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under dret och nagra loner och ersdttningar har darmed inte utbetalats.
Nagon ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerande anskaffningsvérden 13 298 870

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 298 13 298

ovisat varde 13 298 13 298

Utgaende red
Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter:

Fastighet
Goteborg Masthugget 43:4
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Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB
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Not 5 Likvida medel
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Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 (f.3 400 000} i tillgangliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld tili

koncernforetag, Sékerheter redovisas under "Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser”.

Not 6 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras sa att

Not 7 Hindelser efter balansdagen

inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Géteborg den dag som framgar av vara elekironiska underskrifier

Cecilia Fasth Claes-Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

ﬁgﬁﬁﬁrﬁ: kores
Verkstallande direktor

2405 014
-208 640

2196 374
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