Arsredovisning

for

Vaxus i Barkarby AB

556655-2377

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vaxus 1 Barkarby AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 4 mars 2026. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen staimmer overens med
originalen.

Stromstad den 6 mars 2026

& T

Fabian Erla
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Vixus 1 Barkarby AB
Org.nr 556655-2377

Styrelsen for Vixus 1 Barkarby AB avger foljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2025.

1 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Information om verksamheten

Bolaget forvaltar och bedriver uthyrning av fastighet 1 Jarfilla utanfor Stockholm.

Bolaget ags till 100% av City Naeringseiendom Holding, org nr 559190-8396.
Moderforetaget 1 koncernen som bolaget dr dotterforetag till och dér koncernredovisning dr uppréttad ar

Erla Eiendom Holding AS 1 Norge.

Foretaget har sitt site 1 Stromstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomsitining 14 855 14 583
Resultat efter finansiella poster 7 401 19 325
Soliditet (%) 19,9 19.4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

AKktie- Reserv- Overkurs-
kapital fond fond
Belopp vid arets ingang 6 400 000 500 6 300 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 6 400 000 500 6 300 000

[ (V| HIeSWXEKZI-rJexjZmit-g ]

2023
13 442
5499
19,2

Balanserat

resultat
5 981 607

-240 033

5 741 524

2022
11 420
5618
16,7

Arets

resultat
-240 083

240 033
219 331
219 331

Totalt

18 442 024

0

219 331
18 661 355



2026052004852

Vixus 1 Barkarby AB 2 (8)
Org.nr 556655-2377 '

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 741 524

overkurstond | 6 300 000

arets vinst 219 331
12 260 855

disponeras sa att

1 ny réakning dverfores 12 260 855
12 260 855

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

[E'/ HJesWXEKZI-rJexjiZm4t-g




833

(4

Ed

57

026057

7

Viéxus 1 Barkarby AB
Org.nr 556655-2377

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Askrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Arets skatter

Arets resultat

Not

[r_‘c/ HJesWXEKZI-rJex|Zmat-g

2025-01-01

-2025-12-31

14 855 011
0
14 855 011

-2 379 155
-2 525 864
-242 352
-5 147 371
9 707 640

94°7 752

-3 253 992
-2 306 240
7 401 401

-7 182 000
-7 182 000
219 401

-70
219 331

3 (8)

2024-01-01

-2024-12-31

14 582 862
12 547 190
27 130 052

-1 724 096
-2 525 864

-397
-4 250 357
22 879 695

1 019 368
-4 374 224

-3 354 856
19 524 839

-19 764 922
-19 764 922
-240 083

0
-240 083
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Vixus 1 Barkarby AB
Org.nr 5566355-2377

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

I
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2025-12-31

74 351 686
74 551 686

13 037 274
13 037 274
87 588 960

4 662 949
1 238 953

0
S 901 902

346 739
346 739
6 248 641

93 837 601

4 (8)

2024-12-31

77077 550
77 077 330

458 825
4358 825
77 336 375

4 623 426
444 275

12 547 190
17 614 891

77 158
77 158
17 692 049

95 228 424



2026032004835

Viaxus 1 Barkarby AB
Org.nr 556655-2377

Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fr1 gverkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

6, 7

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[G’/ f HJesWXEKZI-rdexjZmdt-g }

2025-12-31

6 400 000
500

6 400 500

6 300 000
5741 524
219 331
12 260 855
18 661 355

69 637 500
69 637 500

750 000
70 797

0

47717 949
S 538 746

93 837 601
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2024-12-31

6 400 000
500

6 400 500

6 300 000
5 981 608
-240 083
12 041 525
18 442 025

70 387 500
70 387 500

750 000
7969

500 000

5 140 930
6 398 899

95 228 424
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Vaxus 1 Barkarby AB | 6 (8)
Org.nr 556655-2377

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
T1llampade avskrivningstider:

Byggnader 3%
Markanldggningar 5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2025 2024

Ovriga rorelseintikter
Erhéllen skadestindsersitining 0 12 547 190
0 12 547 190

Not 3 Rianteintikter och liknande resultatposter

2025 2024
Varav till koncernforetag -930 449 -1 015 395
-930 449 -1 015 395
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Vixus 1 Barkarby AB 7(8)
Org.nr 556655-2377

2026032004837

Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 137 630 243 137 630 243
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 137 630 243 137 630 243
Ingdende avskrivningar -60 552 693 -58 026 829
Arets avskrivningar -2 525 864 -2 525 864
Utgaende ackumulerade avskrivningar -63 078 557 -60 552 693
Utgdende redovisat virde 74 551 686 77 077 550
Bokfoért varde mark 54 768 125 54 768 125
54 768 125 54 768 125
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden | 458 825 13 068 351
Tillkommande fordringar 28 930 449 15 815 396
Avgaende fordringar -16 352 000 -28 424 922
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 037 274 458 825
Utgaende redovisat varde 13 037 274 458 825
Not 6 Langftristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen 66 637 500 67 387 500
66 637 500 67 387 500
Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets skulder till kreditistitut redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.
2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 69 637 500 70 387 500
69 637 500 70 387 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 750 000 750 000
750 000 750 000

[r_;'/ HJesWXEKZI-rJexjZmat-q ]




2026037004838

Vaxus 1 Barkarby AB 8 (8)
Org.nr 556655-2377

Not 8 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 108 000 000 108 000 000
(varav fastighetsinteckning till formdn for koncernforetag) (108 000 000) (108 000 000)
108 000 000 108 000 (00

- Not 9 Uppgifter om moderforetag

Namn Org.nr Sate
City Naeringseiendom Holding AB 559190-8396 Stromstad

Moderforetaget i koncernen dér bolaget dr dotterbolag och dir koncernredovisning upprittas dr Erla
Eiendom Holding AS (org nr 860 930 692), Oslo.

Arsredovisningen beslutades den 3 mars 2026

Stromstad

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fabian Erla Kenneth Petter Ericson
Ordforande |

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vaxus i Barkarby AB, org.nr 556655-2377

Rapport om arsredovisningen
L

o
;lttalan den

%i har utfért en revision av arsredovisningen for Vaxus i Barkarby AB for ar 2025.

Ehligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
"aVseenden rittvisande bild av Vaxus i Barkarby ABs finansiella stilining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vaxus i Barkarby AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
rgwsmnen Dessutom:

Edentlﬁerar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
@]er misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

@rackllga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ﬁlj folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten. |
¢ utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och

om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Vaxus i Barkarby AB for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

E"'l

&rund fér uttalanden

\'Z-i har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
.ﬂsvar Vi ar oberoende i forhallande till Vaxus i Barkarby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | hagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

32004864

CIonkoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
o

~Peloitte AB
=

“Pernilla Reh nberg
Auktoriserad revisor
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undertecknat dokument
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift

Namn: Pernilla Rehnberg
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