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ESS Hotel Group Fastigheter AB 1(9)
556994-2542

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for ESS Hotel Group Fastigheter AB, 556994-2542 med séte i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2022.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt bedriva forvaltning av fast egendom samt
darmed forenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Covid-19 paverkade stora delar av samhallet och darmed ocksa efterfragan pa foretagets produkter

negativt under forsta kvartalet av 2022. Under aret har en normalisering skett och efterfragan har natt
:i‘:hfl:atimnz,_. en utveckling som tillsammans med politisk osakerhet skapat viss osakerhet i omvarlden.
Detta kan framover komma att paverka foretaget och bolaget foljer noggrant utvecklingen for att

kontinuerligt kunna vidta atgarder for att begransa de eventuella negativa effekterna pa foretaget.

Utover ovanstaende sa har inga vasentliga handelser skett under aret.

Flerarsoversikt - - N ~ Beloppikr
2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning™ 6 97183 145786 103125 1992036
Resultat efter finansiella poster 3 051405 -2202897 -1575725 -3704703 -2564 563
Soliditet, % 100 99,9 1 1 6

Aktie- Fritt eget
_ | . kapital  Reserv-fond kapital
Vid arets bérjan O " 100 000 444725 380
Disposition enl arsstémmobesiut

Arets resultat _ . 2998515
Vid arets slut 100 000 447 723 895

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktieagartillskott uppgick till 287 130 000 kr (287 130 000 kr).
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ESS Hotel Group Fastigheter AB )
556904-2542

Resultatdisposition
Belopp i kr

Sverkursfond 161 085 000
balanserat resuitat 283 640 380
arets resultat 2998 515
Totalt 447 723 895

disponeras for |
balanseras i ny rakning - 447 723 895
Summa 447 723 885

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Arets resultat

Resultatrdkning

Belopp | kr ' — Not 2022-01-01-
2022-12-31

Nettoomsattning -6
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Ovriga externa kostnader -101 376

Summa rorelsekostnader -101 376

Rérelseresultat -101 382

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resuitatposter 3 3153 087
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstiligangar och

kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 B -300

Summa finansiella poster 3152 787

Resultat efter finansiella poster 3051405
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag ’
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 3 051 405
Skatter

Skatt pa arets resultat -52 890

2 998 515

2021-01-01-

E T XS PR

-316 536
-316 536

219 343

1355 210

-1 110 000
2228764

-2 202 897

3 460 000
-2 800 000
560 000

1642 897

-49 080
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556994-2542

Balansrakning

Belopp i kr | ' _ ' Not

Materiella anlaggningstillgangar
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 5

499 855

2022-12-31

2021-12-31

Summa materiella anlaggningstillgangar - 499 855 -
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 150 000 153 228 715
Fordringar hos koncernforetag 7 288547411 68845003
summa finansiella anlaggningstillgangar 288 697 411 222073718

Summa anliggningstillgangar 280197266 222073718

Omsattnm g:Sti'I.Ig;ﬁéﬂngar--

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 3 820 964
Summa kortfristiga fordringar 16 764 758 4 280820

Kassa och bank
Kassa och bank 142641433 219463 269

Summa omsattningstillgangar 159 406 191 223 744 089

SUMMA TILLGANGAR 448 603 457 445 817 807
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Balansrakning
Belopp i Kr

‘Not 2022-12-31  2021-12-31

. i . 2 L . .

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 100000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital
Overkursfond 161 085 000 161 085 000
Balanserat resultat 283 640 380 285332 357
Arets resultat 2 998 515 -1691977

Summa fritt eget kapital 447723895 444 725 380

Summa eget kapital 447 823895 444 825 380

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 779562 779 562

Summa obeskattade reserver ' 779562 779 562

Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernfdretag - 50 540

Summa langfristiga skulder - 50 540

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder _ - 3 750
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 188575

Summa kortfristiga skulder - 162 325

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 448603457 445 817 807
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Noter

Arsredowsnmgen ar upprattad i enl:ghet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstailda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
- - _2022-12-31  2021-12-31
Rénteintakter, koncernféretag o 2 909 856 1355 210
Ranteintakter, dvriga 243231

Summa 3153 087 1 355 210

Not 4 Rantekostnader och liknande kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag : -
Rantekostnader, 6vriga =300 @ -2228764
Summa -300 -2 228 764

an.lag_nlngstl_llgangar N

o __ N N 2022-12-31  2021-12-31
Vid arets borjan - - " 2
Investeringar _ 499 855 ..

Redovisat virde vid arets slut 499 855 )

Not 6 Andelar i koncernforetag

_ o 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: -
-Vid arets borjan 154 338 715 74 120 635
-Ldmnade aktiedgartillskott 100 000 1123 750
-Avyitring -154 288 715

-Inkop - 79 094 330
Vid arets slut 150 000 154 338 715

-Vid arets borjan -1 110 000 -
-Avyttring 1110 000 -
-Arets nedskrivningar = =1110000
Redovisat viarde vid arets slut 150000 153 228 715

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Sverensstammer med andelen av résterna for totalt antal
aktier.
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ESS Hotel Group Fastigheter AB
556994-2542

Dotterféretag / Org nr/ Sate
ESS Hotel Group Fastigheter Portfélj 1 AB
MJS Hus i Malméo AB, 556994-2575, Goteborg
FSB Sweden Holding AB, 5566834-0086, Falkenberg
ESS Hotell Fastigheter AB , 556827-8401, Ystad
Stenkulan 7 KB, 916627-4226, Falkenberg
YSB Sandskogen AB, 559008-6616, Ystad
ESS Group Fastighetsutveckling AB, 5569235-4574, Goteborg
Orenés slott och egendom AB, 556798-5857, Stockholm

Not 7 Fordringar hos koncernféretag

;a.n-delfar'_

Antal

7(9)

Redovisat
varde

2022-12-31

150 000

150 000

- 2021-12-31

-Vid arets borjan
-Tillkommande fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Langfristiga skulder

Foijande belopp férfaller till betaining senare an
fem ar efter balansdagen

Skulder till koncern

Totalt

Foljande belopp forfaller till betalning mellan

ett till fem ar efter balansdagen

Totalt

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

Stéllda panter och sakerheter
Aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

EVen tualférpliktelser
Borgensatagande for dotterbolag

NOt 10 Koncernuppgifter

68 845 003

219702 408
288 547 411

66 848 308
1996 695

68 845 003

2022-12-31

50 540
50 540

2021-12-31

150 000

277 264 543

86 709 715

243 200 000

Foretaget som utgdr moderféretag for en koncern med dotterforetag enl not 5, uppréttar e

koncernredovisning med hanvisning till reglerna i 7 kap. 3 § ARL.

Av moderforetagets totala inkop och forsalining matt i kronor avser 0% (0%) av inkdpen och 100%
(100%) av forséljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.
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Not 11 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Slutet av 2022 praglades av biand annat Stlgande rantor, energipriser och inflation, en utveckling som

tillsammans med politisk osakerhet skapat viss osakerhet i omvarlden. Detta kan framover komma att
paverka foretaget och bolaget foljer noggrant utvecklmgen for att kontlnuerllgt kunna vidta atgarder fér

att begransa de eventuella negativa effekterna pa foretaget.
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Underskrifter
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Uttalanden

Styrelsens ansvar

DocuSign Envelope 1D: EBR3BD6B-AB2E-424A-BAF5-2B879B6518F8

Till bolagsstamman | ESS Hotel Group Fastigheter AB, org. nr $56994-2542

Rapport om arsredovisningen

V| h—ar-' utffiri* en 'revi"s;iﬁr::sn- av érsrer:iovisﬂingen -ffer-SS Hotel Gmup- Fasfi-gheter- A‘B‘ for ér-52(322

Vl tlllstyrker darfar att b@Iagsatamman faststaller resu[tatrakmngen GCh balansraknmgen

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till ESS Hotel Group Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de rewsmnsbews Vi har inhamtat.ar tlllraskl:ga och andamalsen!lga som grund for vér,a uttalanden,

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt-&rsredevisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig far att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag..

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for
att en revision som utfGrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att uppticka en vasent!tg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del"axf en revisitm enlig't ISA anvénder vi prof?ess'ianellf omdiime.

Deasutom

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
'tlllrackllga c:-c:-h andamélsenllga for att utgara en grund for vara

som berer pa mlsstag, eﬁersem oegentiigheter kan :nnefatta
agera-n-de ) maskopi f@rfalsknmg, avankthga utelamnanden

—  gkaffar vi oss en forstaelse.av den del av bolagets interna

konhtroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsatt drn‘t Antagandet om fortsatt dnﬂ: tlllampas dack Inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lamplighsten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentllg osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller

det fmns en vasentllg asakerhetsfaktor maste ’u’l i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fOr revisionsberattelsen, Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredw[snlngen aterger de underliggande transaktionerna och
handeiserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

'lnformera om betydeisefulla lakttagelser under rewsmnen darlb!and

_|dent|f|erat

Revisionsberittelse ESS Hotel Group Fastigheter AB, org. nr 556994-2542, 2022 1(2)
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhaillande till ESS Hotel Group Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vl anser att de rewsxonsbews VI har lnhamtat ar ts!lrackliga och andamalsenltga som grund for vara uttalanden

:Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraﬁ"ande b@lagets vmst eller fc:rlust Vid fors]ag till utdelnmg
'forsvarllg med hansyn tlll de kra‘ur som bmtégets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mai betraffande revisionen av férvalthingen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
entimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
if négiot 'vfés-entli:gt avseende:

forsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyld;ghet mot
balaget_ elier

érsred@wsnmgslagen eller balagsordnmgen

V’é'rt mél betraffand?e rev’is'ic}nen av 'féirslaget till dispcrsiﬁ'aner av
med nmilg grad av sakerhet bedoma om f@rsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

lellg sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingéen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda

Goteborg 2023-06-27

DocuSigned by:

k -AESF-221QP~295;¢3335;;+
Fredrik Waern

Auktoriserad revisor

28851D703AF44CE. ..
Jeanette Diseback

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedama balagets ekommlska s:tuatnon och att tI“SE att bolagets

balagets ekommlska angelagenheter | wngt kantrolleras pa att
betryggande satt.

-ersattmngsskyldugh&t mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

i prafeasmnellt Omdome {]Ch har en professmnelit skeptlsk
inst&lining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av. bolage’ts vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
fbedomnmg med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forstag till dispositioner betraffanide bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse ESS Hotel Group Fastigheter AB, org. nr 556994-2542, 2022 2(2)
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Electmnic Recmd and Slgnature Disclosure:

ID db540d90~2654 4f78 a186-6b295570d5b6

Jeanette Diseback (- ."“““5‘9“_“" h? W/
jeanette.diseback@kpmg.se: o 7J
KPMG AR h«-—-—-:a«aaﬁii::w'a't:r:f-:ﬁvFei-zlﬂ:E

Security Level: Email, Account Authentication T
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 78.69.73.195

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow |1D: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01

Workflow Name: locuSagn ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identily themselves with a valid government ID.
Idantlt" catran Method Electromc !D

Transactlon Unlque ID 68661%&8739—5106 b640-405ef3eb5d68
Country or Region of 1D: SE
Result: Passed
Performed: 6/27/2023. 7:02:37 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign

Fredrik Waern ~—DocuSigned by:

fredrik.waern@kpmg.se

N AGE220A20EC 3485,

Aukt revisor

KP‘MG AB o - .
..... Signature Adoption: Drawn on Devigce

'(Nane) Using IP Address: 98.128.209.157

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow |D: facedebg-e28d-4182-adbf-789fbd673b01

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves w:t)@ga vah vernmen';_:__

Identtflcatlon Methed Electronic !D

Transactlan Unlque ID 43d{)ab23-l630 5bbe-adc8-63243dicalad };;5 Med O
Country or Region of 1D: SE s e *J‘ Neile:
Result: Passed | |
Performed: 61'2712023 8. 25 37 PM

Nat Oﬁered via D{JCUS_!_—QH

rih‘ |‘ H‘r P}ian( r"‘b}\;nrlﬂnSSt

Tlmestamp &y

Sent: 6/’28/2(323 4 3‘1 46 PM

Viewed: 6/26/2023 4:56:04 PM
Signed: 6/26/2023 4:56:13 PM

Sent: 6/26/2023 4:56:20 PM
Viewed: 6/27/2023 7:02:53 PM
Signed: 6/27/2023 7:05:35 PM

Sent: 6/27/2023 7:05:40 PM
Viewed: 6/27/2023 8:25:50 PM
Signed: 6/27/2023 8:26:00 PM
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Alexandra Soderberg
alexandra@essgroup.se

Security Level: Email, Account Authentication

(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Magnus Runesson
magnus.runesson@kpmg.se

KPMG AB

Security Level: Email; Account Authentication

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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