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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | WJ Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2022-10-13. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag il
resultatdisposition. |

Goteborg 13 Qktober 2022
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W) Fastighets AB 1
556936-3517

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for WJ Fastighets AB, 556936-3517, far hdrmed avge arsredovisning foér rékenskapsaret
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet har varit att kbpa markomraden, dga och férvalta fastigheter, renovera och sélja
fastigheter. | dagslaget ar det ingen pagaende verksamhet i bolaget.

Bolaget ags till 100% av Obsidera Holding AB

Det kan finnas en bristande jamférbarhet mellan aren da avstdmningar och réattelser av fordringar och
skulder gjorts vilket fatt en resultatpaverkan i ar i stéllet fér pa de ar det faktiskt uppstod.

Flerarsoversikt Belopp i kr
- - - 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster -57 996 -10 327 -127 876 52 883
Soliditet, % 9 -29 -24 2
Balansomslutning 594 033 435 631 478 784 648 813
Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget
) . kapital __kapital
Vid arets bérjan o 50 000 -175 996
Aktieagartillskott, erhallna 234 821
Disposition enl arsstimmobesiut
Arets resultat -57 996
Vid arets slut | 50 000 829

Erhalina aktiedgartiliskott fran Moderbolaget Obsidera Holding AB per 211231 uppgick till 234 821 kr.
Bolagets egna kapital har med detta aterstéllts till sin helhet under rakenskapsaret.

Resultatdisposition

- i _ - _ Beloppikr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, behandlas enligt féljande:
Balanserat resultat 58 825
Arets resultat -57 996
Totalt == _ ) i N .L 829
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 829
Summa 829
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Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.



2022101903641

W/ Fastighets AB
556936-3517

Resultatrakning

Belopp i kr
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Rorelseintdkter
Ovriga rorelseintéakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Handelsvaror
Lagerférandringar

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01-
2021-12-31

2020-01-01-
2020-12-31

L O

-21 175
-24 442
-111 978
-157 595
-157 595
106 509
-6 910
99 599
-57 996
-07 996

-57 996

105 883
105 883

-87 766
0

21 242
-115 008

-9 125

-1 205
-1 202

-10 327
-10 327

-10 327
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W Fastighets AB
556936-3517

Balansrakning

Belopp i kr

__)‘_\fot

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31  2020-12-31
0 24 442

0 24 442

0 242 443

594 032 163 536

594 032 405 979

1 5210

1 5210

594 033 435 631

594 033 435 631
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Balansrakning
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® Belopp i kr - - Not 2021-12-31  2020-12-31
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- EGET KAPITAL OCH SKULDER

A |

™ Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 58 825 -165 669
Arets resultat a -57 996 -10 327
Summa fritt eget kapital 829 -175 996
Summa eget kapital 50 829 -125 996
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 0 234 821
Summa Langfristiga skulder 0 234 821
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 43 742 278 168
Ovriga skulder 57 329 28 581
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 442 133 20 057
Summa kortfristiga skulder 543 204 326 806

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 594 033 435 631




2022101905644

W/ Fastighets AB
556936-3517

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

‘Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver i férhallande till balansomslutning.

Balansomslutning
Bolagets totala tillgangar

Not 2 Personal

Bolaget har ) haft nagra anstélida under rékenskapsaret eller tidigare ar. Erséattning till styrelsen har
ej utgatt.
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WIJ Fastighets AB
>56936-3517

Underskrifter

rister Thulin 22-10-1

Styrelseledamot

Min rewsmnsberattelse har lamnats
den / Oktober 2022

%%A%"

Lars Ahlert
Auktoriserad revisor
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GOTHIA |REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 WJ Fastighets AB
Org.nr 556936-3517

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for WJ Fastighets AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vidsentliga avseenden rittvisande bild av W] Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till WJ Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig {6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr mgen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

W Fastighets AB, Org.nr 556936-3517
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utiér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken {0r att inte upptécka en véasentlig felaktighet till {613d av oegentligheter ar htgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.
- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskningsétgéirder som dr lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetstaktor som avser sadana hédndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visenthg osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, didribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for WJ
Fastighets AB for rakenskapsaret 2021 samt av {Orslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust. -
Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar {Orlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsirihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhdllande till W] Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

WJ Fastighets AB, Org.nr 556936-3517
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt. |

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiamta

revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende: |

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fosrsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgiangspunkt
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omriaden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse 16r bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

hédlla arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Goteborg den 13 oktober 2022

[.ars Ahlert
Auktoriserad revisor

W1 Fastighets AB, Org.nr 556936-3517



