Arsredovisning

for

Kungsvaningen Forvaltning AB

356789-2947

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kungsvaningen Forvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-15. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Nacka 2025-05-15

M1 Sundquist
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Styrelsen f6r Kungsvaningen Forvaltning AB avger {6ljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget har som verksambhet att f6rvalta fastigheter indirekt genom dotterbolag. Bolaget har inte haft

nagra anstidllda och inga loner eller andra ersittningar har betalats ut.

[ koncernen ingdr atta heldgda dotterbolag, vilka finns uppriaknade 1 not 3. Fastigheterna dr beligna 1
Storstockholm och Mélardalen.

Agarforhallanden

Kungsvaningen Forvaltning AB #r ett helédgt dotterbolag till Kungsvaningen AB som ér dverordnat
koncernmoderbolag och avger koncernredovisning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Koncernens hyresintdkter uppgar till 105,8 mkr (91,0 mkr). Pa kostnadssidan tynger fortfarande hoga

rintekostnader och energipriser.

[ fastighetsbolaget Fittja Light Fastighets AB startade 1 augusti manad byggnationen av ett flerbostadshus
om 109 ldgenheter med lokaler 1 bottenplan. Fastigheten berdknas sta klar for inflyttning under varen

2026.

[ angusti avytirades fastighetsbolaget Notvickan Fastighets AB 1 Eskilstuna, vilket motsvarar den vinst
som redovisas 1 resultatrikningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster 52 643 25 798 -4 -3 -3
Balansomslutning 98 356 106 241 90 443 02 359 53 950
Soliditet (%) 80,7 48,7 28,7 28,1 48,1

Framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetstaktorer
Koncernens fastigheter forvintas ge fortsatt god avkastning under kommande ar dven om
fastighetsmarknaden just nu dr hart drabbad av hoga rintekostnader och energipriser.

Koncernen Kungsvaningen Forvaltning AB dr genom sin verksamhet exponerad {Or risker och
osidkerhetsfaktorer.

Rénterisk definieras som risken for att férindringar 1 rinteliget paverkar bolagets finansieringskostnad.
For att hantera rdnterisken arbetar vi aktivit med réntesdkringsatgédrder. Vara margmaler dr goda och vi
klarar ytierligare rdnteSkningar utan att verksamheten dventyras. /L\
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Hallbarhetsarbete
Kungsvaningen ska vara en langsiktigt hallbar koncern, inte enbart med avseende pa milj6é och klumat

utan dven socialt ansvarstagande, affarsetik och bolagsstyrning. Vart hallbarhetsarbete genomsyrar hela
organisationen med utgangspunkt 1 vara medarbetares arbetsmiljo och véilmdende.

V1 forstirker successivt vart fokus pa hallbar fastighetsutveckling och férvaltning f6r att uppna vara
hallbarhetsmal. Vi arbetar aktivt med att 6ka andelen miljocertifierade fastigheter 1 var portfoly. Var
ambition 4r att bygga socialt hillbara bostédder, lokaler och miljéer f6r vira kunder att leva och verka 1.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 24 962 073 25798 288 51 760 361
Disposition enligt beslut
av arsstimiman: 798 288 -798 288 0
Utdelning -25 000 000 -25 000 600
Arets resultat 52 643 382 52 643 382
Belopp vid arets utgang 1 000 000 25 760 361 52 643 382 79 403 743

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25 760 361
arets vinst 52 643 382
78 403 743

disponeras sd aft

till aktieéigare utdelas 20 000 0006
1 ny rikming over{ores 58 403 743
78 403 743

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr f6rsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med note%

\
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Utdelning fran andelar { koncernforetag
Realisationsresultat vid f6rsédljning av koncernftretag

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-2 550
-2 330
-2 550

7 800 000
44 845 932
52 645 932
52 643 382

52 643 382

52 643 382
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2023-01-01
-2023-12-31

-1712
-1 712
-1 712

25 800 000
0

25 800 000
25 798 288

25 798 288

25 798 288
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillcangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 dotterféretag

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 000 aktier)

Iritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll moderforetag
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2,3

2024-12-31

90 188 933
90 188 933
90 188 933

6 000 000
25

6 000 095
2167 184

8 167 279

98 356 212

1 600 000
1000 000

25 760 361
52 643 382
78 403 743
79 403 743

0
17 500 000
17 300 000

1 452 469
1 452 469

98 356 212
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2023-12-31

90 288 933
90 288 933
90 288 933

15 800 000
23

15 800 095
152 273

13 952 368

106 241 301

1 000 000
1 600 000

24 962 073
25 798 288
30 760 361
51 760 361

35 430 940
19 000 000
54 480 940

O
{

106 241 301
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jAmiort med féregaende ar.

Finansiella anldggningstillgangar
Finansiella tillgangar som dr avsedda for 1angsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en
finansiell anliggningstillgang pa balansdagen ett ldgre virde én det bok{orda vérdet skrivs tillgangen ner

till detta lidgre virde om det kan antas att virdenedgangen dr bestiende.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som langfristiga. Fordringar
upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalda.

Skulder

Skulder med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som langfristiga. Samtliga
langfristiga skulder 1 bolaget forfaller inom fem ar.

Moderforetag
Koncernredovisning upprittas ej med stod av ARL 7 kap 2 §. Bolaget omfattas av den

koncernredovisning som upprittas hos koncernmoderbolaget Kungsvaningen AB, org.nr 556422-2668,
foretagen har sédte 1 Nacka.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Andelar i dotterforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 90 288 933 90 288 933
Forsdljningar -100 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 90 188 933 90 288 933
Utgaende redovisat viirde 90 188 933 90 288 933
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Not 3 Specifikation andelar i dotterforetag

7(7)

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Vapenfaktoriet AB 100% 100% [ 000 100 000
KV Stockholmssignalen AB 100% 100% 1 000 40 860 000
Fittja Centrumfastigheter AB 98% 98% 4 952 41 543 100
Nacka Mensittra 1:41 AB 100% 100% 1 000 7 185 833
Vistra Nybackakvarteret AB 100% 100% 1 000 100 000
Nacka Kv Brytaren mindre AB 100% 100% 1 000 100 000
Fittjah6jden Fastighets AB 100% 100% 1 000 100 000
Fittja Light Fastighets AB 100% 100% 1 000 100 000
KVFV Futurius 3 AB 100% 100% 1 600 100 000
90 188 933
Org.nr Siite
Vapenfaktoriet AB 556774-0963 Nacka
KV Stockholmssignalen AB 356647-6619 Nacka
Fittja Centrumfastigheter AB 556923-3827 Stockholm
Nacka Mensittra 1:41 AB 556708-0014 Nacka
Vistra Nybackakvarteret AB 259124-7340 Nacka
Nacka Kv Brytaren mindre AB 559124-7357 Nacka
Fittjahdjden Fastighets AB 559155-7078 Nacka
Fittja Light Fastighets AB 53591355-7086 Nacka
KVFV Futurius 3 AB 559155-7060 Nacka
Not 4 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Borgensférbindelser {6r dotterforetag 686 070 000 450 510 600
686 070 000 450 510 000

Nacka 2025~05-15

Mi Sundquit

Min rgfisic s:bemfle har lajnnats 2025-05-15
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Hans-Ulric Josefsson —f~""
Auktoriserad revisor /
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kungsvaningen Forvaltning AB

Org.nr. 356789-294/

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kungsvaningen
Forvaltning AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Kungsvaningen Forvaltning ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-

berattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar’.
Jag ar oberoende i forhallande till Kungsvaningen Forvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kammer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

En ytterligare bheskrivhing av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Kungsvaningen Forvaltning
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dar oberoende i forhallande till Kungsvaningen
Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvartig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande bedoéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgdrder eller fdorsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Hans-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for KUNGSVANINGEN AB avger foljande &rsredovisning och koncernredovisning for
rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Kungsvaningen dr en privatigd koncern som bedriver fastighetsutveckling och fastighetsforvaltning samt
byggentreprenadverksamhet inom Storstockholm och Milardalen. Bolaget har sitt huvudkontor i Nacka.

Kungsvaningen AB ér dverordnat koncernmoderbolag och avger koncemnredovisning.

Kungsvaningen Forvaltning AB éir ett heldgt dotterbolag till Kungsvéningen AB tillika underkoncern
som fOrvaltar och utvecklar fastigheter indirekt genom egna dotterbolag.

Kungsmontage AB dr ett deldgt dotterbolag som dgs till 90,1 % av Kungsvaningen AB och driver
koncernens byggentreprenadverksamhet.

Verksamheten under aret

Moderbolaget
Moderbolaget fokuserar pd fastighetsutveckling och fastighetsférvaltning samt koncernadministrativa

tjdnster.

Entreprenadverksamheten

De ekonomuska torutsittningarna under dret med hdg inflation, héga rintor och byggkostnader har
paverkat svensk byggindustri negativt. Bolagets byggentreprenadverksamhet uppnar under aret en
omséttning pa 1 79,5 miljoner kronor (256,9 mbkr). Av denna omsittning avser 50,6 mkr (97,8 mir)

koncerninterna entreprenader 1 egen regi.

[ juni byggstartade totalentreprenaden Alta Torg kvarter 2, som omfattar ett bostadskvarter 1 Alta
centrum bestédende av 50 bostadsldgenheter, kulturhus, bibliotek och fritidsgdrd. Fastigheten beridknas sté
klar under andra kvartalet 2026. Bestillare dr Wallenstam.

[ augusti startade byggstartade totalentreprenaden Fittja Light, en nyproduktion bestdende av ett
flerbostadshus om 109 lagenheter med lokaler 1 bottenplan. Fittja Light ar tredje etappen 1
Kungsvaningens utveckling av Fittja centrum och byggnaden beriknas sta klar varen 2026.

Utdver de storre totalentreprenaderna har ett flertal stomkompletteringsentreprenader fardigstillts och
pabdrjats under aret.

Fastighetsforvaltning
Koncernens samtliga fastigheter och fastighets{orvaltning ar samlad 1 underkoncernen Kungsvéaningen

Forvaltning. Hyresintdkterna uppgick under aret till 108,4 mkr (89,0 mkr). Pd kostnadssidan tynger
fortfarande héga rintekostnader och energipriser. Marknadens hoga réinteldge drabbar var
forvaltningsverksamhet hart dd varje procentenhets rintehdjning motsvarar en arlig rantekostnadsokning

om cirka 9,5 mitljoner kronor.

M
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[ fastighetsbolaget Fittja Light Fastighets AB paborjades under augusti manad byggnationen av ett
flerbostadshus om 109 ldgenheter med lokaler 1 bottenplan. Fastigheten berdknas std klar {6r inflyttning

under varen 2026.

[ augusti avyttrades fastighetsbolaget Notvickan Fastighets AB 1 Eskilstuna.

Virdepappershandel
Moderbolagets viardepappershandel har under dret omsatt 0,2 mkr (0,2 mkr).

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernens verksamhet har under forsta manaderna ar 2025 utvecklats enligt plan utan ndgon ofGrutsedd

kostnadsutveckling,

Framtida utveckling samt viasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Entreprenadverksamheten
Byggentreprenadverksamheten bedéms, trots den svaga konjunkturen, ha goda férutséttningar infor

kommande ar. Bolagets orderstock pa entreprenadsidan for 2025 dr mycket god. Sedan arsskiftet har
Kungsmontage ingdtt avtal om projektering fér produktionen av tva tlerbostadshus om cirka 100
[dgenheter vardera, med intentionen att under 2025 dven pabdrja byggnationen. Déirutdver har
Kungsmontage inlett projekteringen av ytterligare tva nyproduktionsprojekt med tilltdnkt byggstart under
2026. Kungsmontage arbetar fortsatt &ven med stomkompletteringsentreprenader.

P4 ldngre sikt planeras for ett flertal totalentreprenader at bade moderbolaget Kungsvaningen och at
externa bestéllare.

Fastighetsforvaltning
Koncernens fastigheter forvintas ge fortsatt god avkastning under kommande ar &ven om

fastighetsmarknaden just nu 4dr hart drabbad av héga rintekostnader och energipriser.

Fastigheternas driftkostnader utgérs frimst av kostnader for virme, el och fastighetsskotsel, dér
kostnaden fér virme och el har enskilt storst paverkan pa driftnettot. Vi arbetar malmedvetet med att

effektivisera elanvindningen och genomfor upphandlingar 1 syfte att begrénsa kostnadsékningar och
miljopaverkan. Vara hyresgéster bir generellt sina egna elkostnader.

Den fastighetsskatt som utgér {6r vara fastigheter vidaredebiteras 1 normalfallet hyresgésterna.
Fastighetsskatt belépande pd vakanta lokaler bédrs av respektive tastighetsbolag.

Ovriga risker
Koncernen Kungsvaningen dr genom sin verksamhet exponerat 16r risker och osikerhetstaktorer.

Rinterisk definieras som risken for att fordndringar 1 rinteliget paverkar bolagets finansieringskostnad.
For att hantera rianterisken arbetar vi aktivt med riantesdkringsatgirder. Vara marginaler dr goda och vi

| §

klarar dven stdrre rintedkningar utan att dventyra verksamheten.

Koncernens motpartsrisk definieras som risk for att hyresgéster och entreprenadbestéllare inte skulle
kunna fullgdra sina betalningar enligt avtal. For att hantera motpartsrisker gor vi [6pande kontroller av

kreditvédrdighet, utvirderar och f6ljer noga upp I6nsamhet 1 projekten. Dessutom &r vi inte beroende av
ett fatal storre hyresgister 1 var forvaltning. /k‘\
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Hallbarhet

4 (29)

Kungsvaningen ska vara en langsiktigt hallbar koncern, inte enbart med avseende pa miljé och klimat
utan dven socialt ansvarstagande, affdrsetik och bolagsstyming. Vart hallbarhetsarbete genomsyrar hela
organisationen med ufgangspunkt 1 vara medarbetares arbetsmilj6é och valméaende. Vi forstarker
successivt vart fokus pa hallbar fastighetsutveckling for att uppna vara hallbarhetsmal inom véra

huvudomraden byggnation och férvaltning. Vi1 arbetar aktivt med att 6ka andelen miljocertifierade

fastigheter 1 var portfél) samt minska energianvindningen och klimatpaverkan i vara byggprojekt. Var
ambition &r att bygga socialt hallbara bostider, lokaler och miljder f6r vara kunder att leva och verka 1.

Flerarséversikt (Tkr)
Koncernen

Forsédljning

EBITDA
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Moderbolaget

Forsdljning

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2024

287 467
115 698

36 872
46 503
17
19

2024
16 975
105

28 009
39

2023
346 138
60 433
38 760
8 400
13

3

2023
12575
320

2 831
03

2022 2021
291 058 211 266
>7 667 66 281
35 565 44 142
18 118 32471
20 21

8 14
2022 2021
10611 27 142
-847 3746
-639 3829
60 89

2020
241 714
46 764
30 069
17731
19

9

2020

18 800
2 107
2 195
93

(Forsaljning omfatiar nettoomsétining samt akiiverat arbete for egen rikning som ocksa ir en del av var
entreprenadrorelse. Ovriga nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1)

For att uppna jadmforbarhet med ar 2024 har soliditeten hos moder
justerats till 63% respektive 60% t1llfoljd av en rittelse 1 balansri

volaget f6r ar 2023 och ar 2022

cningen hos moderbolaget.

Det bokforda fastighetsvirdet 1 eftertoljande koncernbalansrikning uppgar tll 1 228,6 mkr att jamfora

med berdknade marknadsviirden om 2 201,6 mkr, Ett justerat eget kapital med hidnsyn till uppskjuten

skatt skulle da uppga till 973,0 mkr vilket innebér en verklig soliditet pa 43%.

Forsiag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning ¢verfores

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning t 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter. /\\

07 285 275
23239513
90 524 788

90 524 783
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Koncernemns

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter

Nettoomséittning

Aktiverat arbete {6r egen rikning
Realisationsresultat avyttring forvaltningstastighet
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlageningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réntemntdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Héanforligt till moderforetagets aktiedgare
Hianforligt till innehav utan bestimmande inflytande

5 (29)

A

Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

2,3 237 466 248 349
50 001 97 789

44 119 0

1061 1 296

332 647 347 435

-182 622 -251 867

3,4 -8 302 -7 600
5 ~26 024 -27 526
-28 826 -21 678

0 -3

-245 775 -308 675

86 872 38 760

6 2675 2 789
-43 045 -33 149

~40 370 -30 360

46 503 8 400

-6 750 -5 782

2 341 1 259

42 094 3877

41 978 3761

116 117
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Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Balanserade utgifter {6r utvecklingsarbeten och liknande

arbeten 7

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningstastigheter 8
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagdende nyanldggningar och fOrskott avseende

materiella anldggnmgstiligangar [1

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 12
Andra langfristiga fordringar 13

Summa anlidggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Varulager m m
Virdepapper

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intikt

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14

Kortiristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank 15

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

506
506

1 107 543
261
8 052

[13 463
1229319

8 869
310
9179

1239 004

8 164
8 164

16 089
6 975
22 295
4 803
50 122

201
201

118728
118 728

177 215

1416 219

AN

6 (29)

2023-12-31

712
712

1 126 500
0
9473

30 331
1166 304

7763
310
8 073

i 175089

8 164
8 164

24 686
7 628
9422
> 466

47 202

201
201

83 984
83 984

139 551

1314 640
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Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Iget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare
Aktiekapital

Reserviond
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedigare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestdmmande inflytande
Eget kapital hiinforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar {6r uppskjuten skatt 12
Ovriga avsittningar 16

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 17
Ovriga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder fran kreditinstitut
Byggnadskreditiv
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Alktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Fakturerad men ej upparbetad entreprenad intédkt

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter [8

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

300
60
239 207

239 567

4 830
4 830

244 397

35 831
0

35 831

941 285
43 821
985 106

11 195
40 409
8 395
40 544
136135
6 730
19 622
10 375
150 88S

1416 219

A

7(29)

2023-12-31

300
60
237 229

237 589

4714
4 714

242 303

32 881
558

33 439

9359 658
164
9359 822

11295
0

5 559
24 883
13 467
9324
| 284
13 264
79076

1314 640
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Koncernens rapport éver forindringar i eget kapital
Tkr

Balanserad
vinst inkl.
Aktie- Uppskriv-  3rets resultat Minoritets Totalt eget
kapital ningsfond I.In Sunmima -intresse kkapital
Ingaende eget kapital
2023-01-01 300 56 009 183 528 235 828 4 797 240 625
Utdelning -2 000 -2 000 -200 -2 200
Arets resultat 3761 3761 117 3 878
Utgaende eget kapital
2023-12-31 300 3¢ (600 187 289 237 589 4 714 242 303
Utdelning -40 000 -40 000 -40 000
Arets resultat 41 978 41978 116 42 094
Utgaende eget kapital
2024-12-31 300 50 000 189 267 239 567 4 830 244 397

Aktiekapitalet bestar av 3 000 st A-aktier med ett kvotvirde om 100 kronor.

4\
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Koncernens

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Forindring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foridndring leverantérsskulder

Forindring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anldggningstillgangar
Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Avyttring forvaltningsfastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
FLikvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

46 503
-15 424
-6 313

24 766

8 596
-13 209
15 814
22 242
58 209

.97 378

53
44 946
-52 379

42 000
-13 395
40 309
-40 000
28 914

34 744

33 984
118 728

9 (29)

2023-01-01
-2023-12-31

8 400
21289
-6 628

23 062

5 462
-3 683
-6 031

9077
25 886

-355
-146 453
0

0

-147 008

238 500
-10 150

-150 052
-2 200

76 098
-45 024

129 007
83 984
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséatining
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Inkop till entreprenad och fastighetsrérelse

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansielia poster
Utdelning fran andelar 1 koncernforetag
Rénteintékter koncernfSretag
Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

Lémnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

21

2024-01-01
-2024-12-31

16 975
91
17 066

-1 108
-7 540
7987

1326
-16 961
105

25 000
464
2512
.72

27 904

28 009

3 600

-9 473
22 134

1 106

23 2490

10 (29)

2023-Gi-01
-2023-12-31

12 575
122
12 697

-17

-5 072
-7 119
-166
-12 377

320

2 588
-7
2 511

2 831

540
-2 6380
691
337

028
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Moderbolagets Not

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Immateriella anliiggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande
arbeten 7

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och instaliationer 10
Pagdende nyanldggningar och térskott avseende
materiella anldggningstillgangar [

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 22,23
Fordringar hos koncernféretag 24
Uppskjuten skattefordran 12
Andra langfristiga fordringar 13

Summa anliggningstillgangar
Omsitiningstillgangar

Varulager m m
Virdepapper

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank 15, 25
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

506
506

452

352
804

12 881
89 506
1 443
300
104 130

105 440

8 164
8 164

43

[0 976
2712

1 161

14 892

201
201

101 847
125 104

230 544

/\\

11 (29)

2023~12-31

712
712

387

3387

12 881
76 366
337
300
89 884

90 983

8 164
8 164

2
I1 [08
2 565
2027
15702

201
201

59 931
83 998

174 981
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Moderbolagets Not

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Frirt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Sumima langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25
Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncemforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18
Sumima kKortiristiga skuldey

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

300
60

364

67 285
23 240
90 525

90 885

37 800
37 860

92 427
76

289

¢ 363
13

{12
1577
101 859

230 544

A~

12 (29)

2023-12-31

300
60
360

106 257
1 028
107 285

107 645

3 600

32 041
05
682

9 560
34

130

1 224
03 736

174 981
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Moderbolagets rapport éver forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Vinstdisposition enligt beslut av
arsstimman

Utdelning till aktiedgare
Utdelning till aktiedgare enhigt beslut av

extra bolagsstimma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Vinstdisposition enligt beslut av

Arsstimman
Utdelning till aktiedigare enhigt beslut av

extra bolagsstimma

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgiende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

300

300

300

Reserv-
fond

60

6(

60

Ovrigt fritt

eget
kapital

108 195

62
-1 000

-1 006

106 257

1 028

-40 000
-38 972

67 285

Aktiekapitalet bestar av 3 000 st A-aktier med ett kvotvirde om 100 kronor.

g

Arets
resultat

62

-62

1 023

1028

-1 028

23 240
22 212

23 240

13 (29)

Summa
eget kapital

108 617

0
-1 000

-1 000
[ 028

197 645

-40 000
23 240
-16 760

90 885
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Moderbolagets Not

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 19
Justeringar 10r poster som inte tngar 1 kassaflodet 20
Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foridndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1| immateriella anldggningstillgangar
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
[nvesteringar 1 finansiella anldggningstillgdngar
Avyttring/amortering av finansiella
anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder 25
Utbetald utdeining

Erhéllna koncernbidrag

L.imnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan 5
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

28 009
1 054
21

29 042

41
122
-393
-1 848
26 882

0
=337
-48 721

35 531
-13 677

40 000
-2 200
40 386
-40 000
O
9475
28 711

41 916
59 931
101 847

&

14 (29)

2023-01-01
-2023-12-31

2831
-763
-875

1193

-429
-178
-119

467

-555
-283
-37 7350

3750
-34 838

-8 303
-2 000
540

-2 680
-12 443

-46 814
106 745
59 931
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- ech virderingsprinciper gemensamma {6r moderbolag och koncern

Allménna upplysningar
Kungsvaningen ABs arsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen

och Bokforingsnimndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med féregaende ar.

[ntiktsredovisning
Hyresintikter redovisas i den pertod uthyrningen avser. Férsidljning av virdepapper redovisas som intékt

nir avtal om f6rsdljning ingatts.

Entreprenaduppdrag
For utforda entreprenaduppdrag redovisas inkomsten och de utgifter som &ar hinforliga till uppdraget som

intdkt respektive kostnad i forhadllande till uppdragets firdigstdllandegrad pa balansdagen (successiv
vinstavrdkning). Ett uppdrags fardigstillandegrad bestdms genom att nedlagda utgifter pa balansdagen
jamfors med beridknade totala utgifter. I de fall utfallet av ett entreprenaduppdrag inte kan beréknas pa ett
tillforlitligt sdtt, redovisas intikter endast i den utstrickning som motsvaras av de uppkomna
uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersdttas av bestillaren. En befarad {orlust pa ett uppdrag

redovisas omgaende som kostnad.

Koncernredovisning
Koncernens bokslut dr upprittat enligt forvirvsmetoden. Dotterforetagen upptas 1 koncernredovisningen

fran och med den forvirvstidpunkt dd koncernen erhallit det bestimmande inflytandet. Inledningsvis
virderas identifierbara tillgdngar och skulder till verkliga virden vid detta tillfédlle. Dottertoretagen
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphor.

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras 1 sin helhet.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Fordringar

och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning. Uppskjutna skatter varderas
utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade {6re balansdagen. Uppskjuten skattefordran

avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den utstriackning det &r
sannolikt att avdraget kan avriknas mot overskott vid framtida beskattning. De temporéra skillnadema

som redovisas 1 balansrikningen har i huvudsak uppkommit genom avskrivning av fastigheter och som en
konsekvens av att kopeskillingen f6r fastigheten delvis lag imom ramen {0t ett aktietorvérv.

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivaingar.

Aktiveringsmodellen tillimpas for internt upparbetade immateriella tillgangar. Avskrivningar gors linjért
over den bedémda nyttjandetiden enligt:

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 5 ar

A
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Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till férvirvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anldggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter 1dggs till anskafiningsvirdet om de berdknas ge féretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i1 torhéllande till tiligdngens virde vid
anskaffningstidpunkten. Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens
beddmda nyttjandeperiod, i forekommande fall beaktas tillgangens restviarde. Mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds varvid féljande avskrivningstider
tilldmpas:

Byggnader och markanldggningar 20 - 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-35ar

[ not har koncernens samlade fastigheter dsatts ett marknadsvirde. Virdet har berdknats fram efter en
intern virdering utford av styrelsen baserat pa allmént vedertagna virderingsprinciper efter ett tillimpat
avkastningskrav.

Finansiella instrument

Aktier och andelar 1 dotterforetag

Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuelia
nedskrivningar. [ anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt
forviarvskostnader. Utdelning frdn dottertéretag redovisas som intikt.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlédggningstillgingar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bl inbetalt efter avdrag f6r imdividuellt beddmda osikra fordringar.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kevittningsriitt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller di en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjirt 6ver
leasingperioden. Uthyring av bostdder och kontorslokaler klassificeras som operationell leasing.

Varulager
Varulagret virderas, med tillampning av forst-in-{orst-ut-principen, till det ldgsta av anskaffningsvirdet
och nettoforsiljningsvérdet pa balansdagen. Foér homogena varugrupper tilldmpas kollektiv virdering.

Avsattningar

Avsiattningar redovisas nér bolaget har legal eller intormell forphikteise t1ll {6ljd av intrdffade hindelser,
det &r mer sannolikt att ett utfléde av resurser krivs t6r att reglera atagandet dn att sa inte sker, och
beloppet har kunnat berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

L
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50 Kassafiodesanalys
;;-f;' Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omiattar endast
< transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar téretaget, {Orutom
E:E!; kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortinistiga likvida
G placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre manader fran
L anskaffningstidpunkten

y

-y
o

Nyckeltalsdefinitioner

EBITDA
Rorelseresultat fore avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppslguten skatt).

Uppskattningar och bedéomningay
Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och et antal andra faltorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resulitatet av dessa anviénds for att beddma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskatiningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga visentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedtms kunna
innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vdrden 10r tiligangar och skulder

under nésta rdkenskapsar.

Not 2 Intikternas fordelning

Koncernen
Rorelsens intdkter, lagerférindringar m m fordelar sig pa verksamhetsomraden enligt:
2024 2023
Byggverksamhet 178 892 256 938
Fastighetstorvaltning 108 399 38 999
Handel med vardepapper 176 201
287 467 346 138

i
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Moderbolaget

Rorelsens intdkter, lagerfordndringar m m fordelar sig pa verksamhetsomraden enligt:

Koncerninterna bygg- och fastighetstjédnster
Handel med vérdepapper

Net 3 Operationella leasingavtal
iKoncernen

Framtida minimileaseavgifter som ska erhallas:
Forfaller till betalning inom 1 ar

Forfaller till betalning senare 4n 1 men mnom 5 ar
Forfaller till betalning senare &n 5 ar

Framtida minimileaseavgifter som ska erifiggas:
Forfaller till betalning wom 1 ar
Forfaller till betalning senare 4n | men inom 5 ar

Moderbolaget

Framtida minimileaseavgifter som ska erliggas:
Forfaller till betalning inom 1 ar

Forfaller till betalning senare dn 1 men mom 5 ar
Forfaller till betalning senare 4n 5 ar

De operationella leasingavtalen avser icke uppségningsbara leasingavtal. Koncer
leasingintikter avser {rdmst uthyrning av lokaler och bostidder. Erhillna leasingintikter f6r aren 2023 och

2024 framgar av poten 2 och posten fastighetsférvaltning.

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

BDO
Revisionsuppdrag
Ovriga revisionsnira t)anster

2024

16 799
176
16 975

2024

51 278
140 909
55 400

247 587

709
167
876

2024

2213
9 D37
9 866
22 716

2024

723
341
I 064

ens framtida
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2023

12 374
201
12 575

2023

55761
138 822
75 605

270 188

838
789
1627

2023

2730
9434
11320

23 484

2023

586
276
362
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Moderbolaget

BDO
Revisionsuppdrag
Ovriga revisionsndra tjdnster

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstidllda

K vinnor
Man

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor

Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader {Or styrelse och verkstéillande direkt6r

Pensionskostnader {6r 6vriga anstéllda
Ovriga sociala avgtfter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidttningar, sociala kestnader och
pensiocuskostnader

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

2024

287
212

499

2024

24
32

2765
14 654
17419

100
1 246
6015
7361

24 780

33 %
67 Y%
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2023

191
154

345

2023

29
36

2 992
15 159
13 151

48
1 242
6 196
7 486

25 637

33 %
67 %
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Moderbolaget
2024
Medelantalet anstillda
Kvinnor ¥
Mén 3
10
Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstallande direktor 1 907
Ovriga anstillda 3428
5 335
Sociala kostnader
Pensionskostnader tor styrelse 59
Pensionskostnader {or 6vriga anstéllda 362
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 867
2 288
Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 7 623
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 50 %
Andel mén 1 styrelsen 50 %
Not 6 Réntemtikter och liknande resultatposter
Koncernen
2024
Utdelning 19
Ranteintdkter 2 656
2 675

Not 7 Balanserade utgiiter for utvecklingsarbeten och liknande arbeien
Koncernen

2024-12-31
Ingaende anskalfningsvirden | 1311
[niop 0
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 131%
Ingaende avskrivningar -599
Arets avskrivningar -206
Utgaende ackumulerade avskrivningar -805
Utgaende redovisat virde 506

20 (29)

2023

sJ

2 137
2 559
4 696

406
L 561
1974

6670

50 %
30 %

2023

18
2771
2 789

2023-12-31

756
553
i311

-503

-96
-399

712
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Firvaltningsfastigheter
Koncernen

[ngaende anskaftiningsvirden

[nkop

Arets avyttring

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avyttring

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningstastigheter
Marknadsviarde

2024-12-31

[ 311
0

1311

-399
-206
-805

506

2024-12-31

[ 197 810
16 237
-12 824
O

1201 223

-121 310
2 895
-25 265
-143 680

50 000
50 000

1 107 543

2201 600
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2023-12-31

756
535
P 311

-303
-96
-399

712

2023-12-31

908 701
137 584
0

151 525

{ 197 810

-102 669
0

-18 641
-121 310

50 000
50 000

1126 500

2 107 700

Koncernens fastigheter har ett sammanlagt virde av 2 201 600 tkr. Vérdet drl internt berdknad pa allméint
vedertagna virderingsprinciper efter tillimpat avkastningskrav. Virdet av byggritter och pagdende
nyanligggning har forsiktigt upptagits till bok{férda virden.

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 0 0
[nk&p 261 0
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 261 0
Utgaende redovisat virde 261 0
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 26 096 25 587
Ink6p 316 509
Ombklassificeringar 1 617 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 029 26 096
Ingaende avskrivaingar -16 623 -13 681
Arets avskrivningar -3 354 -2 942
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 977 -16 623
Utgaende redovisat viirde 8 052 9473
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 569 2 286
Inkép 185 283
Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden 2 754 2 569
Ingaende avskrivningar -2 182 -2 111
Arets avskrivningar -120 71
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 302 -2 182
Utgaende redovisat virde 452 387

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstilleangar

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 30 33| 173 496
inkop 34 749 8 360
Ombklassificeringar -1617 -151 525
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 113 463 30 331
Utgaende redovisat virde 113 463 30 331
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Inkop 352 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 352 0
Utgaende redovisat viarde 352 0
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2024-12-31
Temporira skilinader

Skattemisstga underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran pa internvinst
tastighetsforsaljning

Uppskjuten skatt pd obeskattade reserver
Uppskjuten skatteskuld avseende temporéira
skillnader mellan redovisat och skatteméssigt
varde pa fastigheter

2023-12-31
Temporira skillnader

Skattemiissiga underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran pa internvinst
fastighetsforsidljning

Uppskjuten skatt pd obeskattade reserver
Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra
skillnader mellan redovisat och skatteméssigt

virde pa fastigheter

Moderbolaget

2024-12-31
Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag

2023-12-31
Temporira skillnader

Skattemisstga underskottsavdrag

Not 12 Uppskjuten skatt pa temporira skilinader
Koncernen

Uppskjuten

skattefordran
[ 443

7426

3 869

Uppskjuten
skattefordran
337

7426

7763

Uppskjuten
skattefordran
1 443

1443

Uppskjuten
skattefordran
337

337

Uppskjuten
skatteskuld
0

-309

-35 522
-35 831

Uppskjuten
skatteskuid
35

-1 051

-31 866
-32 881

Netto

| 443
1443

Netto

337
337
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Netto
1 443
7426

-309

-35 522
-26 962

Netto

372

7426
-1 051

-31 866
-25 118
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Not 13 Andra Iangfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskalfningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

[ngdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Neot 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda tomtrittsavgild
Forutbetalda forsékringspremier
Upplupna réinteintékter

Ovriga poster

Moderbolaget

Forutbetalda hyreskostnader
Upplupna rénteintékter
Ovriga poster

Not 15 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pd checkrdkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2024-12-31

310
310

310

2024-12-31

300
300

300

2024-12-31

y.un
L 712
457
711
1 698
4 803

2024-12-31

LS
511
535
1161

2024-12-31

[4 000
0

24 (29)

2023-12-31

310
316

310

2023-12-31

300
300

360

2023-12-31

519
1 712
447
1 358
1 430
5466

2023-12-31

233
1 239
533
2027

2023-12-31

14 000
0
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Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till 14 000 14 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Not 16 Ovriga avsiittningar
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten stdmpelskatt 0 558
0 558

Not 17 Langfristiga skulder
Koncernen

Delar av koncernens skulder till kreditinstitut forfaller till betalning inom tolv manader beroende pa avtal
om rorlig ranta alternativt bunden rinta pa kort tid. Dessa lan har i samrad med bank under lingre tid
regelmissigt omsatts sa att de 1 pralctiken utgor langfristig finansiering. Styrelsen avser dven framdover att

att fornya lanen nér de forfaller till betalning.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 706 933
Upplupna fastighetskostnader 393 1317
Upplupna l6ner 652 755
Upplupna semesterloner ] 732 1913
Upplupna sociala avgifter | 000 1 066
Kundkreditering ar 2024 5 392 2 380
Ovriga poster 4 880
10 375 13 264

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna 16ner 223 203
Upplupna semesterléner 570 457
Upplupna lagstad sociala avg 500 435
Ovriga 284 129
1 577 1224
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Not 19 Riintor och utdelningar

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Erhallen ranta 3303 1 723
Erballen utdelning 19 18
Erlagd rinta -43 211 -32 491
-39 8§89 -30 750
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Erhallen rénta 3 704 1 659
Erlagd rénta Eo) 77
3 632 1 582
Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 28 825 21 678
Vinst vid forsédljning av anldggningstiligdngar -53 0
Fordndring upplupna rintor 431 -389
Vinst salda dotterbolag -44 119 0
Fordndring dvriga avséttningar -558 0
-15 424 21 289
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 326 166
Fordndring upplupna réantor 728 =929
1 054 ~763

Not 21 Transaktioner med nirstaende
Moderbolaget

Nedan anges andelen av é&rets inkdp och férséljning frin moderbolaget avseende koncernforetag.

2024 2023
Ink&p 2 455 0
2 455 0

I
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Forsdljning 14 108
14 108
Not 22 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2024-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 12 881
[nkop 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 881
Utgaende redovisat virde 12 881
Not 23 Specifikation andelar | koncernforetag
Moderbolaget
Bokfort
Kapital- Rostratts- Antal virde
Namn andel andel andelar  2024-12-31
Kungsmontage AB 90% 00% 9 090 6 881
Kungsvaningen Forvaltning
AB 100% 100% (00 000 6 000
12 881
Org.nr Site
Kungsmontage AB 556714-5874 Nacka
Kungsvaningen Forvaltning AB 556789-2947 Nacka
[ndirekt d4gda dotterbolag: Org. nr Site
Vapentaktoriet AB 556774-0963 Nacka
KV Stockholmssignalen AB 556647-6619 Nacka
Fittja Centrumfastigheter AB 556923-3827 Stockholm
Nacka Mensiittra 1:41 AB 356708-0014 Nacka
Nacka Kv. Brytaren mindre AB 559124-7357 Nacka
Vistra Nybackakvarteret AB 559124-7340 Nacka
FittjahGjden Fastighets AB 559155-7078 Nacka
Fittja Light Fastighets AB 359155-7086 Nacka
KVFV Futurius 3 AB 5359153-7060 Nacka
Not 24 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
2024-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 76 366
Tilikommande fordringar 48 721
Avgiende fordringar -35 581
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 89 506
89 506

Utgdaende redovisat virde

N
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12 374
12 374

2023-12-31

7 881
5 000
12 881

12 881

Bokfort
virde
2023-12-31
6 881

6 000
12 881

2023-12-31

47 366
32 750
-3 750
76 366

76 366
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Not 25 Korrigering av balansrikuningen och kassaflode
Moderbolaget

Beloppet utgdr moderbolagets andel av en sa kallad cashpool hos koncernens huvudbank. Totalt sitt
utgér cashpool f6r koncernbolagens konton ett tillgodohavande om 16.535 tkr (23.868 tkr).

Balansrikningen 2023 justering 20623 justerat
Kassa och bank 7 890 52 041 59 93]
Skulder tull kreditinstitut 0 -52 041 -52 041

7 890 1 7 896

Foregdende ars siffror har justerats for att uppna en rattvisande bild och som en konsekvens av detta har
tillgangar och skulder 6kat med 52.041 tkr. Tillf6ljd av ndmnda &ndring har &ven ar 2022 justerats pa
motsvarande sétt med 60.344 tkr genom dkning av kassa och bank samt 6kning av skulder till
kreditinstitut.

Not 26 Stillda sikerheter

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
For egna avsattningar och skulder
Fastighetsinteckningar 1 238 500 [ 008 625
1 238 500 L 08 625
Not 27 Eventualférpliktelser
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Borgensforbindelse avseende dotterféretag 686 070 450 510
686 070 450 510

Not 28 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Koencernen

Koncernens orderstock pa entreprenadsidan for 2025 dr mycket god. Sedan arsskiftet har Kungsmontage

ingatt avtal om projektering for produktionen av tva flerbostadshus om cirka 100 ldgenheter vardera, med

intentionen att under 2025 dven pabodrja byggnationen. 4

W
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kungsvaningen AB
Org.nr. 556422-2668

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Kungsvaningen AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen  upprattats 1 enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i atla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resuttat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlis med arsredovisningens
och koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
for koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar’. Jag ar obercende i forhallande ftill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for
den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets och
koncernens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimtig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimtig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen och  koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.
se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisions-
berattelsen.

\
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Kungsvaningen AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag &ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
aoch har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om

forslaget ar faorenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna besk-
rivning ar en del av revisionsberattelsen.

Nackg'dem 15 maj 2025
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Ans?Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor
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