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Langtradaren i Jamtland AB : 2 (10)
Org.nr 556088-0048

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheten Langtradaren 4 och har sitt séte i Ostersund.
Redovisningsvaluta ar SEK.

Bolaget ar ett helagt dotlerbolag till Schenker Property Sweden AB, Goteborg, org. nr 556060-5411,

som ingar i den koncern vars svenska moderbolag ar Schenker AB, Goteborg, org.nr 556250-3630.
Koncernredovisning upprattas av Schenker AB:s yttersta moderbolag, Deutsche Bahn AG, Berlin, Tyskland.
Koncernredovisning finns tillganglig pa bolagets hemsida.

Vasentliga handelser under aret
Bolaget har investerat 6 484 TSEK | fastigheten i ar.

Resultat och stallning

Bruttoresultatet uppgar till 3 204 TSEK vilket ar en minskning med -132 TSEK jamfort med 2021.
Resultat efter finansiella poster uppgar till 1 375 TSEK vilket ar en minskning med -500 TSEK jamfort med 2021

Finansiell oversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4 551 4 137 4 374 5 594
Bruttoresultat 3 204 3 336 2 700 2 426
Resultat efter finansiella poster 1375 1875 1 236 1317
Balansomslutning 31 635 29 387 27 780 30 823
Soliditet 1) 30% 29% 28% 22%

1) Eget kapital inklusive andelen eget kapital av obeskattade reserver i forhailande till balansomsiutningen.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel :

Styrelsen och verksiallande direktoren foreslar att den balanserade vinsten kronor 1 253 860
disponeras enligt foljande:

Utdelas till aktieagaren 0
Balanseras i ny rakning 1253 860
Kronor 1253 860

Forandring av eget kapital -tkr

AKtie- Reserv Fritt eget
. kapital fond kapital , Summa
Vid arets borjan 1 600 2 411 1616 5627
Arets resultat 0 0 -362 -362

Vid arets slut . 1 600 2 411 1 253 5 264
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp | Tkr Not -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Bruttoresultat 3 204 3 336
(varav nettoomséttning) 3,4 (4551) (4137)
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 829 -1 461
Rorelseresulfat 1375 1 875
Resultat efter finansiella poster 1375 o 1875
Bokslutsdispositioner 5
Lamnat koncernbidrag 0 -850
Overavskrivningar -1 831 -668
Resultat fore skatt -456 357

Skatt pa arets resultat 6 04 -74
Arets resultat -362 283
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Balansrakning
Belopp i Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Pagaende byggnation

Byganader och mark
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet egefl kapital

Aktiekapital (16 000 aktier a kvotvarde 100 kr)
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Obeskattade reserver
Overavskrivningar

Avsattningar
“Avsattningar for uppskjuten skatt

Kortfristiga skulder
Skulder tili koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

2022-12-31

29 234
29 234

2 401
2 401

31 635

5473
5473

862
862

20 032

20 036

31635

4 (10)

2021-12-31

2 953
24 580
27 532

1 854
1 854

29 387

1 600
2411

4 011

1 332
283
1616

5 627

3 642
3 642

955
955

19 020

143

19 162
20 387
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Noter med redovisninasprinciner och bokslutskommentarer
Belopp i Tkr om inget annat anges

yrews |

% Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

N

o Arsredovisningen upprattas med tilldmpning av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
T allménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

S Redovisningsprinciperna ar oférandrade sen foregaende ar.

™

e

ol Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden eller nominellt belopp
om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
innehavet tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt.

Nar en vasentlig komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde akliveras.

Tillkommande utgifter Iaggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som géallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader, fordelat pa komponenter

Grund, stomme 70 ar
Yttertak 20 ar
Varmeinstallation 33 ar
Ventilationsinstall
+ styr 15 ar
Belysning 20 ar
Lasthus 15 ar
Ovriga 10-33 ar
Byggnadsinventarier L _3-15 ar
Markanlaggningar 20 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vardering {ill anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar

och 6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder.

Instrumenten redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentens avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och formaner som

ar forknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna
har reglerats eller pa annat satt upphort.
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Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar

med forfallodag senare an ett ar efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, medan ovriga
fordringar redovisas som omsattningstillgangar.

Intakter

Forsaljning av tjanster redovisas vid utfort arbete for kunden, i enlighet med
forsaljningsvillkoren. Forsalining redovisas netto efter mervardesskatt, punkiskatt och rabatter.

Skatft

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott-vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt ill kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas
aven skatteeffekten i eget kapital.

L easingavital

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. L.easingavgiften redovisas som en kostnad
linjart over leasingperioden.

Koncernbidrag —
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Koncernuppgifter
FForetaget ar helagt dotterbolag till Schenker Property Sweden AB, med sate | Goteborg, Sverige.
Schenker Property Sweden AB ingar i en koncern dar Deutsche Bahn AG, org. nr 14057B50000 med

sate i Berlin, Tyskland uppréattar koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Det utlandska
moderforetagets koncernredovisning finns att tillga hos Deutsche Bahn AG Potzdamer platz 2,

D-10785 Berlin, Tyskland, eller pa www.db.de

Not2 Vasentliga uppskattningar och bedomningar
Under aret har det inte gjorts uppskattningar eller bedomningar som innebar betydande risk for vasentlig
justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar.
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Not3 Nettoomsaittning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Not 4 Leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende

icke uppsagningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar

Forfalier till betalning senare an ett men inom fem ar
Forfaller till betalning senare an fem ar

Under perioden intékisférda variabla leasingavgifter

Foretagets fastighet innehas for langsiktig uthyrning, dar lokater hyrs ut fill saval ett koncernforetag

som externa hyresgaster.

Not 5 Bokslutsdispositioner

l.amnade koncernbidrag
Overavskrivningar

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad (-)
Periodens skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad (-)
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Total redovisad skattekostnad

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt temporara differenser
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

_2022-12-31

4 546
3

4 551

2022-12-31

4 366

17 463

0
21 829

4 544

2022-12-31

0
-1 831

2022-12-31

-

94
04
94

-456

7 (10)

2021-12-31

4 137
0
4 137

2021-12-31

3 894
7 788

0
11 682

4 136

2021-12-31

-850
-668

-1 831

-1 518

2021-12-31

o110

74
74
74

397
-74

-74
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Not 7 Materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Byggnad
Ingaende anskaffningsvarden 29 984 29 984
Arets anskaffningar 0 0
Arets utrangeringar 0 3 0
Utgaende anskaffningsvérde 29 984 29 984
Ingaende avskKrivningar -16 014 -15 442
Arets avskrivningar -572 -572
Utgaende avskrivningar | -16 586 -16 014
Redovisat varde vid periodens slut 13 398 13 970
Fastighetsvardering
Varderingen av fastighetens bokforda varde ar en vasentlig redovisningsfraga i bolaget. En intern
vardering genomfors arligen per bokslutsdagen. Den varderingsmetod som anvants aren s k
direktavkastningsmetod. Det ar i grunden en kassaflédesmetod, dvs vardebedomning baserad pa ett
for marknaden genomsnittligt avkastningskrav. Metoden bygger pa fastigheternas driftnetto som
kapitaliserats efter ett direktavkastningskrav. Avkastningskravet ar baserat pa erfarenhetsmassiga
bedomningar av marknadens forrantingskrav for likartade objekt.
Markanlaggning
Ingaende anskaffningsvarden 5 355 5 355
Arets anskaffningar 0 0
Arets utrangeringar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 5 355 5 355
Ingaende avskrivningar -3 648 -3 468
Arets avskrivningar _ -180 -180
Utgaende avskrivningar -3 829 -3 648
Redovisat varde vid periodens slut 1526 1707
Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsvarden 13 454 13 454
Arets anskaffningar 6 484 0
Arets utrangeringar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 19 938 13 454
Ingaende avskrivningar -6 601 -5 893
Arets avskrivningar -1 077 -708
Utgaende avskrivningar -7 678 -6 601
Redovisat varde vid periodens slut 12 261 6 854
Ackumulerade avskrivningar utbver plan L -0 473 -3 642

6 788 3212

Mark
Ingaende anskaffningsvarden 2 050 2 050!
Redovisat varde vid periodens slut 2 050 2 060
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Not 8 Uppskjutna skatter
Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga
varden ar olika. Temporara skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar avseende foljande poster:
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjutna skattefordringar
Underskottsavdrag 141 12
sSumma 141 12
Belopp som kvittas mot uppskjutna skatteskulder -141 o -12
Uppskjutna skattefordringar som redovisas | balansrakningen 0 0
Uppskjutna skatteskulder
Byggnader och markanlaggningar 1 003 967
Summa 1 003 967
Belopp som kvittas mot uppskjutna skattefordringar -141 -12
Uppskjutna skatteskulder som redovisas i balansrakningen 862 055
Not 9 Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att den balanserade vinsten kronor 1 253 860
disponeras enligt foljande:

Utdelas till aktieagaren 0
Balanseras | ny rakning 1253 860
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Sent: 2023-05-24 | 08:30
Viewed: 2023-05-24 | 11:04
Signed: 2023-05-24 | 11:04

Pre-selected Style

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |D.

|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 7eeOccee-3bce-5cbe-bad9-5f1d58347c¢8a
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 2023-05-24 | 11:04

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2023-05-24 | 11:04
|ID: 6a6bfec0-d1d0-4679-bf12-dd28181f680c

,——DocuSlgned by:

Puttun Muwi

N—— 53097BB3411845F ...

Petteri Nurmi
petteri.nurmi@dbschenker.com
CEO

Security Level: Email, Account Authentication
None)

Sent: 2023-05-24 | 08:30
Viewed: 2023-05-24 | 12.07
Signed: 2023-05-24 | 12:07

Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 147.161.188.204

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow [D: 71045518-e3b2-4d2b-852b-2148198f7fe1

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,

|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: Finnish Bank elDs (FTN)

Transaction Unique ID: 60d34759-f225-554d-82fe-c69fddc55806
Country or Region of 1D: FI

Resuit: Passed

Performed: 2023-05-24 | 12:07

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2023-05-24 | 08:13
ID: 3d1195eb-f50e-41¢7-9402-d21686c4fc82
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Tom Backman kgl Sent: 2023-05-24 | 08:30
tom.backman@dbschenker.com O:/ ;ﬁ.__ Viewed: 2023-05-24 | 12:17
470C4089AD20409,.. ¥
CFO Signed: 2023-05-24 | 12:17
. Signature Adoption: D Devi
, ; N ignature Adoption: Drawn on Device
Security Level: Email, Account Authentication _
None) sing IP Address: 85.76.166.72
igned using mobile
Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow 1D 71045518-e3b2-4d2b-852b-2148198f7fe1
Workflow Name: DocusSign |D Verification
Workflow Description: The sigher will need to identify themselves with a valid government 1D.
I[dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: Finnish Bank elDs (FTN)
Transaction Unique 1D: 27cf8dcS8-8881-5dfb-88bd-5024b78e8a90
Country or Region of ID: FI
Result: Passed ‘
Performed: 2023-05-24 | 12:17
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2023-05-24 | 12:17
ID: ea9f3546-3eaa-4bd1-bc87-7bac80355329
Johan Malmgvist Pesiianen hy; Sent: 2023-05-24 | 12:17
johan.malmqvist@pwc.com ow MMWSJF Viewed: 2023-05-25 | 11:28
: ‘ ‘ . 2FDDCEASBT234F1... .
Security Level: Email, Account Authentication Signed: 2023-05-25 | 11:28
(None)
Signature Adoption: Pre-selected Style
Using I[P Address: 34.99.63.250
Authentication Details
ldentity Verification Details: |
Waoarkflow ID: 71045518-e3b2-4d2b-852b-214819817fe1
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Waorkflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique ID: 8577ef35-c059-558d-a2a4-bde28b1cf959
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2023-05-25 | 11:28
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2023-05-25 | 11:28 :
ID: b2bcod73-f5c0-47b8-a899b-d1¢838277700 - .
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Langtradaren i Jimtland AB, org.nr 556088-0048

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Langtradaren i Jamtland AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rédttvisande bild av
L Angtradaren i Jdmtland ABs finansiella stillning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet "Revisorns ansvar", Vi dr oberoende i férhallande till LAngtradaren i Jamtland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for
den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Langtradaren i Jamtland AB for rakenskapsaret 1 januari 2022
till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i férhallande ill
Langtradaren i Jamtland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptidcka atgérder

eller forsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen,

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar,
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Malmgvist
Auktoriserad revisor
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