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Bjorn (Sweden) Propco 3 AB

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen f6r Bjorn (Sweden) Propco 3 AB avger hirmed téljande arsredovisning.

Innehall Sida

- torvaltningsberiittelse

g W BN

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronot. Uppgifter inom parentes avser
foregaende 4r.

Undertecknad styrelseledamot i Bjorn (Sweden) Propco 3 AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen Overrensstammer med otiginalet, dels att resultatrékningen
och balansrikningen faststallts pa arsstimma den 2005 .06 36 .

Arsstimman beslst att godkdnna styrelsens forslag betrdffande den uppkomna
forlusten.

Stockholm denZ20L3 -06 -3¢

Jean-Frangois Bossy
Namnfortydligande:
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta fast egendom. Bolaget dger fastigheten Truckforaren 1 i
Orebro.

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nigra 16ner eller erséttningar har inte betalats ut.
Foretaget har sitt sdte i Stockholm.,

Foretagets moderforetag dr Bjorn Sweden Bidco 1 AB, org nr 559237-7906, med siite i Stockholm,
som &ger samtliga aktier i foretaget.

Vasentliga hédndelser under rdkenskapsdret
Under aret har tva nya hyresgister flyttat in i fastigheten och lokalerna &r inte lingre vakanta.

Som framgér av balansrakningen per 31 december 2022 &r bolagets egna kapital forbrukat. Enligt
transaktionsunderlagen frin forvirvet av bolaget s& foreligger tydliga Svervirden i bolagets
fastighet. Bokfort varde pa fastigheten uppgér till 120 757 kkr medan verkligt virde enligt

transaktionsunderlagen uppgar tili 214 322 kkr. Overvirdet 4r ddrmed sa stort att ett Justerat eget
kapital skulle Gverstiga det registrerade aktiekapitalet. Kontrollbalansrikning har darfor ej
uppréttats.

.dlrekt paverkan pa ﬁ)retagets Verksamhet eller resulta’t 181 g Bolaget ﬂ)ljer handelseutvecklmgen.
Kri get har indirekt bidragit till en hog inflation under 2022 med stigande réntor och stigande

energipriser. Detta har dock ej visentli gt paverkat {0retagets stdllning och resultat.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattnmg tkr 3 874
Resultat efter finansiella poster tkr -5 808 -9 032 -5 706 -6 476
Soliditet 0/, neg. neg. :1--6;,,_.:1 6; 4
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Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets inging enligt
faststélld balansridkning 400

Utdelning -
Balanseras i ny rikning -
Arets resultat :

Belopp vid arets utgang 400

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande stir {6ljande forlust:

Balanserat resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att forlusten behandlas enligt foljande
Balanseras i ny riakning

Totalt

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och

Bundna Balanserat

reserver  resultat

386

9032

Arets
resultat

-9032

af1L)

Totalt

9032

5619

5619

-2 547

-8 645 818
5618761

-2 Hkd B

-3 027 057

-3 027 057

balansrikning, samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr déir ej annat anges.
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Resultatrikning Not

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader o
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efier finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-0%
-2022-12-31

3874

3 874

-4 529
-118

-3 177

Lo

7 824

3950

51 4
1872

-1 858

-5 808

11427

11427

5619

5619

4(11)

2021-01-01

-647

-3 166

-3 940

3

-3 092
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. Balansrikning Not 2022-12-31  2021-12-31

= Tillgangar

e Anliggningstillgangar

> Materiella anldggningstillgdngar

o Byggnader och mark 4 117 603 120 757
P Inventarier, verktyg och installationer ) T22 45
L Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

8 materiella anldggningstiilgangar 6 p) 796? 226

Summa materiella anldganingstillgdngar 121121 121 028

Finansiella anldggningstillgangar |
Fordringar hos koncernforetag 7 1 347 1242

Summa finansiella anldggningstillgangar j 34 7 ] 242

Summa anldggningstillgAngar 1_22_ 468 122 270

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 247 0
Ovriga fordringar 682 1095
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 1 480 ] 166

Summa kortfristiga fordringar 2 409 2 26 !

Kassa och bank
Kassa och Barnk 2734 316

Summa kassa och bank 2 734 316

Summa omsiittningstillgangar 5 143: 2 577

Summa tillgangar 127 611_ 124 847_
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

110 397

110 397

280

2 207

19 761

127 611

6(11)

2021-12-31

400

80
.

386
9032

-8 646

-8 166

102 583

102 583

30 333
0
07




Bjorn (Sweden) Propco 3 AB 7(11)
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag
:(n K2 u: )ﬁ_ |

Koncernforhallanden

Foretagets moderforetag dr Bjam Sweden Bidco 1 AB, org nf 559237-7906, med sdte i Stockholm,

som i sin tur 4r ett heldgt dotterbolag till Bjorn Holdco S.a.r.l (Luxembourg) - reg nr B240240, som
ingdr 1 koncernen Blackstone Property Partners Europe. Bolaget omfattas av den

koncernredovisning som avidmnas av koncernforetaget Blackstone Property Partners Europe
i'Holdms S a.r. l (Luxembourg) varf“or nagon koncemredowsn ng inte upprittas i enlighet med

Ett moderftretag som med stéd av forsta stycket inte sjilv har upprittat ndgon koncernredovisning
ska ge in det 6verordnade moderforetagets koncernredovisning och Koncernrevisionsberéttelse till

.reglstrermgsmyndigheten enligt 8 kap. 3, 3a och 3¢ §§. Registreringsmyndigheten ska pé det sétt
som anges 1 8 kap 4 § kungara aﬁ handlmtrama getts m Om handlmgama mte ar pa Svenska far

Fordringar och skulder

Fordringar och skulder har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de
berdknas bli
reglerade. Ovri ga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvéirde om annat e anges.

Anliggningstillgangar
Mateuella anlaggnmgstlll gangal redovtsas tlll anskaffnmgsvarde minskat med ackumulerade

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaftningsvérdet med avdrag 16r berdknat restvirde om detta
bedtms viésentligt. Avskrivning sker linjdrt 6ver den f6rvéantade nyttjandeperioden. Fdéljande
avskrivningstider tilléimpas:

Byggnader 20 ¢
Markanldggningar 5 &r
Byggnadsinventarier 5 ap

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.




Bjorn (Sweden) Propco 3 AB 8(11)
556225-8201

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  -2021-12-31

Varav frén koncernforetag 13
Ovriga rdnteintékter och liknande poster 1

W[ O

Summa Rénteintikter och liknande resultatposter 14

Not 3 Riéntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Varav till koncernféretag -1 506 -1 500
Ovriga rédntekostnader och liknande poster -366 -1 595

Summa Rintekostnader och liknande resultatposter -1 872 -3 095
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Upplysningar till balansrikningen

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingaende uppskrivn iﬁ?gar '

- Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgéende uppskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskatiningsvirden

- Ink&p

Utgéende anskaffningsvérden

- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

95 394

95 394

55057

-1 734

-57 691

81 320
-1 420

79 900

117 603

56

700

756

234

.34

9(11)

95 394

95 394

1734

-55 956

-1 420

81 320

120 758

2021-12-3]

0
56

36

1
-11
45
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Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden
- Inkép

Utgaende anskafiningsvérden

Redovisat virde:
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

- Tillkommande fordringar
Utgéende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

ar efter balansdagen

Not 9 Visentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut

2’{)2_2._;1f2.-».3-- 1

226
2570

2796

2796

2022-12-31

1242
105

1 347

1347

2022-12-31

110 397

2021-12-31

105
121

PEEEEEEEEn——————

226

2021-12-31

0
1 242

1 242

1242

2021-12-31

102 583

Under 2023 planerar bolaget att fusioneras med sitt moderbolag Bjorn Sweden Bidco 1 AB, org nr

539237-7906.




Var revisionsberiittelse bet

Bjorn (Sweden) Propco 3 AB
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Not 10 Stillda sidkerheter

Inga stillda sdkerheter finns per 2022-12-31.

Stockholm 20227 -0k - 26

Styrelseledamot

Deloitte AB

Harald Jagner ¥ [

Jean-Frat ' 5:'9 is Bossy
Styrelsele amot, Ordftrande

F(11)
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organisationsnummer 556225-8201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen fér Bjorn {Sweden)
Propco 3 AB f0r rakenskapsaret 2022-01-01 -~ 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bjorn {Sweden) Propco 3 ABs finansiella

stallning per-den 31 december 2022 och av dess finansiglla resultat

for aretenligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen @r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed { Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till Bjorn (Sweden) Propco 3 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrikesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga:som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

uppréttas och att den.ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, narsa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om hurovida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alftid kommer-att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pad grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
anskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

Som del av.en revision enligt 1SA anvander viprofessionellt

omdome-och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna {ér visentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och andamalseniiga
for att utgdra en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kaninnefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informatjon
eller 3sidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstéelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar [dmpliga med hansyn tilt

omstindigheterna, men inte for att uttala ass om
effektiviteten i deh interna kontrollen.

s utvdrderarvi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrefsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grurid i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sédtt som ger en
rattvisande bild.

Viméste informera styrelsen om blfand annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkter for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla jakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen harvi dven utfért en
révision av styrelsens forvaltning for Bjorn (Sweden) Propco.3 AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagetsvinst eller forlust.

f@rslaget forvaltnmgsberattelsen OCh bevli}ar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

G m-n-;d , fé’f ' H-.ttﬂ'l’-a ﬂd&’!?

ansvar enllgt derm.ﬂ beskrrvS narmare | axfsnrttet Rewsarns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till Bjorn (Sweden) Propeo 3 AB enligt:
god revisorssed i.Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

an.damal_sen._llga s50m grund fﬁar vara.utta.l.anden.

Styrelsens ansvar

_f.cgqr__s-v.a rl_tg..m_ed ha_nsyn.ta[!..de- kra.v_.som bolag.et; verksa:mhg_ets,a rt.,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, fikviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar ¢ bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ati
fortlopande bedéma bolagets ekenomiska situation.och att tillse.
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfowaitmngen och bolagets. ekonomiska angeldgenheteri
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Uttaland-e ont'a nsuars,fr.lh et,.. ar att I.nha mta rew,smnsbems f.or a.tt
med.en rimlig grad av sakerhet Kunna beddma om nagon
styrelseledamoti nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummielse som kar foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller |

¢ pdnagotannat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
balagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision:som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommier att upptacka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, elleratt ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Biorn-{Sweden) Propco 3 AB
organisationsnummer 556225-8201

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier

forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirde
professionella heddmning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana

rsom utférs baseras pa var

tgarder, omiraden och férhallanden som dr visentliga for

verksamheten och dédr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse férbolagets situation. Vi garigenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och-andra forhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
.betré-ffah de bol'a-ge'%ts vinst eller forlust harvi granskat om forsfaget

2023

Harald Jagner T
Auktoriserad revisor




