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Arsredovisning

for

Jiarvastaden Fastighet Jirvastjirnan AB

559202-8566

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jirvastaden Fastighet Jdrvastjdrnan AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-13. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-06-13

9/‘7 .
B%rdelius




Jarvastaden Fastighet Jarvas

Arsredovisning

for

559202-3566

Rakenskapsaret

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning
Balansrikning
Noter

Transaktion 09222115557493337605

2022

~J] U BN

Signerat JH, BF, HN

tjarnan

AB




Jarvastaden Fastighet Jarvastjarnan AB
Org.nt 559202-8566

2(9)

Styrelsen fOr Jarvastaden Fastighet Jarvastjarnan AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska forvirva, exploatera och sdlja fast egendom samt idka ddarmed forenlig verksamhet. Bolaget
bildades 2019-04-16. Bolaget har inga anstillda. Bolaget dgs till 100 % av Jarvabyn Holding 6 AB org.
nr 556767-7496 med site 1 Stockholm. Jdrvabyn Holding 6 AB ags 1 sin tur av Jarvastaden AB org. nr

556611-6884 med sdte 1 Solna. Jarvastaden AB uppréttar koncernredovisning for koncernen.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiandelser under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -264
Soliditet (%) 95

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Transaktion 09222115557453337605

2021

-236
93

Balanserat

resultat

30 070 191

-236 000

29 834 191

Signerat JH, BF, HN

Arets

resultat

-236 000

236 000
236 000
236 000

Totalt

29 884 191

0
236 000
30120 191



Jarvastaden Fastighet Jarvastjarnan AB 3 (9)
Org.nr 559202-8566

Resultatdisposition

f;;l‘; Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
(i
Efff% balanserad vinst 59 834 191
b arets vinst 236 000
Ej 30 070 191
b

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 30 070 191

30 070 191

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557493337605 Signerat JH, BF, HN
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Org.nr 559202-8566

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -264 000 236 000
Summa rorelsekostnader -264 000 -236 000
Rorelseresultat -264 000 -236 000
Resultat efter finansiella poster -264 000 -236 000
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 500 000 0
Summa bokslutsdispositioner 500 000 0
Resultat fore skatt 236 000 -236 000
Arets resultat 236 000 -236 000

—  Transaktion 09222115557493337605

Signerat JH, BF, HN




Jarvastaden Fastighet Jarvastjarnan AB

Org.nr 559202-8566

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgdngar

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

50 000
S0 000
50 000

31246 292

31 246 292

31 296 292

5> (9)

2021-12-31

50 000
50 000
S50 000

31246 292

31 246 292

31 296 292

Transaktion 09222115557493337605 Signerat JH, BF, HN



Jarvastaden Fastighet Jarvastjdrnan AB

Org.nr 559202-8566

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skalder
Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493337605

Not

Signerat JH, BF, HN

2022-12-31

50 000
50 000

29 834 191

236 000
30 070 191
30 120 191

676 101
676 101

500 000
500 000

31 296 292

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

30 070 191

-236 000
29 834 191
29 884 191

1176 101
1176 101

236 000
236 000

31 296 292
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Jarvastaden Fastighet Jarvastjirnan AB 7(9)
Org.nr 559202-8566

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillgangar, avsittningar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden, om inget annat
anges. Intakter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas,

om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Koncernforhallanden
Bolaget 4dgs till 100 % av Jarvabyn Holding 6 AB org. nr 556767-7496 med sate 1 Stockholm. Jarvabyn
Holding 6 AB dgs 1 sin tur av Jarvastaden AB org. nr 556611-6884 med site 1 Solna. Jarvastaden AB

upprittar koncernredovisning {6r koncernen.

Not 2 Fordringar hos koncerntoretag

2022-12-31 2021-12-31

Jarvabyn Holding 6 A 50 000 50 000

50 000 50 000

Utgaende redovisat varde 50 000 50 000
Not 3 Exploateringsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 31246 292 31 246 292

Inkop 0 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31 246 292 31 246 292

Utgidende redovisat virde 31246 292 31 246 292

Transaktion 09222115557493337605 Signerat JH, BF, HN
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Org.nr 559202-8566

Not 4 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen
Jarvabyn Holding 6 AB 10 300 10 300
Jarvastaden AB 665 801 1165 801
676 101 1176 101

Not 5 Viasentliga héiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget saldes 2023-04-05 till Resona Utveckling AB 559124-2697. Det radande sikerhetsldaget 1 Europa
och dess foljdeftekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och byggmaterial, samt det hogre rénteldget
med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en vidsentlig paverkan pa bolaget. Bolaget

foljer dock regelbundet situationen.

Transaktion 09222115557493337605 Sigherat JH, BE HN  ——————— o
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Jarvastaden Fastighet Jarvastjarnan AB
Org.nr 559202-8566

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Jan-Erik Hellman
Styrelseordforande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Helena Nilsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493337605

Bengt Fardelius

Signerat JH, BF, HN
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- Verifikat

Transaktion 09222115557493337605

Dokument

- AR Jarvastaden Fastighet Jarvastjarnan AB 2022

- Huvuddokument
9 sidor

Startades 2023-05-24 11:51:27 CEST (+0200) av Edgar
Gatsinzi (EG)

Fardigstallt 2023-05-29 10:14:31 CEST (+0200)

Bl s wh L e A S A p okt

Initierare

- Edgar Gatsinzi (EG)

i Skanska Sverige AB

| | edgar.gatsinzi@skanska.se
 +46721706884
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- Jan-Erik Hellman (JH) Bengt Fardelius (BF)
L Personnummer 7503167830 - Personnumimer 720327-2013
Jan-Erik. Hellman@vasakronan.se  bengt fardelius@skanska.se

BankID BankID

L e T T R T A o I T A i i M

Namnet som returneracles fran svenskt BankiD var “Jan- ' Namnet som returnerades fran svenski BanklD var
Erik Yngve Hellman™ - "Bengt Carl Oskar Fardelius”
Signerade 2023-05-25 14:19:52 CEST (+0200) | Signerade 2023-05-25 14:26:00 CEST (+0200)
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Helena Nilsson (HN)
Personnummer 730802-3329
helena.nilsson@kpmg.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"HELENA NILSSON"
Signerade 2023-05-29 10:14:31 CEST (+0200)
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dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska 16
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas me

na: https://scrive.com/fverify
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innenalleti de

seglingen) sakerstaller att integriteten av detta

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att

tematiskt och oberoende av Scrive. For er

kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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DocuSign Envelope I1D: 5C4DCO0OB3-3286-4119-84C9-81FD60S5A5ES

- Revisionsherdttelse

(i

f'% Till bolagsstamman i Jarvastaden Fastighet Jarvastjarnan AB, org. nr 559202-8566
(]

G ; .

¢ Rapport om arsredovisningen

Uttalandén

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jarvastaden Fastighet Jarvastjarnan AB for ar 2022.

Enhigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Jarvastaden Fastighet Jarvastjarnan ABs finansiella stallning per den 31 december. 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfGr att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Eﬁmd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Jarvastaden Fastighet Jarvastjarnan AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision sam utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en ravision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi 0oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med h&nsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Jarvastaden Fastighet Jarvastiarnan AB, org. nr 558202-8566, 2022

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatia verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten

eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora négot av detia.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligneten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

1(2)



DocuSign Envelope |ID: 5C4DC0OB3-3286-4119-84C2-81FDGOOSASES

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttaladen )

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Jarvastaden Fastighet Jarvasijarnan AB for
ar 2022 samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund c':‘:r uttlanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Jarvastaden Fastighet Jarvastjarnan AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigl.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispasitioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

DocuSigned by:
<
\h—-—--—"""""""-

F731400B1440947E ...
Helena Nilsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Jarvastaden Fastighet Jarvastjarnan AB, org. nr 559202-8566, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa atf bokfdringen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebclagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome ach har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och daar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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DocuSign

Status: Completed

Envelope Originator:
Helena Nilsson

PO Box 50768

Malmo, SE -202 71
helena.nilsson@kpmg.se
IP Address: 90.227.171.76

Location: DocuSign

Timesta-mp

Sent: 5/28/2023 4:49:01 PM
Viewed: 5/29/2023 9:16:47 AM
Signed; 5/29/2023 9:16:59 AM

Timrestamp

‘Timestamp

Timestamp

:Timestamp

Timestamp

Timestamp

| Timestamp

Timestamp |

| Timestamps

512812023 4:49:02 PM
5/29/2023 9:16:47 AM
5/29/2023 8:16:58 AM
5/29/2023 8:16:59 AM
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