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Arsredovisning

Vistra Boris Fastighe:
Orgnr 556731-5097

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Castellum Vistra Bords Fastighets AB intygar att
resultatrakningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 3
juni 2024, Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens
med originalen.
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Orjan Rystedt
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Castellum Vistra Boras Fastighets AB 2(17)
Org.nr 556731-5097

Styrelsen for Castellum Vistra Bords Fastighets AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret

AI smdovisn’ingen ﬂ'ﬁr upprﬁttad i 'srve'nska"kmmr S’EK .m i'nte a;nnat s"airskfilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Bolaget ingar i Reglon Vist, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter 4r beldgna i Goteborgsomradet och Boras. Betridffande bolagets resultat och stillning hinvisas

t1ll nedanstdende resultat- och balansrékning.

Omvirldsliget .
Den allmént hoga inflationstakten samt rantehGjningar har haft paverkan pa marknaden med

prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar sig efter radande
situation.

Agarforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Castellum Katrinedal Fastighets AB, org nr 556731-5097, med siite 1

Goteborg och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med

séte 1 Goteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4119 723
arets vinst 882 783
5002 506

disponeras sa att

i ny rikning verfores 5002 506
5 002 506

Foretagets resultat och stéillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt
kassaflédesanalys med noter.

Transaction 09222115557518433310 £&)  Signed HJ, OR




Castellum Véstra Boras Fastighets AB
Org.nr 556731-5097

Resultatrikning
Tkr |

Hyresintdkter
Driftskostnader
Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftséverskott fore avskrivningar
Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Transaction 09222115557518433310 (&3

Not
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-2023-12-31

1 432

-781
651

1025

126

1151

268
883
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2022-01-01
-2022-12-31

2 506
-849




Balansriakning

Castellum Vistra Boras Fastighets AB

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anliiggningstillgidngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557518433310  Eemd
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2023-12-31

21 051

21 089

22 550

43 639

230

28
262

262

43 901
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2022-12-31

21 589
21 589
22 550
22 550

44 139

230

57
287

287

44 426
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Castellum Vistra Boras Fastighets AB 5(17)
Org.nr 556731-5097

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt egef kapital

Balatiserad vinst eller f6rlust 4 120 4276

Arets resultat 883 -156
5003 4120

. Summa eget kapital 5103 4220
Obeskattade reserver 12 1645 1772

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 13 2738 2470
Summa avsiittningar 2738 2 470

Langfristiga skulder 14
Skulder till koncernféretag 22 550 99 550
Summa lingfristiga skulder 22 550 29 550

Kortfristiga skulder 14

Leverantorsskulder 61 88
Skulder till koncernféretag 11152 12 881
Ovriga kortfristiga skulder 190 208
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 462 237
Summa kortfristiga skulder 11 865 13 414

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 901 44 426

Transaction 09222115557518433310  £&=8}  Signed HJ, OR




Org.nr 556731-5097

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2022-12-31

Ingdende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktiekapitalet var vid rékenskapsarets utgang fordelat pd 1000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Aktie-
kapital

100

100

100

100

Balanserat
resuitat

4276
4120

4 120
883

5 0403

6 (17)

Summa

eget kapital

4376

-156

4220

4220
883

5103

kapital, Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tackning f6r bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det dr forsvarligt med hinsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och

koncernens .kG‘nSOliiideri:n:gsbehw , likviditet Qch stdllning 1 Ovrigt. Utdelning foreslas av styrelsen 1 enlighet med
bestdimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstdmman.
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Castellum Vistra Bords Fastighets AB
Org.nr 556731-5097

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Driftséverskott

Erhéllen rinta
Erlagd rdnta

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Foriandring av leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringari ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Ldmnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaction 09222115557518433310 (&)
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2023-01-01
-2023-12-31

913
-782

32

320

22
-1578
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2022-01-01
-2022-12-31

1397
-99
-591
-195

512




Castellum Vistra Borés Fastighets AB 817
Org.nr 556731-5097

.01g_ nr 5 56_594 931 4 __ me_d_ siite i G_tebmg:och mgar i Cas_te.llumkmmemen. Yttel.sta agai.e ar Castellum
AB, org nr 556475-5550, med site i Goteborg. Castellum AB &r noterat pA NASDAQ Stockholm AB
Large Cap och upprittar koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets ridkenskaper har uppr dttats i enlighet med &rsredovisningslagen och rekommendationen fran

Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

Fm at‘t upp1 atta redowsmngen 1 enhghet med aktuellt regelvelk OCh g.od 1ed0V1smngssed kravs att det
kastnader samt ovr 1g mfmmatlan Dessa bedomnmgar och antaganden baseras pa hlstonska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
frén dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra férutséttningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och bedomningar &4r nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intikter

Hylesmtakter som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intékter fran operationella leasingavtal,
awsei as 1 f‘m skett och pel 10d1561as lmjart 1 resultatl akmngen basei a‘t pa v111k01en I hyiesavtalen I
1ed@v1sas som fmutbetalda hyl esmtaktm I de fall hyreskanti akt undel viss t1d medgel en leducel ad hyra
SO motsval as av en v1d annan tndpunkt lmgle hyra perlodlsel as derma undel respektlve overhyra dver

Intaktel fmn fastlghetsfm saljnmg 1ed0wsas pa konh aktsdagen sa\flda det mte fmehggel salskllda v1llkm
i kOpekontraktet. Ranteintdkter och 6vriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet fm den penod tlll wlken de l1anfm Slg Kﬁsmadel fm uttag av pantbzev betraktas ej som

under a‘vskrwnmgal

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige &r nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrékningen pé akiuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrdkningen férutom 1 de fall den dr hinf6rlig till
transaktioner.

) Signed HJ, OR

Transaction 09222115557518433310 |




Castellum Véstra Boras Fastighets AB 9 (17)
Org.nr 556731-5097

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa temporidra skillnader som uppkommer
mellan en tillgéngs eller skulds redovisade virde och dess skatteméssiga virde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgdngen eller skulden siljs. Undantag
gors dock for temporédra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder
som utgdr tillgangsférviry. 1 bolaget foreligger tempordra skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hénforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom

det &r troligt att framtida skatteméssiga overskott kommer att finnas tillgdngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga vérde. Fordndring redovisas i resultatrikningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomférda bolagsforviry som tillgdngsforviry, innebérande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvarvstillfillet inte finns upptagen i balansrikningen.

Aktuell skatt

'U‘tével upps‘kjuten skatt led@visas ﬁven aktuell skatt‘ A‘ktuell skatt utgﬁl ﬁ ﬁn ﬁl ets skatteplikti’jgza resultat
- ska‘ttemasmga a.vskl wmngal pa fastlghetm vﬂka QVEIStlger de Ied0v1311111gsn13351ga
. skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

[ posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt frén tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtl'iga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasmgavtal (:sch Iedowsmngen av dessa. framgar av p1 mmpema fm 111takter samt not 2

'den avser., Det firm.s. dven ett mmdle antal leasmgavta] av rmga omi‘attnmg dal bolaget ar leasetagale
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrakningen linjért 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvindning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahallande av varor, tjénster eller for administrativa dindamal samt f6r forsdljning i
den lopande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
'bedmns utgma fmval‘tnmgsfastlghetel Vld forvaw ach fmsaljnmg av fastlgheter eller bolag, bokfors
Fm valtnmgsfastlgheter hax upptagl‘ts tlll anskaffnmgsvarde med tllldgg fm tlllkommande utglftm och
med avdrag f()r ackumulm ade-avskl angar enllg‘t plan samt nedslq wnmgal Pagéende nyanlaggmngal'

mspl unghge:n anskaffades

Transaction §9222115557518433310 Signed HJ, OR




Castellum Vistra Boras Fastighets AB 10(17)
Org.nr 556731-5097

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska

anskaffningsvarden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under 4ret anskaffade och fhrdigstdllda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstéllanden. Avskrivningarna gors linjart, vilket innebir lika
stma avskrwmngal under nyt‘gandepenoden Malk skrivs mte av. I samband med att bolaget forval vades
ar _f-i__ _a_tt vara llkstall_da. me.d_ 1-65161'1 av kencemen, Forvaltmnsfa,stl ghe‘ter skrws arh_gen av med felj-ande
procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanlédggningar 5 %

Markinventarier 10 %
Skattemissigt gérs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar
Redawsat va;lde pa moderbelaﬂets fmvaltmngsfastlghetm pmvas fm*tlopande Om. en Sadan pmvmng

veikllg_t varde minus fmsaljmngskostnader och nyttjandevaldet Skel nedskrwmng t_1ll
atervinningsvérdet. Nyttjandevérdet méits som forvéntat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period vardenedgangen pavisas. | de fall

en tidigare gjord nedskrivning ej langre &r motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s ursprunghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de

fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrakningen sker A&terforingen i
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stams
v1d varje arsskzﬁ'e eller kva:rtalsws om mdlkatmn pa storre Valdeforandrmgar finns, varje fastlghets

avkastmngsvardeung ut1f1 an nuvardet av ﬁ a.mtlda betalnmgsstmmmal med d_l_fferent_le;radé
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat l4ge, &ndamal, skick och standard.

Inventarier
[nventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstiligngar, har upptagits till

anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, Ovriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, vriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker dérefter

beroende pad hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av

rdntor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
p4 kontoférande banks bokféringsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld
tas bort frén balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsldckts.

Likvida medel

Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Signed HJ, OR




Castellum Vistra Boras Fastighets AB 11.(17)
Org.nr 556731-5097

Fordringar
Virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mledmngsms till
anskaffningsvirde och i efterféljande virderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av

anskaffhingsvirde och marknadsvirde.

Skulder

Skulder-avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder, Krediterna fran Castellum AB

lt’)pel fmme'llt sett med 'tre ménaders uppsﬁgningstid men '?a?.1 baseiade pﬁ Castelium AB’S léﬂg‘ﬁ‘istiga

hkwddagen OCh upptas tﬂl upplupet anskaffmngsvarde Upplupna €} betald_a_ rintor redowsas undel
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura #@nnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér faktura

mottagits. Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde,

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
Okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intédkt medan lamnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Byte av redovisningsprincip har skett under aret och bolaget redovisar nu koncernbidrag enligt
alternativregeln istéllet for huvudregeln. Detta innebér att koncernbidrag redovisas dver
resultatrakmngen som en bakslutsmspesnmn och inte dver eget kapltal Effekten av bytet har medf@rt att

-----

ﬁan Eget kapltal tlll 1esultatraknmgen 1 Jamfmelsemffmma Da mga vasen‘tllga effekter uppstatt ha.r
ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprineip uppréttats.

Avsittningar
Avsattmngal ar skuldel som &r 0V1ssa vad galler f0rfallot1dpunkt eller belopp Avsattmng bokfors 1

-u:tﬂcsde av resurser _kl_avs fOI att reglela ataga,ndet samt a_tt en tﬂlfarlltl_lg uppskattm_ng av beloppet kan_
goras.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget dr finansierat via lan frén moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncemforetag respektive rédntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

K’assaﬂﬁdesanalys

JlIStel as fOl tlansaktmner som mte medfmt in- eller utbetalnmgal undel perloden : s.amt fm eventuella.
intdkter och kostnader som hénférs till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden.

Transaction 09222115557518433310 |
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Castellum Vistra Bords Fastighets AB 12(17)
Org.nr 556731-5097

Not 2 Hyresintiakter
2023 2022

Avtalade framtida hyresintikter

Avtalade hyresintéikter ar 1 1978 1 337

Avtalade hyresintikter mellan &r 2-5 2644 2 986
4 622 4 323

Hyresintékterna utgrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sasom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med indes alternativt minimiupprékning med
fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Ingen ersittning till styrelse har utgatt.

Not 4 Arvode till revisorer

K ostnaden for revision har redovisats i Castellum Vist AB.

Not 5 Avskrivningar
2023 2022

Byggnader 196 193
Byggnadsinventarier 330 324
Markanldggningar 13 2

539 519

Not 6 Finansiella intikter
2023 2022

Rénteintdkter frén koncernforetag 1 432 100
Ovriga ranteintakter -1
1432 99

Transaction 09222115557518433310  {&i) Signed HJ, OR
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Castellum Véstra Boras Fastighets AB 13 (17)
Org.nr 556731-5097

Not 7 Finansiella kostnader
2023 20272
Rintekostnader till koncernforetag 782 589
Ovriga réintekostnader o] 9
781 591

2023 2022

Fordndring av periodiseringsfond 87 0
Fordandring av éveravskrivningar 39 93
126 93

aktue:ll skatt och uppskjuten skatt Aktuell Skatt utgar ﬁ in Arets skattepl1kt1ga resulta‘t som ar lagre in det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pa md&jligheten att nyttja:

- skatt@masmga avskrwmngal pa fastlghetel vxlka ovelstlger de ledowsnmgsmasmga

. b.ef .11t11ga. unde.r.skottsavdl ag..

Den uppskjutna skatten dr en avsattning for den skait som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2023 2022

% Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1151 188

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -237 20,60 ~35
Ej avdragsgilla kostnader 0,26 -3 0,53 -1
Ej avdragsgill rdnta 2,43 =28 28,12 -79
Justering avseende skatter for

foregdende &r 0,00 0 2,13 4
Redovisad effektiv skatt 23,29 -268 61,03 -115

Signed HJ, OR

Transaction 09222115557518433310 §&=
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Castellum Vistra Boras Fastighets AB
Org.nr 556731-5097

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Investeringar i ny- till- och ombyggnationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt virde

Redovisat virde
Verkligt véirde

2023-12-31

25753

0
25733

-4 165

-537

-4 702

21 051

2022-12-31

24 378
1375
25753

-3645
=519
-4 164

21589
30 000

17 084
1350
18 434

I 375
3155

bej.dom_t markn_adsvaide p_e_l_ _kvadratm_eter_

Not 11 Fordringar hos koncernfioretag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

2023-12-31

22 550
22 550

2022-12-31

22 550
22 550

Utgaende redovisat viirde 22 550 22 550

Transaction 09222115557518433310 {83}  Signed HJ, OR
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Castellum Vistra Borés Fastighets AB 15 (17)
Org.nr 55673 1-5097

Not 12 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade éveravskrivningar 1070 1 110
Periodiseringsfond 2017 Q {7
Periodiseringsfond 2019 224 224
Periodiseringsfond 2020 345 345
Periodiseringsfond 2021 6 6

1645 1772

Not 13 Uppskjuten skatt
2023-12-31 2022-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld ._
Uppskjutens skatteskuld avseende temporira skillnader 2738 2470
2738 2470

0 {&3) Signed HJ,OR

Transaction 09722115557518433310 (&




Castellum Vistra Boras Fastighets AB 16 (17)
Org.nr 556731-5097

2023-12-31 2022-12-31

Rintebirande laneskulder som forfaller

Mindre an ett ar efter balansdagen 11152 12 881
Skulder lan Castellum AB 22 550 22 550
Ej rantebdrande skulder som forfaller inom ett ar 713 533

34 415 35 964

Skulder till kreditinstitut avser langftistig sékerstdlld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av 14n fran Castellum AB. Dessa lan l6per formellt sett med tre manaders

uppségningstid men &r baserade pa Castellum ABs langfnstlga upplaning, varfor lanen klassificeras som
langfristiga. Réntekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt
genomsnittliga uppléningskostnad.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker: . .
- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- laﬂtBHSk - usken a‘tt marknadsmntan forandras pa ett ofmdelakhgt satt

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende risker, dr centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,

sikerstillande av langfristig finansiering och likviditet samt ett 1agt och stabilt rédntenetto. Utnyttjade

krediter bestéar i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga 1aneldften vilket medfor stor
:ﬂemblhtet v1d val av 1antebas lantepen.ad och kapitalbindning. Castellum anvinder rintederivat for att

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet beriknas medfora en kostnadsékning om ca. 67tkr, givet
balansdagens laneportfsl].

Rintebirande skulder
Skulder till kreditinstitut 33702 35431
33702 35431

Transaction 09222115557518433310 {3}

Signed HJ, OR



Org.nr 556731-5097

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter

Forutbetalda hyresintékter
Ovri ga poster

Not 16 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga handelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Orjan Rystedt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [dmnats

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557518433310  {fm)

Signed HJ, OR

2023-12-31

390

72
462

2023-12-31

17 (17)

2022-12-31
151

86
237

2022-12-31

22 550
22 550
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Castellum Vastra Boras Fastighets AB

organisationsnummer 556731-5097

Rapport om arsredovisningena

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Castellum Vastra.
Bords Fastighets AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och geren i alla vdsentliga avseenden
rativisande bild av Castellum Vastra Boras Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittét Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till Castellum Vastra Boras Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
_\,‘?'rkeseztiﬁk-a- ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer r nédvindig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,

bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillsmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
Upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [8mna enrevisionsberédttelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad ay sdkerhet, men ar
ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professioneilt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

& jdentifierar-och beddmer vi riskerna fér vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtarrevisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for-att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre anfor en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss.om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

o drarvien slutsats om limpligheteni‘att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avseér sddana handelser eller
forhdlianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vaséntlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som-inhamtas. fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten,

e utvarderarvi den 6vergripande presentationén, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,.
och om arsredovisningen aterger de undetliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland ahnat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
revisionén, dadribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 0GQGB-DFDOG-6IX77-KCS5T-Q8D15-35E0X
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eloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen harvi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Castellum Véstra Boras
Fa-atighets-AB-fﬁr-rﬁkenskapsé ret- 2023 Ul -0-1' 202*3 1’2 33-1-sam'1; av

Vi tillstyrker 3a.tti'bﬂi’ags-s"tﬁmma;n disponerar vinsten enligt {6rslaget
| férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhaltande till Castellum Vistra Bords Fastighets
AB-enligt god revisorssed i Sverige och har i-6vrigt fullgjort vart.
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi ahser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliea och
dndamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst el’l'e'r-ftirlust Vid f&irsl-ag t:'ill utde-tnin-&g
innefattar detta-bl'and'annat en |

Dmf.attn._sng och r.lsker .stalle.r _pa starleken av .bo.l.agets eg__n a k.a.p.ltal,
konsolideringsbe h.w,_; likviditet _o'c'h-sﬂé]Ifnzirnrg';_i_:}riivri-gt.__

bUlagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen;
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot.i naget vasentligt avseende:

e foretagit ndgon-atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda-ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

" ;‘:jé’ n'ﬁgof annat s"a’tt ha‘ndliat'i' s'tri'd med aktiEbﬂ'iagsliagen,-.

Vart mal betraffande revisionen av "férsi'aget'till dispositionerav

bolagets vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenllgt
med aktiebolagslagen.

Ri'-m.l'ig”ﬁﬁkerhet' ﬁr"en hﬁg gr'a'd"av $4 Zk'erh'et men "ingen garanti fér

dl_._s p.QSltl.Dn erav bulagets Vi n.st ell_er forl_us._t_ _|n_t_.e ar _fa_re n_l_igt med

aktiebolagslagen.

2(2)

anvander vi professmnellt om dome och har en profe55|onel|t

skeptisk mstallmng under hela revisionen. Granskmngen ay
férvaltningen och férslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var

professionella bedémning med utgé’nngpUﬁkt i risk-och

vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen. pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for N
'-verksamheten c.ach dar avsteg Gch avertradelser skulle ha sar‘skild

rbesl._ut;_ _besl_ut_s_u n_de rl_ag_, wdtag_na.iatgard_er _e_jc_h and ra for_ha_il_a nd en
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.
Goteborg den 2024

Deloitte AB

Harald lagner
Auktoriserad revisor

Castellum Vistra Bords Fastighets ABCastellum Véstra Boras Fastighets ABCastellum Véstra Bords Fastighets AB

arganisationsnummer 556731-5097
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